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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Im Zusammenhang mit der Landesgartenschau 2022 ist geplant, in den zukinftigen
.Rheinpark® ein Seniorenzentrum an der Mllhauser Stral3e zu integrieren. Um diese
Nutzung zu ermoglichen, wurde der Flachennutzungsplan in einem 11. Anderungsver-
fahren bereits geéndert.

Fur den projektierten Standort sprechen zum einen die exponierte Lage inmitten des
Landesgartenschaugelandes, das nach der Schau als zentrales Naherholungsgebiet
fungieren soll und die zukinftige, barrierefreie Erreichbarkeit der Innenstadt tber den
~Wuhrlochpark” mit dem geplanten ErschlielBungsturm und einer Briicke Uber die Bun-
desstrale. Zum anderen ist das Areal in idealer Weise verkehrlich direkt an die Mul-
hauser Stral3e angebunden und damit auch mit dem PKW sehr gut erreichbar.

Geplant ist ein modernes und zeitgemalies Seniorenzentrum, welches fir insgesamt
90 Personen ausgelegt ist und den verschiedenen Anspriichen der alteren Menschen
(Senioren), gemaf den Vorgaben der LHeimBauVO gerecht wird. Im Allgemeinen wird
ein Alter zwischen 50 und 65 Lebensjahren als Eintrittsalter in die Senioritat angese-
hen. Grundsatzlich dient das geplante Seniorenzentrum flr diese Altersgruppe. Jedoch
kénnen im Einzelfall auch jingere Menschen aufgenommen werden, welche eine ent-
sprechende Pflegebedurftigkeit aufweisen.

Im Einzelnen entstehen in den verschiedenen Geschossen insgesamt 6 Wohngruppen
mit Einzelzimmern und Gemeinschaftsraumen, welche fur jeweils 15 Personen ausge-
legt sind. Zusatzlich sind im Erdgeschoss Verwaltungsraume bzw. Biros, ein Mehr-
zweckraum sowie weitere Wohnungen fir das Pflegepersonal geplant. Mit diesem
Konzept kann so dem dringend bendétigten Bedarf an Pflegeplatzen der Stadt Neuen-
burg am Rhein in positiver Weise Rechnung getragen werden.

Geplant ist dieses Vorhaben sehr zeitnah, d.h. bis zum Beginn der Landesgartenschau
umzusetzen. Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat deshalb beschlos-
sen, einen entsprechenden Bebauungsplan fir den maf3gebenden Bereich aufzustel-
len.

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

=  Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Zusammenhang mit
der Landesgartenschau bzw. der baulichen Umgebung

= Schaffung und Sicherung von zeitgeméaf3en Wohnformen fur pflegebedurftige
Menschen innerhalb der Stadt Neuenburg am Rhein

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch einen kompakten Baukorper
=  Okonomische ErschlieBung tber die vorhandene ,Milhauser StraRe”

= Anordnung und Ausrichtung des Gebaudes insbesondere vor dem Hintergrund
des erforderlichen Larmschutzes (Autobahn BAB 5)

= Angemessene Ein- und Durchgrinung des Plangebiets
= Bertcksichtigung der vorhandenen L&rmemissionen

Aufgrund der Lage des Plangebiets im sogenannten Auf3enbereich, wird im vorliegen-
den Fall ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Absatz 1 BauGB mit Umweltpri-
fung im zweistufigen Verfahren aufgestellt.



Stadt Neuenburg am Rhein
Landesgartenschau-Rheingarten
Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
.Seniorenzentrum Rheingarten®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG nach § 10a (1) BauGB

Stand: 28.07.2020
Fassung: Satzung

geman § 10 (1) BauGB

Seite 2 von 10

2 VERFAHRENSDATEN

27.01.2020

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein fasst gemali §

2 (1) BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
und die ortlichen Bauvorschriften ,Seniorenzentrum Rheingar-
ten”. In gleicher Sitzung billigt der Gemeinderat den Vorentwurf
zum Bebauungsplan und beschlie? die friihzeitige Beteiligung

17.02.2020 bis
20.03.2020

17.02.2020 bis
20.03.2020

27.04.2020

18.05.2020 bis
24.06.2020

Anschreiben
vom 07.05.2020
bis 24.06.2020

27.07.2020

mit ,Scoping” gemaf 88 3 (1) und 4 (1) BauGB durchzufuhren.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung geméan § 3 (1) BauGB.

Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4
(1) BauGB.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik behandelt die in der
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und
beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage gemafld 88 3 (2)
und 4 (2) BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage ge-
man 8§ 3 (2) BauGB.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange im Rahmen der Offenlage gemaf § 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein behandelt
die in der Offenlage sowie die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen (Gesamtabwagung) und be-
schliel3t den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
.Seniorenzentrum Rheingarten” gemal 810 (1) BauGB als
Satzung.
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3

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das Biro FLA Wermuth in Eschbach wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser
liegt den Unterlagen als gesonderter Teil der Begriindung bei.

Schutzguter

Auswirkungen und Kompensation

Mensch

Entlang der Milhauser Stralle besteht
bauliche Nutzung wie Vereinsgaststatten,
gewerbliche Nutzung mit Wohngebauden
sowie dem Wasser- und Schifffahrtsamt.
Wohngebiete liegen nicht in unmittelbarer
Né&he des geplanten Seniorenzentrums.

Durch das Ing. Buro Heine + Jud wurde in
Zusammenhang mit der Seniorenanalage
eine Larmprognose durchgefihrt, die
Larmemissionen durch StralB3enverkehr,
Gewerbe und die temporére Nutzung der
Landesgartenschau 2022 untersucht (Hei-
ne + Jud, Ingenieurbiro fur Umweltakustik,
Standort Freiburg, Januar 2020).

Vorbelastung:

Vorbelastungen bestehen im Gebiet v.a.
durch Larmemission durch die nahegele-
gene BAB 5.

Entlang der 6stlich verlaufenden Bunde-
sautobahn BAB 5 findet sich auf der ge-
samten L&nge von den Kleingérten bis
zum nordlichen geplanten Parkplatz ein
Larmschutzwall, der einen aktiven Schall-
schutz zum Planungsgebiet herstellt.

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit
immissionsbedingten Belastungen fir die
Wohnnutzungen an der Milhauser Stra-
Be zu rechnen. Aufgrund der Entfernung
der Wohngebiete sind diese allerdings
nicht von den genannten Beeintrachti-
gungen betroffen.

Die Schalltechnische Untersuchung kam
zu dem Ergebnis, dass aufgrund erhéhter
Larmemissionen des Stral3enverkehrs
der BAB 5 an den betroffenen Fassaden
passive Larmschutzmaflinahmen notwen-
dig sind. Durch die temporare Nutzung
wahrend der Landesgartenschau 2022
sind als potenzielle Schallquellen Park-
platzverkehr sowie Kommunikationsge-
rausche und Veranstaltungen (Buhne) zu
nennen, die weiterflhrende Schall-
schutzmaflinahmen notwendig machen.

Pflanzen und Tiere

Die Flachen an der Milhauser Stral3e sind
vorwiegend durch eine Ackerflache und
ruderalisierte Grinlandflachen mit einem
kleinen Streuobstbestand gepragt.

Durch die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht
werden die Eingriffe detailliert aufge-
schliisselt und in Okopunkten bewertet.
Anlagebedingte Eingriffe stellen neben
der Beanspruchung landwirtschaftlicher
Ackerflachen mit geringem Konfliktpoten-
zial auch teilweise mittel- bis hochwertige
Biotopstrukturen durch Beanspruchung
von ruderalisierten Grinlandstrukturen
und einem kleinem Streuobstbestand dar.

Zur Vermeidung und Minderung von Ein-
griffen werden Pflanzgebote auf den pri-
vaten Grunflachen innerhalb des Pla-
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Schutzgebiete

Im Westen, in ca. 200 m Entfernung, liegt
das FFH-Gebiet ,Markgrafler Rheinebene
von Neuenburg bis Breisach®, Nr. 8111341
und das Vogelschutzgebiet ,Rheinniede-
rung Neuenburg — Breisach®, Nr. 8011401.

Artenschutz

Fur den BPL ,Landesgartenschau 2022°
wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
fur verschiedene Tierarten durchgefihrt (I-
FO, April 2016). Weiterhin wurde fiir den
BPL Landesgartenschau 2022 in Zusam-
menschau mit den BPL ,Rheingarten”,
.Kleingartenanlage Basler Kopf‘, ,Wuhr-
lochpark® und ,Lickenschluss Stadtmitte-
Internationaler Rheinradweg/Euro Velo 15*
eine artenschutzrechtliche Prifung (SaP)
und eine Malinahmenkonzeption fir die
Tiergruppen Vogel, Flederméause, Wildkat-
ze, Reptilien und Tagschmetterlinge er-
stellt. Die artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen umfassen auch den Geltungsbe-
reich des vorliegenden BPL ,Seniorenzent-
rum Rheingéarten”, so dass keine geson-
derten Gutachten mehr erforderlich sind.

nungsgebiets getroffen. Zum Ausgleich
der Eingriffe werden MalRnahmen aul3er-
halb des Plangebiets durch Entwicklung
von Magerrasenflachen auf Gemarkung
Zienken getroffen (E1 und E2). Der Uber-
schuss kann dem Ausgleich von Eingrif-
fen in den Umweltbelang Boden ange-
rechnet werden kann.

Schutzgebiete

Auf die westlich gelegenen Natura 2000
Gebiete sind aufgrund der raumlichen
Entfernung keine Auswirkungen zu er-
warten.

Im Zuge des BPL ,Rheingarten* wurde
eine FFH-Vorprifung vorgenommen, auf
die hiermit verwiesen wird.

Artenschutz

Auswirkungen auf betroffene Tierarten im
Gebiet wurden in den Artenschutzgutach-
ten zur Landesgartenschau 2022 detail-
liert beschrieben. Es wurde ein umfang-
reiches Malhahmenkonzept entwickelt,
welches im Zuge und nach Abschluss der
Landesgartenschau umgesetzt wird.

Boden

Im Untersuchungsgebiet herrscht flach bis
mittel tiefgriindige Pararendzina vor. Als
Standort fur naturnahe Vegetation sind die
Bdden im Gebiet in die Bewertungsklasse
hoch bis sehr hoch (3-4) eingestuft. Daher
sind die vorhandenen Bodenfunktionen auf
einer finfstufigen Skala von 0 bis 4 mit ei-
ner Gesamtbewertung von 4,0 als ,sehr
hochwertig“ einzustufen.

Die Eingriffe in den Boden durch zusatzli-
che Flachenversiegelung werden mittels
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in
Okopunkten bewertet.

Zum Ausgleich der Eingriffe  werden
schutzgutspezifische MafRnahmen durch
Begriinung von Dachflachen sowie
schutzgutiibergreifende  Ersatzmal3nah-
men angerechnet, welche durch den
Uberschuss von Kompensationsmaf-
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Flache

Das Planungsgebiet ist im Flachennut-
zungsplan als Sondergebiet dargestellt
und ist derzeit noch in landwirtschaftlicher
Nutzung. Gemaf der digitalen Flurbilanz
von Baden-Wirttemberg sind die Flachen
teilweise der Vorrangflur | zugeordnet.

nahmen fir den Umweltbelang Arten und
Biotope anfallen.

Flache

Fur das Pflegeheim werden ca. 5.000 mz
landwirtschaftliche Flachen aus der Nut-
zung genommen und uberbaut sowie pri-
vate Grunflachen angelegt (GRZ 0,4).

Wasser
Grundwasser

Der Grundwasserstrom im Bereich der
Niederterrasse ist ein wichtiges und uber-
regional bedeutendes Trinkwasserreser-
VOir.

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffer-
vermdgens der flach- bis mitteltiefgrindi-
gen Bodendeckschichten ergeben sich
mittlere Risiken fir die Grundwasserquali-
tat bei wasserloslichen Schadstoffen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt
dem Planungsgebiet eine mittlere Bedeu-
tung als Bereich mit sehr hohen Grund-
wasservorkommen  (Lockergestein des
Oberrheingrabens) zu.

Das Planungsgebiet liegt im fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebiet ,\WSG
Neuenburg TB GriRheim II*.

Oberflachenwasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine Ober-
flachenwasser vorhanden.

Der westlich des Planungsgebiets verlau-
fende Rhein stellt den Hauptvorfluter im
Raum dar, bei dem im Hochwasserfall mit
einem erhéhten Wasserspiegel zu rechnen
ist.

Grundwasser

Auswirkungen baulicher Art sind insbe-
sondere dort zu erwarten, wo in Folge
von Grabungsarbeiten der schitzende
Bodenkoper entfernt und damit die vor-
handenen Deckschichten verringert wer-
den. Bei Unfallen mit wassergefahrden-
den Stoffen steigt dort die Wahrschein-
lichkeit einer Verunreinigung des Grund-
wassers.

Durch zusatzliche Flachenversiegelung
sind Beeintrachtigungen fir den Umwelt-
belang Wasser von geringer Bedeutung.

Zur Verminderung des Abflusses von
Niederschlagswasser sind in den Bebau-
ungsvorschriften MaBhahmen zum Versi-
ckern von Niederschlagswasser festge-
setzt.

Oberflachenwasser

Eingriffe in Oberflachengewasser mit

Uferstrukturen sind nicht vorgesehen.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum zahlt zu den son-
nigsten Gebieten Deutschlands (1750-
1800 Std./Jahr). Die Jahresmitteltempera-
tur betragt 9,8° C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 640-670 mm.

Nach der Raumanalyse zum Schutzgut

Infolge der zusatzlichen Flachenversiege-
lung im Bereich des geplanten Gebau-
des, der geplanten Parkplatze, Wege und
Platze mit insgesamt ca. 2.890 m2 und
der Beseitigung bestehender Baume sind
in geringem Umfang Auswirkungen auf
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Klima und Luft (Blatt Sid) des Land-
schaftsrahmenplanes weist die Freiflache
eine mittlere Bedeutung fir den Umweltbe-
lang auf.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudli-
cher Oberrhein (REKLISO) — ist die Ver-
meidung von flachenhafter Bebauung in
einem breiten Korridor entlang der BAB 5
von hoher Prioritat.

das Klima zu erwarten. Die Beeintrachti-
gung durch die Eingriffe kann durch
Neupflanzung von Baumen und Hecken-
strukturen auf den geplanten Grinflachen
sowie der geplanten Begrinung von
flachgeneigten Hauptdéchern minimiert
werden.

Landschaftsbild/Erholung

Das Planungsgebiet liegt gut einsehbar
westlich der Innenstadt von Neuenburg am
Rhein zwischen Milhauser StraRe im Os-
ten und Suden, einem Landschaftsbaube-
trieb im Westen und dem Landesgarten-
schaugelande im Norden. Das Planungs-
gebiet selbst ist durch ehemalige, landwirt-
schaftlich genutzte Flachen mit einzelnen
markanten Obstbaumen gekennzeichnet.

Vorbelastung:

Vorbelastungen bestehen im Gebiet v.a.
durch Larmemission durch die nahegele-
gene BAB 5.

Erholung

Das Planungsgebiet selbst ist fiir die land-
schaftsgebundene Erholung von unterge-
ordneter Bedeutung, ist jedoch Teil einer
wertvollen Erholungslandschaft zwischen
der BAB 5 und dem westlich gelegenen
Rhein mit Rheinvorland.

Eine wichtige Verbindungsstrale zum
Rhein stellt die angrenzende Milhauser
Stral3e dar.

Durch den geplanten Bau des Senioren-
zentrums geht eine unverbaute Freiflache
an der Milhauser Stral3e verloren.

Eine Minderung des Konflikts kann durch
Eingrinung des Gebdudes mit Baumen
und Strauchern erreicht werden.

Erholung

Wahrend der temporaren Bauphase ist
die Erholungsfunktion an der Milhauser
StralRe eingeschrankt.

Anlage bedingte Beeintrachtigungen
nach Beendigung der BaumalRnahmen
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet selbst liegen keine
Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter vor.

Auf einer Grunflache an der Ecke Mulhau-
ser Stralle 0Ostlich des Planungsgebietes
finden sich Reste der ehemaligen West-
wallbefestigung (Bunkerruine).

Da keine Kultur- und Sachgtiter im Gebiet
selbst bekannt sind, sind derzeit keine
Auswirkungen auf den Umweltbelang zu
erwarten.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-

4.1

TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Im Rahmen der Gesamtabwéagung wurden die Anregungen bzw. Stellungnahmen der
Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gegeneinander und untereinander sachge-
recht abgewogen. Von Seiten der Offentlichkeit wurden sowohl in der Friihzeitigen Be-
teiligung als auch in der Offenlage keine Anregungen bzw. Stellungnahmen vorgetra-
gen.

Die wichtigsten inhaltlichen Anregungen bzw. Stellungnahmen der Behdrden und Tra-
ger Offentlicher Belange sowie die jeweiligen Abwéagungsbeschlisse hierzu lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentliche r Belange
LRA Breisgau-Hochschwarzwald FB 410 Baurecht und De  nkmalschutz

Es wird angeregt zu prifen, ob durch den benachbarten Garten- und Landschaftsbau-
betrieb, der nicht genehmigt ist, auf das benachbarte Plangebiet evtl. Nutzungskonflik-
te entstehen kdnnten und ob bzw. welche Festsetzungen ggf. zu treffen waren, um
Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und emittierenden Nutzungen planerisch zu be-
waltigen. Sollte zuklnftig ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb geduldet oder ge-
nehmigt werden, sind ggf. erforderliche Schallschutzmaflinahmen im entsprechenden
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

LRA Breisgau-Hochschwarzwald FB 420 Naturschutz

Im Rahmen der Bilanzierung ist fur den westlichen Teil des Plangebiets anstatt einer
Fettwiese vom Ausgangszustand als liickiger Streuobstbestand auszugehen. Es wer-
den 40 % (706 m?) der als Fettwiese mittlerer Standorte erfassten Flache als Streu-
obstbestand beriicksichtigt und in die Bilanzierung mitaufgenommen.

Alle externen Ausgleichsmalinahmen werden durch einen o&ffentlich-rechtlichen Ver-
trag gesichert. Dieser wurde vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Gemal der Anregung, werden die externen Ausgleichs-/ KompensationsmalRhahmen
in das Kompensationsverzeichnis eingestellt und die Untere Naturschutzbehérde ent-
sprechend informiert.

Im Hinblick auf mdgliche Fledermausquartiere sind die maf3geblichen Baume vor Fal-
lung durch einen Fledermausexperten auf Fledermausbesatz zu priifen. Diese werden
vor Fallung der B&dume auf Fledermausbesatz durch einen Fledermausexperten vor-
genommen, der dann ggf. das weitere Vorgehen bestimmt.

Die Substratschicht von 10 cm bei der Dachbegriinung von Flachdachern sollte erhéht
werden. An der Dachbegriinung mit einer Mindestsubstrathéhe von 10 cm wird als
ausreichend angesehen.

Gemal der Anregung sind die im Bebauungsplan festgesetzten 11 Baume im Rahmen
des Bauantragsverfahrens nachzuweisen und entsprechend zu pflanzen.

LRA Breisgau-Hochschwarzwald FB 430/440 Umweltrecht , Wasser, Boden

Aufgrund der Lage in einer Wasserschutzzone llib gelten erhdhte Anforderungen an
die Versickerung von Niederschlagswasser. Es wird auf die Notwendigkeit eines was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahrens hingewiesen.

Das Entwasserungskonzept ist bereits auf Ebene des Bauleitplanverfahrens detailliert
mit dem FB 440 abzustimmen. Die Entwasserungskonzeption wurde mit dem FB 440
abgestimmt und die Versickerungsfahigkeit des Bodens untersucht.
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LRA Breisgau-Hochschwarzwald FB 450 Gewerbeaufsicht

Im Hinblick auf den Gewerbelarm der Gaststatte und Schifffahrtsamt ist die vorge-
schlagene Ausrichtung der schutzbedirftigen Bebauung bzw. die Mal3Bhahme einer
mdglichen Vollverglasung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nochmals ge-
nauer zu betrachten und die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen. In der
schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallimmissionen an den Baugrenzen
und fur den konkreten Planentwurf ermittelt und beurteilt. Fir den vorgelegten Plan-
entwurf ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Konflikte gegenliber der Gast-
statte und dem Schifffahrtsamt.

An allen Fassaden des geplanten Gebaudes sind Schallschutzfenster mit Nachstrom-
luftungen vorgesehen. Im Hinblick auf die Landesgartenschau und deren Folgenutzun-
gen muss diese im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens untersucht werden. Im
Hinblick auf die Landesgartenschau 2022 und deren Folgenutzungen ist davon auszu-
gehen, dass die Schallimmissionen im Regelbetrieb dem Stral3enverkehrslarm unter-
geordnet sind. Aus diesem Grund reichen die zu treffenden MalRnahmen aus, um ei-
nen ausreichenden Schutz zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit der Landesgartenschau wird der geplante Parkplatz als kriti-
scher Bereich angesehen. Dieser Konflikt wird im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens geldst. Hierbei werden bauliche Malinahmen den organisatorischen Mal3nah-
men, wenn maglich, vorgezogen.

Bei Veranstaltungen wahrend der Landesgartenschau in der Nachtzeit sollte eine
Larmmessung an den neuralgischen Immissionsorten stattfinden. Bei Veranstaltungen
in der Nachtzeit werden entsprechende Larmmessungen vorgenommen und ggf. ent-
sprechende Maflinahmen ergriffen.

LRA Breisgau-Hochschwarzwald FB 470 Vermessung & Ge  oinformation

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodenordnungsverfahrens ,Landesgartenschau
2022/Rheingarten”. Die Bereitstellung und Bildung der endgiiltigen Flache wird in en-
ger Abstimmung mit dem Fachbereich Vermessung und Geoinformation vorgenom-
men.

LRA FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

Gemal der Anregung wird im Plangebiet eine entsprechende Ldschwasserversorgung
gewahrleistet.

LRA FB 580 Landwirtschaft

Die in Anspruch genommen landwirtschaftlichen Flachen der Vorrangflur | besitzen ei-
ne hohe landwirtschaftliche Bedeutung. Deren Bedeutung und Verlust wird in der Be-
grindung dargestellt und sachgerecht abgewogen.

Gemal der Anregung wird bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich- und forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen auf agrarstrukturelle Belange entsprechend Rucksicht
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Inanspruchnahme von Flachen, welche fir
Ausgleichsmaflinahmen herangezogen werden, dauerhaft keine Fordergelder aus Ag-
rarumweltprogrammen (FAKT/LPR) in Anspruch genommen werden durfen. Eine Dop-
pelférderung ist nicht moglich.

Regierungsprasidium Freiburg Referat 91, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet holozé&ne Tal-
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auenschotter der Neuenburg-Formation unbekannter Machtigkeit den oberflachenna-
hen Baugrund. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Regierungsprasidium Stuttgart Kampfmittelbeseitigun gsdienst

Im Plangebiet befinden sich historische Kampfmittel. Hierzu wurde bereits ein entspre-
chendes MalRRnahmenkonzept erarbeitet, welches bereits im Vorfeld des Verfahrens
bzw. im Rahmen der ErschlieRung des Gebietes umgesetzt wird. Im vorliegenden Fall
ist das Plangebiet noch nicht komplett auf Kampfmittel sondiert worden. Die maRRge-
benden Teilflachen werden jedoch zeitnah sondiert, so dass diese dann freigegeben
werden kdénnen.

Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bunde S

Gemal der Anregung ist davon auszugehen, dass sich durch den Neubau des Stiitz-
punktes keine erhthten Schallimmissionen im Plangebiet ergeben. Dies wird im Bau-
antrag entsprechend bericksichtigt.

bnNETZE GmbH

Die Versorgung des Verfahrensgebietes mit elektrischer Energie kann je nach Leis-
tungsbedarf tiber das bestehende bzw. durch Erweiterung des Leitungsnetzes versorgt
werden. Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber das bestehen-
de Leitungsnetz in der Muhlhauser Stral3e. Hausanschlisse werden nach den techni-
schen Anschlussbedingungen der bnNetze GmbH, den Bestimmungen der NAV, AV-
BWasserV und den Mal3gaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils gultigen
Fassung ausgefuhrt.

Polizeiprasidium Freiburg

Gemal} der Stellungnahme erfolgt die zukunftige Erschlieung des Pflegeheims uber
die Muhlhauser StralRe/VogesenstralRe, welche auch fur grol3ere Zulieferfahrzeuge
ausgebaut wird.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerinnen und Biir ger)

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung und der Offenlage wurden von Seiten der Of-
fentlichkeit (Burgerinnen und Burger) keine Anregungen bzw. Stellungnahmen vorge-
tragen.
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN

- Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das stadtebau-
liche Ziel, Stadt und Rhein wieder enger miteinander zu verkniipfen. Zur Erreichung
dieses Ziels wurde zunachst der Masterplan 2025 fir den Bereich zwischen Innenstadt
und Rheinufer erarbeitet. Im Zuge der Bewerbung fiir die Landesgartenschau und ins-
besondere im Rahmen des Wettbewerbs fiir die Landesgartenschau wurden die Pla-
nungen weiter konkretisiert. In diesem Zusammenhang wurde der Flachennutzungs-
plan entsprechend geéndert und einzelne Bebauungsplane aufgestellt. Das vorliegen-
de Plangebiet ,Seniorenzentrum Rheingarten” bildet hierbei einen Teil dieser Gesamt-
konzeption. Im Vorfeld des Verfahrens wurden verschiedene Standorte fiir ein Senio-
renzentrum nach unterschiedlichen Kriterien untersucht und bewertet. Im Ergebnis
wurde der projektierte Standort insbesondere durch die notwendige GroBe des Plan-
gebiets, der Lage zum Naherholungsgebiet ,Rheingarten® und der zukinftigen, alters-
gerechten Verbindung in die Innenstadt favorisiert.

Neuenburg am Rhein, den 27 jui% 2020
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