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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Am Klemmbach“ wurde am 22.05.2006 durch den Gemeinderat der
Stadt Neuenburg am Rhein als Satzung beschlossen und am 14.07.2006 bekanntge-
macht. Die Aufstellung erfolgte insbesondere, um den ehemals Gberwiegend als Bahnan-
lage genutzten Bereich am ostlichen Ortseingang stadtebaulich in Form von Wohnen,
Gewerbe und Einzelhandel zu entwickeln und verkehrlich an die bestehenden, &ffentli-
chen Verkehrswege der Stadt Neuenburg am Rhein sinnvoll anzubinden.

Der Bebauungsplan wurde bereits in Form von zwei Anderungsverfahren in Teilbereichen
gedndert. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat im Jahr 2012 eine 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Klemmbach* beschlossen. Das Anderungsverfahren wurde jedoch nicht
durchgefuhrt. Da nun weitere Anderungen anstehen, wurde die 3. Anderung mit Gemein-
deratsbeschluss vom 24.03.2014 eingestellt und in gleicher Sitzung beschlossen, diese in
die vorliegende 4. Anderung zu integrieren.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des Gebietes besteht nun erneut Anlass, den Be-
bauungsplan zu éndern.

Im norddstlichen Teil soll das Mischgebiet in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet umge-
wandelt werden. Hintergrund ist der, dass sich in unmittelbarer Nachbarschaft bauliche
Entwicklungen vollzogen haben (Lebensmittelmarkt mit Stellplatzanlage), welche zu Nut-
zungskonflikten mit einer méglichen Wohnnutzung im Mischgebiet fihren kénnten. Zudem
ist dieser Bereich durch Larmemissionen der bestehenden Stralen stark vorbelastet.

Im stidwestlichen Teil des Plangebiets hat sich im Sondergebiet SO 3 ein Drogeriemarkt
angesiedelt. Integriert in diesen Mark ist ein Reisebiiro. Der Inhaber beabsichtigt nun auf-
grund der sehr beengten Verhaltnisse die bestehenden Raumlichkeiten in moderater Wei-
se zu vergrdBern. Hierzu wird es notwendig, das bestehende Baufenster entsprechend zu
erweitern und zusétzlich die Art der Nutzung festzulegen.

In der Vergangenheit hat sich insbesondere im Hinblick auf freistehende Werbeanlagen
im Plangebiet eine Entwicklung vollzogen, welche sich stédtebaulich auf das Gesamtbild
sehr stérend auswirkt. Aus diesem Grund sollen Werbeanlagen im gesamten Plangebiet
eingeschrankt werden.

Zuletzt sollen fiir das Plangebiet die vom Gemeinderat neu beschlossenen Regelungen zu
Einfriedigungen gelten.

Da die Voraussetzungen erfillt sind, soll die Anderung im sogenannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefuhrt werden (siehe hierzu Ziffer 3.1 der Begriin-
dung).

2 LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETS

Das Bebauungsplangebiet ,Am Klemmbach* liegt am 6stlichen Ortsrand von Neuenburg
am Rhein. Das Gebiet ist vollstédndig bebaut und weist durch seine Standortqualitaten in-
zwischen eine bedeutende Stellung in der gesamtstadtischen Versorgungsinfrastruktur
auf. Es wird begrenzt: Im Norden durch bestehende Bebauung und der Millheimer Stra-
Re: Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen und Bahnanlagen; Im Siiden ebenfalls
durch Bahnanlagen und im Westen durch die PommernstralRe. Die genaue Abgrenzung
ist in der Planzeichnung ersichtlich. Innerhalb dieses Geltungsbereiches wird der zeichne-
rische Teil im Bereich der Grundstiicke Fist. Nrn. 4415/14 und 4875 jeweils durch ein
Deckblatt gedndert.
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3 VERFAHREN

3.1 Beschleunigtes Verfahren

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermdglicht die
Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB. Danach kénnen Be-
bauungspldne z.B. zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der In-
nenentwicklung als sog. Bebauungsplédne der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die
BauGB-Novelle kniipft damit an die Bodenschutzklausel an und hat insbesondere zum
Ziel die Innenentwicklung zu férdern und verfahrensmaRig zu erleichtern. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen wurden geprift und das beschleunigte Verfahren im vorliegenden
Fall far zuldssig erachtet.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die frihzeitige Beteiligung, auf die Umweltpriifung
und den Umweltbericht verzichtet. Bei Planungen bis zu einer zulassigen Grundflache im
Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 m? ist eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht notwendig.

In dem bereits bebauten Gebiet ,Am Klemmbach" sollen durch die Bebauungsplanande-
rung die Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben und die Erweiterung eines beste-
henden Geschéaftes ermdglicht und damit Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen
werden. Diese Bereiche liegen im bebauten Innenbereich von Neuenburg am Rhein, so
dass die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gegeben
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sind. Weitere Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB ist, dass die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
20.000 m? unterschreitet. Das neu festgesetzte eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEE) um-
fasst eine Flache von ca. 1.184 m? und setzt eine zuldssige Grundfldchenzahl von 0,8
fest. Daher liegt die GréRe der maximal Giberbaubaren Flache von ca. 947 m?. Zu berlck-
sichtigen dabei ist, dass nach derzeitigem Planungsrecht ein Mischgebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt ist. D.h., dass die derzeit mégliche iberbaubare Fléche
bei ca. 752 m? liegt. Somit ergibt sich durch die Planung eine zuséatzlich tberbaubare Fla-
che von ca. 195 m2 Durch die Erweiterung des Baufensters im Sondergebiet entsteht eine
weitere Uiberbaubare Flache von ca. 53 m2 Beide Flachen zusammengerechnet ergeben
somit ca. 248 m? und liegen damit deutlich unterhalb des im Gesetz angegebenen
Schwellenwertes von 20.000 m2.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens sind erfllt, da kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriindet wird. Im ndheren Umkreis des Plangebietes befindet sich kein FFH-
oder Vogelschutzgebiet, weshalb Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele oder des Schutzzwecks eines FFH- oder Vogelschutzgebietes nicht erkennbar sind.

Ferner war zu prifen, ob bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzge-
ber hat an die Kumulationsregel enge MaRstabe geknupft. Verhindert werden soll vor al-
lem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren auf-
geteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen.

Derzeit entwickelt die Stadt Neuenburg am Rhein zwei in rdumlicher Néhe befindliche
Wohngebiete an der Mullheimer StraBe ebenfalls im beschleunigten Verfahren. Hierbei
handelt es sich um die Bebauungsplangebiete ,Unser Park und “Schulzentrum / Euro-
mark®“. Bei dem Plangebiet ,Unser Park‘ handelt es sich um ein Mischgebiet mit einer
GréRe von 6.026 m? (GRZ 0,6) und dem Plangebiet “Schulzentrum / Euromark® um ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer GréRe von 2.708 m? (GRZ 0,4). Obwohl! die Stadt hier
nicht von einem engen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang im Sinne des Gesetzes
ausgeht, wird selbst bei einer Addition der zuldssigen Grundfladchen im Sinne des § 19 (2)
BauNVO die Schwelle fur das beschleunigte Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
insgesamt deutlich unterschritten.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Verfahrensablauf
24.03.2014 Einleitung des Verfahrens zur 4. Bebauungsplanédnderung ,Am
Klemmbach* durch den Gemeinderat.

04.05.2015 Der Gemeinderat billigt die geplanten Anderungen und beschlief3t
die Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
durchzufuhren.

06.07.2015 bis Durchfuihrung der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.
12.08.2015

05.10.2015 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage und beschlieRt aufgrund inhaltlicher Anderungen eine
erneute Offenlage gem. § 4 a (3) BauGB durchzufthren.
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19.10.2015 bis Durchfiihrung der 2. Offenlage gem. § 4 a (3) BauGB.
24.11.2015

14.12.2015 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage und beschlie3t die 4. Bebauungsplananderung ,Am
Klemmbach“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

Bebauungsplandnderungen

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat im Jahr 2012 eine 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Am Klemmbach* beschlossen. Mit dieser Anderung sollten freistehende Werbeanlagen,
aufer Pylone und Fahnen ausgeschlossen werden. Das Anderungsverfahren wurde je-
doch nicht durchgefiihrt. Da nun weitere Anderungen anstehen, wurde die 3. Anderung
mit Gemeinderatsbeschluss vom 24.03.2014 eingestellt und in gleicher Sitzung beschlos-
sen, diese in die vorliegende 4. Anderung zu integrieren. Dies wird in den Satzungen ent-
sprechend beriicksichtigt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das geplante Gewerbegebiet (GEE) ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neuenburg am Rhein als Mischgebietsflache dargestellt (siehe folgender Planausschnitt).
Damit ist dieser Anderungsbereich nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes gem. § 8 (2) BauGB entwickelt. Gem. § 13a (2) Nr. 2 kann ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, im Wege der Berichtigung
jedoch angepasst werden, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets nicht beeintrachtigt wird. Dies ist im vorliegenden Fall gewéhrleistet, da die
Stadt Neuenburg am Rhein in diesem Bereich im Zusammenhang mit der verkehrsglinsti-
gen Anbindung und der N&dhe zur Innenstadt sich explizit fur die Ansiedlung von Son-
dernutzungen in Form von Einzelhandel- und gewerbliche Nutzungen ausgesprochen hat.
Hierzu wurde der Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanver-
fahren bereits entsprechend geédndert bzw. angepasst.

In der Bekanntmachung wird darauf entsprechend hingewiesen. Der andere Anderungs-
bereich im bestehenden Sondergebiet ist aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes entwickelt.
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Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan (3. Anderung) ohne MaBstab

e el e I

5 INHALTE DER PLANUNG

5.1 Allgemeines

Die vorliegende Anderung umfasst folgende Inhalte:

o Anderung eines bisher festgesetzten
Mischgebietes in ein eingeschranktes Gewerbegebiet.

o VergroBerung eines Baufensters und Zu-
lassigkeit von Dienstleistungen im Sondergebiet SO3 um eine geringfiigige Erwei-
terung eines bestehenden Reisebiiros zu ermoéglichen.

o Neuregelung von Werbeanlagen im ge-
samten Plangebiet.

o Neuregelung von Einfriedigungen nach ei-
nem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates, welche fur die Gesamtstadt ent-
sprechend Anwendung finden sollen.

Der bestehende Bebauungsplan ,Am Klemmbach* wurde bereits in einer 1. Anderung so-
wie 2. Anderung in Teilbereichen jeweils durch ein Deckblatt geandert. Fur diese Teilbe-
reiche wurden teilweise spezifische planungsrechtliche Festsetzungen u.a. zu Héhen so-
wie drtliche Bauvorschriften u.a. zu Einfriedigungen und Werbeanlagen getroffen.

Neben der aktuellen zeichnerischen Anderung fiir zwei Teilbereiche in Form von Deckblat-
tern, sollen nun fiir den gesamten Geltungsbereich teilweise die planungsrechtlichen
Festsetzungen und insbesondere die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen und Ein-
friedigungen geéndert werden (siehe hierzu Ziffer 5.3).

D.h., dass fiir die 1. und 2. Anderung die spezifischen planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften mit Ausnahme von Werbeanlagen und Einfriedigungen bei-
behalten werden sollen.
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In den planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. ortlichen Bauvorschriften sowie der Sat-
zung werden hierzu klarstellende Ausfiihrungen getroffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Sondergebiet SO 3

Im Bereich des bestehenden Sondergebietes SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Gro3fl&-
chiger Einzelhandel (Fachmarkt)“ hat sich ein Drogeriemarkt angesiedelt. Integriert in die-
ses Gebaude, mit separatem Eingang, ist ein baurechtlich genehmigtes Reisebiro mit
entsprechendem Buro- und Personalraum sowie WC mit einer GesamtgroRe von ca. 47,7
m? (netto). Aufgrund der sehr guten betriebswirtschaftlichen Lage mit einem stetig wach-
senden Kundenstamm, beabsichtigt der Betreiber eine entsprechende Betriebserweite-
rung in Form eines weiteren Biiros mit einer GréRe von ca. 37 m? (netto). Dieses Biiro wird
mit dem bestehenden verbunden und erhéalt zusatzlich einen eigenen Eingang. Um dieses
Vorhaben zu ermdglichen, wird es notwendig, das bestehende Baufenster in &stlicher
Richtung entsprechend zu erweitern. Durch diese Erweiterung mussen zwei KFZ-
Stellplatze in Anspruch genommen werden. Diese kénnen jedoch in diesem Gebietsbe-
reich nicht kompensiert werden, so dass sie auf einem anderen Grundstiick baurechtlich
gesichert bzw. nachgewiesen werden mussen. Zusétzlich wird durch die Malinahme ein
Baum tangiert, der norddstlich des geplanten Baufensters durch die Festsetzung eines
Pflanzgebots im privaten Griinstreifen ersetzt wird.

Im Zusammenhang mit dem festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3-
flachiger Einzelhandel (Fachmarkt)” sollen nun aus o.g. Griinden in diesem Gebietsteil un-
tergeordnet auch Dienstleistungen zulassig sein. Diese Nutzungen werden in diesem Be-
reich von Neuenburg am Rhein auch in Verbindung mit den bestehenden Betrieben als
vertraglich angesehen. Die stadtebauliche Ordnung wird dadurch gewahrt, so dass nega-
tive Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Mischgebiet

Im nordéstlichen Teil des Bebauungsplanes ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. In diesem
Gebietsbereich hat sich schon vor einiger Zeit ein gastronomischer Betrieb (Gaststatte)
angesiedelt, welcher jedoch schon vor einiger Zeit aufgegeben wurde. In unmittelbarer
Nachbarschaft ist ein Lebensmittelmarkt mit entsprechenden Stellplatzanlagen entstan-
den, welcher den &stlichen Ortsteingang definiert. Voraussetzung hierfur war, den Bebau-
ungsplan entsprechend zu &ndern. Die ErschlieBung beider Gebietsbereiche erfolgt Gber
die Max-Schweinlin-StraRe, welche eine Verbindung zur Innenstadt bzw. in Richtung Mull-
heim herstellt.

Vorgesehen ist nun, das Mischgebiet in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) um-
zuwandeln. Hintergrund ist der, dass im Zusammenhang mit der im Westen bestehenden
Einzelhandelsnutzung, der sudlich gelegenen Bahnanlage und den stark frequentierten
StralRen (Max-Schweinlin-Strale im Westen und Millheimer Strale im Norden) erhebliche
Nutzungskonflikte mit einer derzeit méglichen Wohnnutzung zu erwarten sind. Damit wird
eine stédtebaulich sinnvolle Lésung fir diesen Bereich erzielt.

Da durch diese Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplans nun kein Mischgebiet
mehr vorhanden ist, wird es zur Klarstellung notwendig, in den planungsrechtlichen Fest-
setzungen diese Nutzung ersatzlos zu streichen.
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5.3  Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

In letzter Zeit hat sich vor allem im Zusammenhang mit den Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet ein negativer Trend in Bezug auf Werbeanlagen vollzogen, welcher unter
stadtgestalterischen Gesichtspunkten in dieser Form nicht mehr hingenommen werden
kann. Insbesondere hat die Anzahl an freistehenden Werbeanlagen (insbesondere Fah-
nen und Pylone) direkt an den StraBen sehr stark zugenommen, so dass sich diese ins-
besondere auf das StraRenbild in sehr negativer Weise auswirken. Aus diesem Grund
muissen freistehende Werbeanlagen wie Pylone und Fahnen sowie sonstige Werbeanla-
gen -gemessen ab Hinterkante des offentlichen Verkehrsweges (n&chstgelegene Stralze
oder Gehweg)- einen Abstand von mindestens 5,0 m aufweisen.

Des Weiteren werden Werbeanlagen in ihrer Flache bzw. H6he begrenzt, um einen Uber-
maRigen ,Werbewildwuchs®, der sich ebenfalls auf das Stadtbild negativ auswirkt, zu be-
schrénken. Zudem sollen an diesem schon sehr werbewirksamen Standort Giberdimensio-
nierte und untypische Werbeanlagen ausgeschlossen werden.

Deshalb wird zusétzlich geregelt, dass die jeweilige GroRe von freistehenden Werbeanla-
gen wie Fahnen und Pylone maximal 6,0 m? betragen und eine H6he von 6,50 m (max.
Traufhdhe) nicht Uiberschritten werden darf.

In diesem Zusammenhang wird die GroRe von Einzelanlagen an Gebduden auf maximal
10,5 m? (Euronorm) beschrénkt. Diese sind jedoch nur bis zu 20% der jeweiligen Fassa-
denflache zuldssig. Zudem sind Werbeanlagen als Dachaufbauten nicht zul&ssig.

Die Festsetzung, dass schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende
sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ausgeschlossen sind, wird als Festsetzung
weiter beibehalten. Damit soll eine gestalterisch aufdringliche Werbung gerade bei Dun-
kelheit wirkungsvoll vermieden werden.

Die Vorschriften zu Werbeanlagen sollen zukunftig fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans incl. der Geltungsbereiche der 1. und 2. Bebauungsplanénderung gel-
ten. D.h., dass die 6rtlichen Bauvorschriften unter der Ziffer 2.4 (Werbeanlagen) fur den
gesamten Geltungsbereich einschlieRlich der Geltungsbereiche der 1. Anderung und 2.
Anderung neu gefasst werden.

Einfriedigungen

Nach mehreren Streitfallen hinsichtlich der Gestaltung von Einfriedigungen hat sich die
Stadt Neuenburg am Rhein entsprechende Standardregelungen fur Einfriedigungen erar-
beitet, die sukzessive, d.h. bei Neuaufstellungen oder Anderung von Bebauungsplénen in
die ortlichen Bauvorschriften Eingang finden sollen. Aus diesem Grund wird Ziffer 2.5 ff.
der 6rtlichen Bauvorschriften im Sinne einer Deregulierung und Vereinfachung modifiziert.

Im Wesentlichen sollen in den Baugebieten die Héhen und die Gestaltung der Einfriedi-
gungen angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrswege und zu den tbrigen Grundstiicks-
grenzen geregelt werden. In den bisherigen Standards beziglich der Einfriedigungen und
eben auch in den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Am Klemmbach® war
aber die Regelung enthalten, dass an den tibrigen Grundstiicksgrenzen, tote und lebende
Einfriedigungen unter Bericksichtigung nachbarrechtsgesetzlicher Abstdnde und Rege-
lungen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten dirfen.

Da gemaR Nachbarrecht Baden-Wurttemberg mit toten Einfriedigungen gegeniiber sons-
tigen Grundstticken in der Regel ein Grenzabstand entsprechend der Mehrhéhe einzuhal-
ten ist, die tber 1,50 m hinausgeht, sind Einfriedigungen mit einer Héhe von mehr als 2,0
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m ohnehin sehr unwahrscheinlich. Bereits bei einer Hohe von 2,0 m mussten ja bereits 0,5
m Grenzabstand eingehalten werden, so dass das Grundstiick in GréRe und Nutzung
stark eingeschrankt wiirde. Ahnlich verhilt es sich bei lebenden Einfriedigungen, so dass
insgesamt die nachbarrechtsgesetzlichen Regelungen diesbezuglich fur ausreichend an-
gesehen werden.

Zudem werden Maschendraht und Drahtzdune nur mit Heckenhinterpflanzung zugelas-
sen. Mit dieser Regelung soll ein begriinter Charakter von Einfriedigungen sichergestellt
werden.

Des Weiteren sind tote und lebende Einfriedigungen sind so anzulegen, dass eine ausrei-
chende Anfahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum gewéhrleistet bleibt.

Die Vorschriften zu Einfriedigungen sollen zukinftig fur den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans incl. der Geltungsbereiche der 1. und 2. Bebauungsplan&nderung
gelten. D.h., dass die 6rtlichen Bauvorschriften unter der Ziffer 2.5 (Einfriedigungen) fur
den gesamten Geltungsbereich einschlieRlich der Geltungsbereiche der 1. Anderung und
2. Anderung neu gefasst werden.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Schutzgiiter

GemaBR § 13 a Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 13 (3) BauGB kann im beschleunigten Verfahren
von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abge-
sehen werden. Ferner gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer Grund-
flache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes im Rah-
men der Abwagung nach § 1a (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Anderungsbereiche liegen im bebauten Innenstadtbereich von Neuenburg am Rhein
und sind bereits bebaut bzw. durch Verkehrsflichen und Stellplatze teilweise bzw. ganz
versiegelt. Die Freiflachen im bestehenden Mischgebiet werden/wurden im Zusammen-
hang mit der gastronomischen Nutzung fiir die AuRenbewirtung und Gartenflache genutzt.

Schutzgut Boden/Wasser

Durch die geplante Nutzungsénderung von einem Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer zulassigen GRZ von 0,8 entsteht durch die
maximal Uberbaubare Flache theoretisch eine Mehrversiegelung von 20%. Da gem. § 19
Abs. 4 BauNVO jedoch die Grundflachen u.a. durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 als Maximalwert bzw.
Kappungsgrenze Uberschritten werden dirfen, entsteht durch die geplante Nutzungsénde-
rung keine Mehrversiegelung.

Bei der geplanten Erweiterung des bestehenden Reisebiuros werden bereits schon versie-
gelte bzw. teilversiegelte Verkehrsflachen bzw. Stellplatze in Anspruch genommen. Inso-
fern findet auch hier keine zuséatzliche Versiegelung statt. Daher kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch die geplante Anderung insgesamt kein zusétzlicher Eingriff in die
Schutzgliter Boden und Wasser erfolgt.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der bestehenden Nutzungen (u.a. Gebaude, Verkehrsflachen, Stellplatze, inten-
siv genutzte Gartenfliachen) weisen die beiden Anderungsbereiche keine bzw. nur eine
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geringe o6kologische Bedeutung auf. Besonders schitzenswerte Biotopstrukturen sind
nicht vorhanden. Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen/Tiere ist daher als gering zu wer-
den.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der Lage im bereits bebauten Innenbereich und der bereits bestehenden Be-
bauung sowie Versiegelung insbesondere durch Verkehrsflachen und Stellplétze wird die
Empfindlichkeit der 6rtlichen Windsysteme auf die geplante Betriebserweiterung (Reisebu-
ro) bzw. Umnutzung von einem Misch- in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet als gering
angesehen. Eine Erhéhung der thermischen Belastung wird durch die bestehenden Vor-
belastungen nicht erwartet.

Grundsétzlich ist eine Planung im Bestand okologisch sinnvoll, da sie dazu beitrdgt den
Flachenverbrauch an den Ortsrandern zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Die Vermeidung
weiterer Flachenversiegelung an den Ortsrandern und dadurch der Erhalt von Freiflachen
wirken sich auch positiv auf den Klimaschutz aus.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Fur das Landschaftsbild und die Erholung weisen beide Bereiche aufgrund der baulichen
Vorbelastung, der Lage und Nutzung keine negativen Auswirkungen auf. Durch bereits
durchgefiihrte EingriinungsmaBnahmen am 6stlichen Ortsrand, konnte der Eingriff mini-
miert werden.

Schutzgut Mensch

Erhohte Larmemissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind durch die geplante
Nutzungsénderung von einem Mischgebiet in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet nicht zu
erwarten.

Durch die Mullheimer Strale und der Max-Schweinlin-StralBe werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir ein Gewerbegebiet tUberschritten. D.h., dass passive Schall-
schutzmaBnahmen (Fenster etc.) fur Wohn- und Burordume erforderlich sind. Da jedoch
eine Wohnnutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet nur untergeordnet zuléssig ist,
werden keine weiteren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

Sach- und Kulturguter
Sach- und Kulturgiter sind in den Anderungsbereichen nicht vorhanden bzw. bekannt.

7 KLIMASCHUTZ

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleitver-
fahren Rechnung zu tragen. Zu diesem Thema hat die Stadt Neuenburg am Rhein die
stadtebauliche Klimaschutzrichtlinie zur Berlicksichtigung energie— und klimaschutzrele-
vanter Gesichtspunkte u.a. fur die Bauleitplanung erstellt.

Da es sich bei der geplanten Anderung lediglich um eine Nutzungsanderung sowie einer
geringfiigigen Erweiterung im Bestand handelt, sind keine klimaschutzrelevanten Aspekte
betroffen.
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8 KOSTEN
Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung fallen keine 6ffentlichen ErschlieBungskos-
ten an.
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