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1 ALLGEMEINES

Nachdem die letzten groBen Baugebiete der Stadt Neuenburg am Rhein, ndmlich die
Gebiete ,Gymnasium/ Freiburger StraBe Nord 1I“ und das Gebiet ,Rohrkopf-Nord | —
Zentrum* fast vollstandig bebaut sind, hat sich der Gemeinderat der Stadt Neuenburg
am Rhein bereits im Jahr 2006 aufgrund der damals schon groRen Nachfrage nach
Grundstiicken insbesondere fiir den Einfamilienhausbau entschieden, weitere Bau-
gebiete zu erschlieflen.

In Betracht kamen und kommen primér die im Stiden der Kernstadt liegenden und im
Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen potentiellen Entwicklungsflachen ,Zunft-
acker” und ,Vogelwaldele“. Fur diese Gebiete wurde im Jahr 2006 der Aufstellungs-
beschluss gefasst und jeweils die Friihzeitige Beteiligung durchgefihrt.

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes hat sich jedoch herausgestellt, dass sich die
geplante Wohnbebauung im Plangebiet ,Vogelwéldele* aufgrund eines nérdlich an-
grenzenden Gewerbebetriebs und den damit verbundenen erhdhten L&rmemissionen
nicht realisieren liel3.

Zwischenzeitlich hat die Firma den Betrieb vollstandig eingestellt. Im Zusammenhang
mit einer Bauvoranfrage fur ein Wohnhaus wurde der fir diesen Bereich glltige Be-
bauungsplan ,Sageweg” bereits gedndert.

Vorgesehen ist nun, dieses Teilgebiet in den Geltungsbereich des Plangebiets ,Vo-
gelwaldele” vor dem Hintergrund einer sinnvollen stddtebaulichen Gesamtentwicklung
einzubeziehen.

Insgesamt soll der Bebauungsplan ,Vogelwaldele® die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen schaffen, den Bereich insbesondere unter stadtebaulichen, 6kologischen
und gestalterischen Gesichtspunkten nach den aktuellen Randbedingungen und Er-
kenntnissen zu entwickeln, d.h. insbesondere eine Bebauung mit den zur Zeit am
Markt nachgefragten Wohnformen zu ermdoglichen. Besondere Bedeutung hat dabei
die Abstimmung des Plangebiets auf die unmittelbare Umgebung.

Gem. § 10 (4) BauGB besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erkiérung
mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

e  Umwelthelange
s FErgebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.
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2 VERFAHRENSABLAUF

30.01.2006 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein beschliel3t die
Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten fur das Gebiet ,Vogelwaldele®.

09.10.2006 Der Gemeinderat beschlieBt die Erweiterung des Plangebietes,

billigt die vorgelegten Entwtirfe und beschliel’t die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange durchzufithren.

Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §
3 (1) BauGB.

06.11.2006 bis

06.12.2006

08.11.2006 bis  Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und

15.12.2006 sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
Gleichzeitig werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung zu dufern (Scoping).

03.12.2012 Der Gemeinderat behandelt die in der frihzeitigen Beteiligung

eingegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf
des Bebauungsplans und der ortliche Bauvorschriften und be-
schlielt die Durchfiihrung der Offenlage und der Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
02.01.2013 bis  Durchfithrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.
07.02.2013

Anschreiben
vom 19.12.2012
bis 10.02.2013

09.09.2013

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage und beschliet den Bebauungsplan und die 6rtli-
chen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

3 UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt | Art und Weise der Beriicksichtigung

Boden

Durch die Planung werden Flachen zu-
satzlich versiegelt. Damit ist ein unwie-
derbringlicher Verlust insbesondere von
bisher genutzten landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerfidchen verbunden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist
nicht vermeidbar und wird durch schuiz-
gutiibergreifende MaRnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets kompen-
siert.
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Grundwasser/Oberfiachenwasser

Durch die Planung werden zusétzlich Fl&-
chen versiegelt.

Das Plangebiet liegt vollstandig in der
Wasserschuizgebietszone il B.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird
insbesondere dadurch minimiert, dass
das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet Gber Mulden vollstandig zur
Versickerung gebracht wird. Zudem sind
die unbebauten Fldchen bebauter Grund-
sticke als Griinflachen anzulegen und
Stellplatze in einer wasserdurchléssigen
Oberflachenbefestigung auszufihren.
Somit kann das Niederschlagswasser di-
rekt dem Grundwasserkdrper wieder zu-
gefuhrt werden.

Zum Schutz des Grundwassers in der
Wasserschutzgebietszone IliB sind die
einschlagigen Bestimmungen zu beach-
ten.

Klima/Luft

Durch die Planung werden insbesondere
bisher genutzte Ackerflachen zuséatzlich
versiegelt.

Die geplanten Gebaude flUhren gegen-
{iber der bisherigen Situation zur Redu-
zierung der bodennahen Durchliftung im
Plangebiet.

Der Verkehr wird sich gegenlber dem
heutigen Zustand nicht wesentlich erhd-
hen. Daher ist mit keinen erhéhten Emis-
sionen (Luftschadstoffe) zu rechnen.

Gegentiber der heutigen Situation sind
keine wesentlichen Veradnderungen hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/Luft zu
erwarten.

Durch die Giberwiegend aufgelockerte Be-
bauung, der Ein- und Durchgriinung mit
Baumen und Strduchern sowie der Be-
grinung von Flachdéchern bei Hauptge-
bduden im WA 3 sowie Carports, Gara-
gen und Nebengebduden werden positive
Effekte im Zusammenhang mit dem Klima
erziell.

Mensch

Im Stden und Osten an das Plangebiet
grenzen landwirtschaftliche Fldchen an,
von denen entsprechende Emissionen
ausgehen kdnnen.

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln aus
dem 2. Weltkrieg zu rechnen.

Durch die geplante Bebauung und den
damit verbundenen zuséizlichen Verkehr
werden keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Menschen erwar-

Durch die Anlage von Feldgehdlzhecken
kénnen  mogliche  landwirtschaftliche
Emissionen auf das Plangebiet gemindert
werden.

Im Hinblick auf Kampfmittel werden im
Rahmen der ErschlieBung des Plange-
biets zum Schutz des Menschen flachen-
hafte Untersuchungen durchgefihrt.
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tet.

Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung werden
tiberwiegend intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Ackerflachen in Anspruch ge-
nommen, die fur den Arten- und Bio-
topschutz insgesamt eine geringe Bedeu-
fung aufweisen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen
und Tiere werden dadurch minimiert dass
insbesondere am zuklnftigen Gebiets-
rand hochwertige Grunstrukturen in Form
von Feldgehdlzen und Versickerungsfla-
chengeschaffen werden.

Zudem wirken sich die Anlage von Griin-
flachen und Gehoélzpflanzungen auf den
privaten Grundstiicksflachen sowie
Baumpflanzungen im StraRenraum positiv
auf das Schutzgut aus.

Zusatzlich sind externe MafRnahmen vor-
gesehen, so dass der Eingriff vollstdndig
ausgeglichen werden kann.

Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung wird sich
der Siedlungskorper weiter in die freie
Landschaft hin ausdehnen.

Zur Minderung des Eingriffs sind ver-
schiedene grinordnerische Maf3nahmen
wie eine Ortsrandeingriinung nach Siiden
sowie eine angemessene Bebauung vor-
gesehen.

Kultur und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet sind keine archdologischen
Funde bekannt.

Falls Funde zutage treten ist die zustén-
dige Stelle zu informieren.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Stellungnahmén

Art und Weise der Beriicksichtigung

Der Grundstiickseigentimer Fist. Nr.
1620/9 ist nicht bereit ErschlieBungskos-
ten zu zahlen.

Wurde dahingehend berlicksichtigt, dass
ein Zufahrtsverbot zu diesem Grundstlick
in den Bebauungsplan aufgenommen
wurde. Damit werden Kkeine Erschlie-
Rungskosten fallig.

Das Grundsttck Flst. Nr. 1617/1 (Teil) soll
nicht als Baufldche ausgewiesen werden.

Die Teilflache des Grundstiicks Flst. Nr.
1617/1 (Teil) wird im Bebauungsplan als
private Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Privater Hausgarten® festgesetzt.
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ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG

Sfeliuh’gnahmén |

Art und Weise der Beriicksichtigung

Kampfmittel

Es wird empfohlen, das Plangebiet auf
mogliche Kampfmittel hin zu untersuchen.

In die Bebauungsvorschriften wurde ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
werden vertiefende  Untersuchungen

| durchgefihrt.

Naturschutz

Es sind fiir nicht ausgleichbare Eingriffe
innerhalb des Plangebiets geeignete
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen au-
Rerhalb des Plangebiets vorzusehen.

Es wurden geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen auflerhalb des Plange-
biets vorgeschlagen, die vom Okokonto
der Stadt Neuenburg am Rhein entspre-
chend abgebucht werden.

Zur Sicherung der externen Ausgleichs-
maBnahmen ist ein offentlich-rechtlicher
Vertrag abzuschlieRen.

Zur Sicherung der externen Ausgleichs-
mafinahmen wurde ein  &ffentlich-
rechtlicher Vertrag abgeschlossen.

Samtliche Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen sind
in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zu Ubernehmen.

Sofern planungsrechtlich méglich, wurden
alle Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes
{lbernommen.

Es sind geeignete MaRnahmen zum Mo-
nitoring zu benennen.

In den Umweltbericht werden geeignete
MaRBnahmen zum Monitoring aufgenom-
men.

Die Uberschreitungsmoglichkeiten der
Baufenster sind bei der Bilanzierung zu
berlicksichtigen.

Die maximal zuldssige Gesamtversiege-
lung wurde bei der Bilanzierung beriick-
sichtigt.

Entwésserung

Hinsichtlich einer méglichen Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers
sind die Bodenverhaltnisse zu untersu-
chen.

Die Bodenverhéltnisse wurden unter-
sucht. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass das anfallende Niederschlagswasser
im Plangebiet dezentral tber Mulden zur
Versickerung gebracht werden kann.

Fur die Versickerung des anfallenden
Niederschiagswasser ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufihren.

Es wird vor Bauausfiihrung ein entspre-
chendes Wasserrechtsverfahren durchge-
fuhrt.
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Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasser-
schutzgebietszone [1IB.

Die einschlagigen Bestimmungen werden
beachtet.

Landwirtschaft

Den betroffenen Landwirten sind Ersatz-
flachen zur Verfiigung zu stellen bzw. sie
sollten bei der Suche danach unterstiitzt
werden.

Die Stadt Neuenburg am Rhein wird im
Rahmen ihrer Moglichkeiten bei der Su-
che nach Ersatzflachen behilflich sein.

Es ist mit Emissionen von den angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen auszugehen.

Zum Schutz von Emissionen der im Si-
den angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen, wird eine dichte, zweireihige
Feldgeholzhecke gepflanzt. Zuséatzlich
wurde ein entsprechender Hinweis in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Technische Versorgung

Die einzelnen Versorgungstrager sind
frihzeitig zu unterrichten, um die Versor-
gungsleitungen mit dem Strallenbau zu
koordinieren.

Wird in der Ausfuhrungsplanung beriick-
sichtigt.

Es ist eine Ortsnetztransformatorenstation
im Plangebiet notwendig.

Ein entsprechender Standort wurde in
den =zeichnerischen Teil mitaufgenom-
men.

Verkehr

Die Planstrale am 0stlichen Gebietsrand
ist so anzulegen, dass die angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicke nicht
tangiert werden.

Die Planstralle wird in ihrer Breite so an-
gelegt, dass die angrenzenden, landwirt-
schaftlichen Grundstiicke nicht tangiert
werden.

Es wird empfohlen, die ErschlieRungs-
straf’en im Plangebiet durch Einbauten zu
verschwenken.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
werden nach Bedarf entsprechende Maf-
nahmen durchgefahrt.

Bei der Ausweisung als verkehrsbheruhig-
ter Bereich sind die einschldgigen Best-
immungen zu beachten.

Bei der Ausweisung als verkehrsberuhig-
ter Bereich werden die einschlégigen
Bestimmungen beachiet.

Die geplante Stichstralle zum angrenzen-
den Gebiet ,Zunftacker” und die dstliche
ErschlielBungsstralle zum Plangebiet sol-
len als Kreuzung ausgebildet werden.

Durch die vorgegebenen Zwangspunkte
kann keine Kreuzung ausgebildet werden.

Es ist zu Uberpriifen, ob sich der zuséatzli-

Wurde mit dem Ergebnis untersucht, dass
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che Verkehr an der Einmiindung des S&-
geweges in die L 134 problemlos abwi-
ckeln I&sst.

durch den zuséatzlichen Verkehr im Plan-
gebiet weiterhin ein guter leistungsféahiger
Verkehrsablauf an der Einmindung des
Sageweges in die L 134 gegeben ist.

Lirmemissionen

Die Frage des Larmschutzes, ausgehend
von der L 134 auf das Plangebiet ist zu
untersuchen.

Nach einer eingehenden Untersuchung
durch ein Ing. Bro sind im Hinblick auf
den Verkehrslarm, ausgehend von der L
134 auf das Plangebiet, weder aktive
noch passive Schallschutzmaflinahmen im
Plangebiet erforderlich.

Vom benachbarten Handwerksbetrieb ist
mit erhdhten Larmemissionen auf das
Plangebiet zu rechnen.

Der Betrieb hat seine Produktion einge-
stellt. Vor diesem Hintergrund und einer
vorliegenden Bauvoranfrage wurde der
Bereich in ein Allgemeines Wohngebiet
umgewandelt. Insofern sind keine Nut-
zungskonflikie mehr zu erwarten.

Gesundheitsschuiz

In der Pflanzliste sind die allergen wirken-
den Gehdblze zu streichen.

Die genannten, allergen wirkenden Ge-
holze werden in der Pflanzliste gestri-
chen.

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen
mit Beschlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) verwiesen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortalternativen

Im Rahmen der Forischreibung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Neuen-
burg am Rhein von 1999 wurden unter
stadtebaulichen, verkehrlichen und 6kolo-
gischen Gesichtspunkten bereits
Standortuntersuchungen geeigneter Fla-
chen fur eine mogliche Bebauung durch-
gefuihrt. Ergebnis der Untersuchung war,
dass der Bereich ,Vogelwéldele® insbe-
sondere aufgrund der Lage auch zu Infra-
strukiureinrichtungen und der verkehrli-
chen ErschlieBung sich als potentielle
Wohnbauflache eignet und daher als
Entwickiungsflache in den Flachennui-
zungsplan aufgenommen wurde.
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Planerische Alternativen

Das Plangebiet ist eines der letzten gro-
Ren Entwicklungsflachen in Neuenburg
am Rhein. Insofern sind keine planeri-
schen Alternativen gegeben.

Neuenburg am Rhein, den  { 5 Nov. 2013

Der Burgermeister
Joachim Schuster

[[\) fS o

Der Planverfasser




