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Folgende Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,,Sandroggen® vom 22.06.1984
(Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Anderung finden
fir den Geltungsbereich der 6. Bebauungsplananderung keine Anwendung:

- § 11 Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

- § 12 Einfriedigungen

- § 13 Grundstiicksgestaltung

Die folgenden Ergénzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich aus-
schlieBlich auf den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Sandrog-
gen“. Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zur Bebauungsplananderung.

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sandroggen® _vom
22.06.1984 (Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Ande-
rung gelten unverédndert.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, -
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 2 wird ergdnzt:

Ausnahmen und Befreiungen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) BauNVO, §§ 1-11 BauNVO)

(...)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten
Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.
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§ 5 wird ergénzt:

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVOQ)

(..1)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):
Fir Hauptgebaude gelten folgende maximale Trauf- und Gebdudeh&hen (TH/GH):

Bei Dachneigungen von 0 bis 6°: GH max. 8,00 m
Bei Dachneigungen von 20° bis 50°: TH max. 7,00 m
GH max. 9,50 m

Bezugspunkte der Festsetzungen der Hauptgebaude:

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Geb&dudehdhe gilt die Ober-
kante der Mitte der MilhlenstralRe in der Mitte der stralRenzugewandten Gebdu-
deseite (senkrecht zur Stralle gemessen).

Als oberer Bezugspunkt der TraufhShe gilt der Schnitipunkt der auRersten Wand-
flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Gebdudehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante bzw. bei Flachdachern der hbéchste Punkt der Dachbris-
tung/Dachaufkantung.

§ 18 wird ergédnzt:

§18

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1. Wegeflachen, Stellpldtze und Zufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Ober-
flachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne etc.) auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Flachen, die aus funktionalen
Griinden oder aus Griinden des Grundwasserschutzes eine andere Befestigung
erfordern, wie z.B. Flachen mit intensivem LKW-Verkehr und Abstellflachen fiir
LKW.

2. Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen
und Carports sind extensiv zu begriinen, sofern diese nicht als Terrassen oder
Wegeflachen genutzt werden.

§ 19 wird erganzt:

§19

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pro angefangener 300 m?* Grundstiicksflache ist unter Anrechnung bestehender
Baume ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.
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2 HINWEISE
21 Anpflanzungen

22

2.3

2.3.1

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zum vorbeugenden Schutz von baumhoéhlenbewohnenden Vogeln und Fleder-
mausen sind Baumfallungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit von
01. Oktober bis 28. Februar bei frostfreier Witterung zulassig.

Bodenschutz / Altlasten:

Die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion ist zu sichern. Gesetzliche Grund-
lage ist das Landes -Bodenschutz- und Altlastengesetz. Nach § 2 Abs. 1 dieses
Gesetzes ist insbesondere bei Baumalnahmen auf einen sparsamen und scho-
nenden und haushalterischen Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die Erschiielfung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoti-
ges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschiagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
landes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffil-
lung ist ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu be-
schranken, womdglich sind Oberflachenbefestigungen durchidssig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden. '
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2.4

2.5

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker, aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchlliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an die wasserdurchladssige Schicht zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die Bepflanzung und eine fléchige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Denkmalschutz, Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archao-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hochwasser

Teilbereiche des Plangebiets kénnen bei Hochwasserereignissen von Uberflutun-
gen betroffen sein. Auf die Hochwassergefahrdung und damit verbunden auf den
§ 78 WHG wird hingewiesen; eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfoh-
len.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die kiinftigen Bebauung (Einzelfallvorhaben)
die Verbote des § 78 Abs. 1 Nm. 2 bis 7 WHG zum Schutz fir Uber-
schwemmungsgebiete gelten und zu beachten sind. In festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten ist untersagt:

Nr. 2: die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34
und 35 des Baugesetzbuches,

Nr. 3: die Errichtung von Mauern, Wailen oder &hnlichen Anlagen quer zur FlieR-
richtung des Wassers bei Uberschwemmungen,

Nr. 4: das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Bo-
den, es sei denn, die Stoffe dlirfen im Rahmen einer ordnungsgemafien Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden,
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2.6

Nr. 5: die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

Nr. 6: das Erhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

Nr. 7: das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen,

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage (§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG)
kann gem. § 78 Abs. 3 WHG nur dann ausnahmsweise genehmigt werden, wenn
im Einzelfall das Vorhaben

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

den Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

hochwasserangepasst ausgefihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgegli-
chen werden koénnen.

Dies ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. In-
tensive Abstimmungen zwischen dem Bautrager und den zusténdigen Behdrden
werden empfohlen.

Gewdsserrandstreifen

Rechisgrundlage:

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) ge&ndert worden ist.
Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 3. Dezember 2013, letzte be-
riicksichtigte Anderung: §§ 104 und 128 geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16. Dezember 2014 (GBI. S. 777).

Auf die Regelungen zu Gewasserrandstrelfen wird hingewiesen. Im Gewéasser-
randstreifen ist u.a. verboten:

Die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, der Einsatz und die Lagerung von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur
Baumpflege und Wildbissschutzmittel, und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.
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2.7

2.8

2.9

210

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbliro empfohlen.

Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von pleistozanen Talauenschottern der Neuenburg-
Formation.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Ein ausreichender Sicherheitsabstand zwischen der durch das Plangebiet verlau-
fenden Hangkante und einer Bebauung sollte eingehalten werden.

Hinweis der bnNETZE GmbH

Das Verfahrensgebiet wird durch eine Niederspannungsfreileitung fiir die Versor-
gung der benachbarten Anwesen mit elektrischer Energie Uberspannt. GemafR
§ 53 Abs. 4 Satz 2 LBO ist daher eine Anhérung der bnNETZE GmbH im Rahmen
der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Kenntnisgabe- und Genehmigungsver-
fahren erforderlich.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone 11l B des hydrogeologisch abgegrenz-
ten Wasserschutzgebietes ,WWSG-Neuenburg TB GriBheim II" (WSG Nr.: 315132).
Die entsprechenden Schutzvorschriften sind zu beachten.

am Rhein, den 29. Mai 2017
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Joachim Schuster, Birgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den

hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
tbereinstimmen.

sgefertigt) Neuenburg am Rhein, 0 5. Juli 2017

| (/k_/l
0.

ra n¥Joachim Schuster

Biirgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungésatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 12 Juli 2017

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden damit
am 12 Juli 2017 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erloschen am 3 §, Dez, 2020

Birgermeister
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Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschliefllich auf den Gel-
tungsbereich der 6. Bebauungsplandnderung des Bebauungsplans ,,Sandroggen‘_‘_ vom
22.06.1984 (Satzungsbeschluss), genehmigt am 28.02.1985, in der Fassung der 2. Ande-
rung.

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fuir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen — Dachform / Dachnelqunq { Dachde-
ckung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
3.1.1 Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 20° bis max.

50° sowie Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0
bis max. 6°. Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen, siehe pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, § 18.

3.1.2 Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. Die Brelte von Dach-
aufbauten darf insgesamt max. 50 % der Lange der jeweils zugehodrigen Gebau-
deseite nicht liberschreiten.

3.1.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende
Materialien sind flr Dacheindeckungen (Haupt- und Nebengebaude) nicht zuge-
lassen.

3.1.4 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen

gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

3.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3
LBO)

3.2.1 Die nicht versiegelten Flachen der privaten Grundstlicke sind zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen.

3.2.2 Standorte fur Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-

schutz zu versehen.

3.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.3.1 Tote Einfriedungen (Mauern, Zaune etc.) dlirfen in einer Tiefe von 2,50 m, ge-
messen ab Hinterkante des angrenzenden offentlichen Verkehrsweges und ge-
messen ab Oberkante der oOffentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Strale,
wenn kein Gehweg vorhanden), nicht héher als 0,80 m sein.

332 Lebende Einfriedungen (Hecken) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab
Hinterkante des angrenzenden offentlichen Verkehrsweges und gemessen ab
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3.3.3
3.34
3.3.5

3.4
3.4.1

3.4.2

3.5

Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Stralte, wenn kein
Gehweg vorhanden), nicht héher als 1,50 m sein.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig.
Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen ist nicht zulassig.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende An-
fahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

AuBlenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist max. eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zuge-
lassen.

Satellitenantennen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebaude-
flache (Fassade oder Dach) aufweisen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind geeignete MaRnahmen zur Verminderung
des Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen
Kreislaufes auf den Grundstlicken breitflachig (ber eine bewachsene Boden-
schicht oder Uber ein Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hier-
durch keine Beeintrachtigung fiir Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf den
Grundstiicken Versickerungsanlagen nach MaRgabe der Verordnung des Ministe-
riums fir Umwelt und Verkehr ber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser anzulegen.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm machtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern. Ein ge-
drosselter Uberlauf in den Klemmbach ist zulassig.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt
DWG-A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und Rigo-
len, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.

uenburg am Rhein, den 29. Mai 2017

l

&/\/\J fspis )
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Joachim Schuster, Blirgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein

_ Ubereinstimmen.

Ausgefertigt) Neuenburg am Rhein, 05, Juli 2017
Joachim Schuster
Biirgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom 12, Juli 2017

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden damit
am 12 Juli 2017 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am -3 4 Dez. 2020

burg am Rhein, 13 Juli 2017

“Huae 2 Joachim Schuster
Biirgermeister




