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Begridindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Miihlek8pfle-siid"

Die Anderung umfaBt die Fliche siidlich der Colmarer StraRe
sowie die Verldngerung der Colmarer Strafe iiber die Ensishei-
mer Strafe nach Osten hinaus. Die Fldche war ausgewiesen als
Fldche filir den Straflenverkehr und als Parkplatz. Der Parkplatz
war erforderlich filir den alten Sportplatz sowie filir die
Festhalle am Altrhein. Der Sportplatz ist inzwischen verlegt
und die Festhalle wird nur noch als Sporthalle genutzt. Damit
hat sich der Stellplatzbedarf ganz wesentlich verringert.

Die bisherigen Stellpldtze sind im bisherigen Umfang nicht
mehr erforderlich. Der verbleibende Bedarf soll durch Stell-
pldtze gedeckt werden, die unmittelbar neben der Halle west-
lich und 6stlich unter Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes
angelegt werden.

Die Fldche des ehemaligen Parkplatzes ist im Fldchennutzungs-
plan als Wohnbaufldche dargestellt. Sie wird nunmehr als
allgemeines Wohngebiet in Erg&nzung des vorhandenen ndrdlich
angrenzenden Wohngebietes ausgewiesen. Damit entsteht hier
eine homogene Wohnnutzung. Infolge der Wohnungsknappheit
besteht ein dringlicher Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. Nach
ihrer Lage ist die Fldche vor allem fiir den Mietwohnungsbau
geeignet.

Die Fldche ist zur Zeit weitgehend mit geringfiigigem Griinbe-
stand befestigt. Okologisch wertvolle Flidchen gehen nicht
verloren.

Aktive LédrmschutzmaBfnahmen erscheinen aufgrund der Lage und
der geringen Grdfe der Anlage als nicht angemessen.
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Auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 4032 und 4533 werden Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen (Ver-

kehrslidrm durch die B 378) durch bauliche Mafnahmen an den
GebiudeauBenteilen fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen erforder-
lich. Die Anforderungen an die Luftschalldidmmung von Auflen-
bauteilen richten sich nach der Zuordnung der jeweiligen
Gebidudefassade zu den Lirmpegelbereichen gemdf DIN 4109

- Schallschutz im Hochbau - (grdfiter Lirmpegelbereich IV).

Die Fliche umfaft etwa 2.260 m?,

=’ Neuenburg am Rhein, den 20. Dezember 1993
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