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1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan ,Erbhéfe” im Kernort der Stadt Neuenburg am Rhein wurde im Jahre
1998 rechtskraftig.

Ziel der Planung war die Vorbereitung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir
den Bereich zwischen der Landesstrale L 134 im Norden, der Zahringerstralle im Westen,
der Freiburger StraRe im Osten und der Rémerstralie im Stden.

Im Planungsgebiet befand sich auf den heutigen Grundsticken Flst. Nrn. 4146 und 4146/1
ein Gewerbebetrieb, von dem bereits bekannt war, dass er mittel- bis langfristig den
Standort verlassen koénnte. Diese Flache musste aber trotzdem im Plankonzept
beriicksichtigt werden, um Konflikte mit den benachbarten Nutzungen zu vermeiden. Fur
einen Teilbereich des Betriebsgrundstiickes lag bereits damals ein Bebauungskonzept fiir
eine Wohnbebauung vor, das bereits damals in den Bebauungsplan eingearbeitet wurde. -

Nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig war, hatte sich der damalige Investor zuriick-
gezogen, so dass das Bebauungskonzept nicht verwirklicht wurde. Inzwischen ist ein neuer
Investor aufgetreten, der ein neues Wohnungsbaukonzept vorgelegt hat, das jedoch von
den Festsetzungen des Bebauungsplans abwich.

Der Gemeinderat hat sich seinerzeit eingehend und kritisch mit dem Vorhaben auseinan-
dergesetzt. Im Vordergrund der Diskussion stand die Frage der Dachform, die als Konzept
der flachgeneigten Dacher mehrheitlich vom Gemeinderat beflrwortet wurde. Daher wurde
beschlossen, den Bebauungsplan ,Erbhéfe” und die zugehdrigen értlichen Bauvorschriften
zu andern, um das neue Wohnungsbaukonzept realisieren zu kénnen. Das Bauvorhaben
wurden zwischenzeitlich auf der Grundlage des § 33 BauGB (Bauen wahrend der Planauf-
stellung) realisiert.

Im Zuge dieser Bebauungsplananderung hat der Eigentimer des Grundstlicks Flst. Nr.
4144/5, das nordlich des oben genannten Entwicklungsgebietes liegt, den Wunsch geé&u-
Rert, das vorhandene Baufenster in sudlicher Richtung zu erweitern. Im Sinne einer stad-
tebaulich gewollten, angemessenen Nachverdichtung in dem relativ zentrumsnah gelege-
nen Gebiet ,Erbhofe* sowie zur passiven Nutzung der Solarenergie soll die beantragte
Wohnhauserweiterung planungsrechtlich ermaglicht werden. Auch dieses Vorhaben wurde
zwischenzeitlich auf der Grundlage des § 33 BauGB verwirklicht.

War fur das Grundstiick Fist. Nr. 4150 zunachst eine Nutzung als &ffentlicher Parkplatz in
erster Linie fur den Kindergarten und das gesamte Quartier angedacht, so hat sich auf-
grund des Platzmangels im Kindergarten ,Bierlehof* und in der dort untergebrachten Kin-
derstube eine neue Situation ergeben. Da die Stadt Neuenburg am Rhein auch weiterhin
von einem wachsenden Bedarf fur Kindergarten und Kinderbetreuungsplétze ausgeht, soll
dieses, momentan bebaute Grundstiick, das in direktem Anschluss an das bestehende
Kindergartengelande liegt, als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten planungsrechtlich zu sichern festgesetzt werden.

Ein Investor hat bereits vor Jahren das neu gebildete Grundsttick Flst. Nr. 4173/3 im rlck-
wartigen Bereich des Anwesens Freiburger Stralle 15 erworben. Fir das Grundstiick wur-
de ein Bebauungskonzept vorgelegt, das nicht mit den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baufenstern Ubereinstimmt. Dieses Bebauungskonzept soll daher im Rahmen der 1. Ande-
rung berlicksichtigt werden.
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SchlieBlich ist es aufgrund eines Urteils des Verwaltungsgerichts notwendig, Ziffer 1.1.1.1
der planungsrechtlichen Festsetzungen, betreffend den Ausschluss von Nutzungen aus
dem Dorfgebiet fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erbhéfe” neu zu
fassen.

2. Ziel der Plananderung

Ziel ist zum einen die planungsrechtliche Sicherung zweier Bebauungskonzepte flr Woh-
nungsbau auf den Grundsticken Flst. Nrn. 4146 und 4146/1, sowie auf dem Grundstick
Fist. Nr. 4173/3, durch die glnstige und nahe am Stadtkern gelegene Wohnungen ge-
schaffen werden sollen. Aus gleichen Griinden, namlich der Schaffung zuséatzlichen zent-
rumsnahen Wohnraums, soll auch die Nachverdichtung auf dem Grundstick 4144/5 pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Ziel ist ferner fur den Deckblattbereich B Erweiterungsflachen fir den bestehenden Kinder-
garten ,Bierlehof* und die Kinderstube zu sichern.

Das Konzept im Deckblattbereich A sah eine fur die zentrale Lage angemessene Verdich-
tung in Form von anspruchsvollen Doppel- und Reihenhdusern sowie Eigentumswohnun-
gen insbesondere fir junge Familien vor. Insgesamt wurden 4 Reihenhduser mit 15 Wohn-
einheiten, 7 Doppelhduser mit 14 Wohneinheiten und 3 Geschosswohnungsbauten mit 30
Wohneinheiten errichtet.

Das neu vorgelegte Bebauungskonzept fur den Deckblattbereich D sieht die Errichtung von
sechs Wohnhausern vor und dient daher ebenfalls der Vorbereitung zentrumsnaher Woh-
nungen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die realisierten und geplanten Wohnungsbauvor-
haben baulich-raumlich, verkehrlich, gestalterisch und 6kologisch vertraglich in die umge-
bende Baustruktur einzubinden und planungsrechtlich vorzubereiten und abzusichern. Die
Anderung tragt der aktuellen Nachfragesituation im Wohnungsbau Rechnung.

SchlieRlich ist beabsichtigt, die bisher im Dorfgebiet ausgeschlossene Nutzung von sonsti-
gen Gewerbebetrieben im Rahmen der Anderung wieder zuzulassen.

3. Inhalte der Plandnderung

Der Bebauungsplan wird in seinem zeichnerischen Teil vom 07.09.1998 durch vier Deck-
blatter (A, B, C und D) fur den Bereich der Grundstiicke mit den Fist. Nrn. 4146 und 4146/1
(A), dem Grundstiick Flst. Nr. 4150 (B), dem Grundstiick Flst. Nr. 4144/5 (Deckblattbereich
C) sowie den Bereich der Grundsticke Flst. Nrn. Teil von 4171, 4173/3 und Teil von 417
geandert. .

Deckblatt A

Im Bereich des Deckblattes A werden zusatzlich die planungsrechtlichen Festsetzungen
und die értlichen Bauvorschriften erganzt. Das Bebauungskonzept sieht vor, entlang der
ZahringerstraRe 3 Geschosswohnungsbauten, und im Gbrigen Bereich der Grundstucke 7
Doppelhduser und 4 Reihenhauser zu erstellen. Dementsprechend sollen die im Bebau-
ungsplan vorhandenen U-formigen und hofartigen Baugrenzen dahingehend abgeandert
werden, dass die vorgesehene Konzeption ermdglicht wird. Die bisher 4 gréReren Baufens-
ter werden in 14 kleinere Baufenster gedndert.

K:\S-00-213\TEXTE\Satzung\060626 Begrindung.doc



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 26.06.2006

1. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Fassung: Satzung
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Erbhéfe“ gemanR § 10 (1) BauGB
Begriindung Seite 3von 7

Die Art der baulichen Nutzung wird von bisher Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet
umgewandelt. Durch die Aufgabe des Gewerbebetriebes ist eine Riicksichtnahme auf ge-
werbliche Interessen nicht mehr notwendig. Zudem sieht das bereits ausgearbeitete Be-
bauungskonzept ausschlieBlich Wohnnutzung vor, so dass auch von daher die Aufrechter-
haltung eines Mischgebietes nicht sinnvoll erscheint.

Das MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,5/ GFZ 1,0) soll unverandert beibehalten werden,
so dass nun durch die Umwandlung in allgemeines Wohngebiet die in der BauNVO vorge-
sehene zuldssige Obergrenze fur die Grundflachenzahl fir allgemeine Wohngebiete gem.
§ 17 (1) BauNVO von 0,4 uberschritten wird. Da auf dieser zentrumsnahen Flache eine
gewisse Verdichtung, die bereits durch den vorherigen Bebauungsplan vorgegeben war,
gewollt ist, und um mit Grund und Boden sparsam umzugehen wird gem. § 17 (2) BauNVO
die GRZ von 0,5 fur das allgemeine Wohngebiet WA2 festgesetzt.

Da bei der bisherigen Plankonzeption im Bebauungsplan nur von Sattel- oder Walmda-
chern ausgegangen wurde, nun aber Pultddcher erméglicht werden sollen, wurden die
Trauf- und Firsthéhen dem neuen Baukonzept angepasst. Hierzu wird Ziffer 1.2 der Be-
bauungsvorschriften ,MaR der baulichen Nutzung“ um die Ziffer 1.2.2 ,Hohe baulicher An-
lagen im WA 2“ erganzt. Es wurde bei einer dreigeschossigen Bebauung 8,90 m Trauf-
und 10,00 m Firsthéhe zugelassen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan war die Form der Déacher als Sattel- oder Walmdach
festgesetzt. Nach eingehender Diskussion hat der Gemeinderat mehrheitlich entschieden,
im Anderungsbereich eine modernere Dachform wie das Pultdach zuzulassen. Hierzu wur-
de es notwendig, den Deckblattbereich von den Bestimmungen der Ziffer 2.1.1 und 2.1.2
der Bebauungsvorschriften auszunehmen und diese durch eine neue Ziffer 2.1.6 zu erset-
zen, welche die Errichtung von begriinten Pultdachern mit einer Dachneigung von 8° er-
maoglicht.

Im bisherigen Bebauungsplan wurde die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen auf 1,5
Stellplatze je Wohneinheit erhéht.

Um das Quartier méglichst autofrei zu halten, sollen die erforderlichen Stellplatze mehrheit-
lich in einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Zahringerstrae untergebracht werden. Die
Tiefgarage ist so konzipiert, dass jede einzelne Wohneinheit im Kellergeschoss einen ent-
sprechenden Garagenstandort erhalt.

Da es sich hier um eine hochwertige Versorgung von Stellplatzen fiir die einzelnen Wohn-
einheiten handelt, wurde in Ziffer 2.7 ,Stellplatze” die Stellplatzverpflichtung fir Wohnun-
gen auf mindestens 1,3 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Von der Gesamtzahl der
sich ergebenden Stellplatze sind 10% oberirdisch herzustellen, wobei auf die nachst niedri-
gere volle Stellplatzzahl abgerundet werden kann.

SchlieRlich wird durch die textlichen Anderungen in einer neuen Ziffer 2.8 der Bebauungs-
vorschriften die Ausbildung des Attikageschosses definiert. Es wurde festgesetzt, dass
gemah der Kennzeichnung in der Planzeichnung (Il +IA) das oberste Geschoss als Attika-
geschoss auszubilden ist, wobei der einseitige Rlcksprung gegenuber der Aullenwand des
darunterliegenden Geschosses mindestens 2,5 m betragen muss. Der Rucksprung ist an
der sudlichen bzw. westlichen Geb&udeseite auszufuhren, damit eine gute Besonnung der
Dachterrassen gewahrleistet ist.

Auf dem Grundstiick 4146 war im urspringlichen Bebauungsplan zur ErschlieBung hinter-
liegender Grundstiicke ein 5,50 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Das
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jetzt vorliegende Konzept sieht die unterirdische Erschliefung in Form einer Tiefgarage
vor, so dass das Leitungsrecht wegfallen kann. Das Leitungsrecht wird durch das Deckblatt
Uiberdeckt. Der Texthinweis zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der urspriinglichen Plan-
zeichnung ist entsprechend zu streichen.

Deckblatt B

Wie unter Ziffer 1 erldutert beabsichtigt die Stadt Neuenburg am Rhein auf dem Grund-
stiick Flst. Nr. 4150 zur Sicherung des zukiinftigen Bedarfs an Kindergarten- und Kinder-
betreuungsplatzen Erweiterungsflachen fur den bestehenden Kindergarten Bierlehof und
die Kinderstube, zu sichern. Um Abhilfe fir den zur Zeit bestehenden Platzmangel zu
schaffen, beabsichtigt die Stadt Neuenburg am Rhein aus genannten Grunden auf dem
momentan bebauten Grundstiick Fist. Nr. 4150 das Gelande des bestehenden Kindergar-
tens zu erweitern, so dass eine groRes zusammenhangendes Geldnde entsteht. Die hierfur
erforderlichen Flachen sollen im Rahmen der Bauleitplanung gesichert werden. Das bisher
dem Mischgebiet Ml 2 zugehdrige Grundstiick wird durch das Deckblatt B als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Die bereits bisher im Plan
enthaltenen Pflanzerhaltungen fur Baume sowie die Festsetzungen zum Immissionsschutz
werden unverédndert Ubernommen.

Deckblatt C

Nordlich des fur die neue Wohnbebauung vorgesehenen Bereichs (Deckblatt A) liegt das
Grundstiick Flst. Nr. 4144/5. Der Grundstiicksbesitzer beabsichtigt die Erweiterung des
Wohnhauses in Richtung Stiden zur Nutzung der Sonnenenergie z.B. in Form eines Win-
tergartens. Der Bebauungsplan “Erbhofe” setzt jedoch das Baufenster mit einem Abstand
von 3 m zur Grundstiicksgrenze fest. AnschlieBend an das Grundstiick befindet sich die
private Zufahrt zu den riickwartigen Grundstiicken mit einer Breite von ca. 6 m. Im Sinne
einer stadtebaulich gewollten, angemessenen Nachverdichtung in dem relativ zentrumsnah
gelegenen Gebiet ,Erbhéfe” sowie zur passiven Nutzung der Solarenergie stimmt der Ge-
meinderat der beantragten Erweiterung des Baufensters zu. Das vorhandene Baufenster -
wird auf einer Breite von 11,0 m um 3,0 m, also insgesamt nur um 33 m? nach Siiden er-
weitert. Fur den Deckblattbereich C gelten alle textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Erbhéfe” weiterhin unveréndert.

Deckblatt D

Die Bebauung des riickwartigen Grundstlcksteils im Bereich des Deckblattes D, erschlos-
sen durch private ErschlieBungsstrale, war bereits Planungsziel im Bebauungsplan von
1998. Das Bebauungskonzept sieht vor 6 Einzelhduser auf dem Grundstiick Fist. Nr.
4173/3 zu erstellen. Dementsprechend sollen die im Bebauungsplan vorhandenen U-
formigen und hofartigen Baugrenzen dahingehend abgeéndert werden, dass die vorgese-
hene Konzeption erméglicht wird. Das bisher zusammenhéngende u-férmige grofe Bau-
fenster wird in 3 kleinere Baufenster mit MaRen von 12m x 27m bzw. 12m x 30m geandert,
wobei die U-Form und hofartige Struktur erhalten bleibt. Zur ErschlieBung wurde ein 4,50
m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der hinterliegenden Grundstlicke
festgesetzt.

Da es sich aufgrund der historischen Entwicklung und vorhandenen Bebauung um ein gro-
Reres zusammenhangendes Dorfgebiet handelt, soll diese Art der baulichen Nutzung auch
weiterhin beibehalten werden. Das MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,4/ GFZ 1,0) wird
unverandert beibehalten werden, ebenso wie die durch die értlichen Bauvorschriften fest-
gesetzte Dachneigung von 30°-45°. Insgesamt sieht das neue Bebauungskonzept in die-
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sem rickwartig gelegenen Bereich gegeniiber der urspringlichen Planung eine weniger
Dichte Bebauung vor und passt sich damit der eher etwas kleinteiligeren Struktur stdlich
des Deckblattbereichs an. Aus dieser Absicht heraus ist es konsequent, die planungsrecht-
lichen Festsetzungen durch einen neue Ziffer 1.2.1.3 und durch Planeinschrieb dahinge-
hend zu ergénzen, dass die Zahl der zulassigen Vollgeschosse um eins auf nunmehr zwei
Vollgeschosse verringert wird. Fur Bereiche mit zwei Vollgeschossen ergeben sich aus den
textlichen Festsetzungen Trauhéhen von max. 6,50 m und Firsthéhen von max. 12,50 m.
Ferner wurde die bisher geltende offene Bauweise durch eine neue Ziffer 1.3.2 und eben-
falls durch Planeinschrieb auf Einzelhduser beschrankt.

Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhindern und
um die Zahl der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick unterbringen zu kénnen,
wurde im Deckblattbereich D die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngeb&dude
auf maximal 3 je Einzelhaus beschréankt.

Da durch die Planénderung ein deutlich weniger dichtes Bebauungskonzept verwirklicht
werden soll, ist es méglich die notwendigen Stellplatze oberirdisch und damit kostengunsti-
ger zu verwirklichen. Insofern war es notwendig, den Anderungsbereich D von der Festset-
zung in Ziffer 1.1.4.2, zweiter Satz, auszunehmen, der vorschreibt, dass bei Neubauten
mindestens 2/3 der notwendigen Steliplatze innerhalb der Baugrenzen oder der Tiefgara-
gen und Garagenzonen unterzubringen sind.

Im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. Teil von 4171, 4173/3 und Teil von 4173 war im ur-
sprunglichen Bebauungsplan zur Verbindung von Freiburger Strale und Zahringerstralle
ein Geh- und Radweg vorgesehen. Dieser erscheint aus heutiger Sicht kaum realisierbar
und soll daher wegfallen. Auf dem Grundstuick Flst. Nr. 4171 wurde daher das bestehende
flachenhafte Pflanzgebot nach Norden verschoben.

Planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 1.1.1.1

Aufgrund der Klage eines Mobilfunkunternehmens gegen die Versagung einer Baugeneh-
migung firr die Errichtung eines Betriebscontainers mit Mobilfunksendeanlage, hat das
Verwaltungsgericht Freiburg festgestellt, dass der bisherige Ausschluss der eigentlich nach
BauNVO grundsatzlich zulassigen Nutzungen nach § 5 (2) Nrn. 6, 8 und 9 (Sonstige Ge- -
werbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig ist. Ein so umfangreicher
Ausschluss von eigentlich zuldssigen Nutzungen fiihre dazu, dass die allgemeine Zweck-
bestimmung des Dorfgebiets nicht mehr gewahrt sei. Insofern sollen die planungsrechtli-
chen Festsetzungen in Ziffer 1.1.1.1 dieser Auffassung angepasst werden, mit der Folge
dass nur noch Nutzungen nach § 5 (2) Nrn 8 und 9 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen werden, die Nutzung nach § 5 (2) Nr. 6 (sonstige Gewerbebetriebe) aber
zukunftig zulassig sind, und damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets ge-
wahrt bleibt.

4. Immissionsschutz
Pferdehaltung

Auf einem dem Deckblatt A benachbarten Grundstuck (FIst. Nr. 4147) befindet sich eine
Pferdehaltung. Durch die Anderung des Bebauungsplans von Mischgebiet in ein allgemei-
nes Wohngebiet war zu prufen, ob die Pferdehaltung ein belastigendes Immissionspotenti-
al darstellt. Hierzu wurde beim Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur vom
Emissions- und Stallklimadienst eine Stellungnahme eingeholt. Obwohl die Pferdehaltung
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im Allgemeinen als emissionsarm einzustufen ist, kénnen Geruchs- und Gerauschbelasti-
gungen, Fliegenprobleme und Staubablagerungen auftreten.

Da der Pferdestall iber 30 m vom geplanten Wohngebiet entfernt liegt ist hier nicht mit ei-
ner erheblichen Geruchsbeldstigung zu rechnen. Der Sandplatz liegt dagegen nur 5 m von
den geplanten Hausern entfernt.

Im Ergebnis werden zur Konfliktbewaltigung folgende MalRnahmen durchgefuhrt:

Im Bebauungsplan wird am westlichen Plangebietsrand zum Grundstiick (Fist. Nr.
4147) ein 1,50 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

Auf diesem Pflanzstreifen ist als Spritzschutz und zur Gerduschreduzierung eine min-
destens 2,0 m hohe Wand zu errichten.

Zur Staubreduzierung und aus gestalterischen Grunden ist innerhalb des Pflanzstrei-
fens, westlich der Wand eine mindestens 1,0 m breite und mindestens 2,0 m hohe He-
cke zu pflanzen.

Das Baugebiet wurde zwischenzeitlich auf der Grundlage des § 33 BauGB realisiert und ist
schon einige Jahre bewohnt. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat sich davon Uberzeugt,
dass die festgesetzten MaRnahmen zum Immissionsschutz durchgefithrt wurden und zur
Konfliktbewaltigung ausreichen. Bisher sind keine Konflikte aufgetreten, weshalb weiterge-
hende MalRnahmen nicht notwendig sind.

5. Griinordnung

Nach der Neufassung des § 8a BNatSchG durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) in Verbindung mit § 1a BauGB vom
27.08.1997 gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§8 BNatSchG) in der Bauleit-
planung unmittelbar.

Da bei der Anderung des Bebauungsplanes sich die zu versiegelnden Flachen (Baufenster
und Tiefgarage) gegeniber der urspriinglichen Planung insgesamt reduzieren, stellt die
Planung keinen naturschutzrechtlich relevanten Eingriff im Sinne des § 1a BauGB dar.
Durch einzelne MaRnahmen wie zusétzliche Pflanzgebote von Badumen und die Festset-
zung, dass die Décher zu begriinen sind, wird eine Aufwertung der ékologischen Situation
erzielt.

6. Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Landesbauordnung von 1995 kénnen 6rtliche Bauvorschriften nicht mehr als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie kénnen zwar zusammen,
d.h. zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in verfahrenstechnischem Gleichlauf mit dem
Bebauungsplan erlassen werden sowie - rein duferlich - in einem Planwerk zusammenge-
fasst werden. Rechtlich gesehen handelt es sich jedoch um eigenstéandige Satzungen. Da
beim Erlass des Bebauungsplans 1998 diese Trennung nicht deutlich hervorgehoben wur-
de, besteht rechtliche Unsicherheit, ob die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
,Erbhéfe* von 1998 Rechtskraft erlangt haben kdnnen. Um diese Unsicherheit auszurau-
men, werden die Ortlichen Bauvorschriften im Rahmen der ersten Anderung des Bebau-
ungsplans ,Erbhofe erneut offen gelegt und als Satzung beschlossen.

Gleichzeitig mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird fiir den Deckblattbereich A
auch die 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erbhéfe” durch-
gefiihrt. Diese wurde notwendig, nachdem sich der Gemeinderat nach eingehender Dis-
kussion entschieden hat, das vom Investor vorgelegte Bebauungskonzept zu erméglichen.
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Wie bereits unter Ziffer 3 beschrieben handelt es sich hierbei um die Dachform, die Dach-
neigung, die Stellplatzerh6hung und die Definition eines Attikageschosses.

7. Verfahren

Im § 244 (2) BauGB in der Fassung des EAG Bau vom 24.06.2004 wird die Uberleitung fur
das EAG Bau geregelt. Er besagt, dass fur Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom
14.03.1999 bis zum 20.07.2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor dem
20.07.2006 abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem
20.06.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung finden. Von dieser Uberleitung wird
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren Gebrauch gemacht.

Auf eine vorgezogene Beteiligung nach §§ 3 (1), 4 (2) BauGB konnte verzichtet werden, da
die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berthrt werden.

Der Ausschuss fur Umwelt + Technik des Gemeinderats der Stadt Neuenburg am Rhein
hat die Plananderung am 10.09.2001 vorberaten. Am 24.09.2001 beschlieRt der Gemein-
derat die Aufstellung der Plananderung sowie die Offenlage nach § 3 (2) BauGB.

im Rahmen der Offenlage wird die Plananderung vom 22.10. bis 22.11.2001 ausgelegt und
den Tragern 6ffentlicher Belange vom 17.10. bis 23.11.2001 Gelegenheit zur Stellungnah-
me gegeben.

Der Gemeinderat behandelt in seiner Sitzung am 25.02.2002 die zur Offenlage eingegan-
genen Anregungen und billigt den geénderten Entwurf. Aufgrund der Anderungen be-
schlieflt der Gemeinderat die erneute Offenlage der Bebauungsplanédnderung, der értlichen
Bauvorschriften und der Anderung der értlichen Bauvorschriften gemaR § 3 (3) BauGB.

Die erneute Offenlage der 1. Bebauungsplianénderung, der értlichen Bauvorschriften ,Erb-
hofe" und der gednderten ortlichen Bauvorschriften erfolgte vom 11. bis 25.03.2002.

In seiner Sitzung am 20.03.2006 behandelt der Gemeinderat die in der erneuten Offenlage
eingegangenen Anregungen und beschliet aufgrund der Erweiterung des Anderungsbe-
reichs (Deckblatt D) einer erneute (3.) Offenlage gem. § 3 (3) BauGB.

Die erneute (3.) Offenlage der 1. Bebauungsplandnderung, der 6rtlichen Bauvorschriften
,Erbhéfe“ und der geénderten ortlichen Bauvorschriften erfolgte vom 03.04.2006 bis
03.05.2006.

Der Gemeinderat behandelt in seiner Sitzung am 26.06.2006 die zur erneuten (3.) Offenla-
ge eingegangenen Anregungen und beschlieft die Bebauungsplandnderung, die értlichen
Bauvorschriften ,Erbhéfe“ und die Anderung der értlichen Bauvorschriften gema § 10
BauGB als Satzung.

Stadt Neuenburg am Rhein, den 2 8§ Juni 2006
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