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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Am Neuenburger Weg“ im Stadtteil
GriBheim wurde am 22. Mai 2006 als Satzung beschlossen und in der Folgezeit als
neues Baugebiet des Stadtteils GriBheim erschlossen und vermarktet. Im Rahmen der
Vermarktung wurde festgestellt, dass die Nachfrage insbesondere nach kleineren Ein-
familienhausgrundstiicken sehr groR ist, wahrend Doppelhausgrundstiicke eher
schwierig zu vermarkten waren.

Es wurde daher von den mit der Vermarktung betrauten Stellen vorgeschlagen, die
bisher im Bebauungsplan vorgesehenen Baufenster, die entweder mit zwei Doppel-
haushélften oder einem Einzelhaus bebaut werden kénnen, dahin gehend zu dndern,
dass auch zwei kleinere Einzelhduser moglich sind.

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat den Vorschlag geprift und will durch eine Bebau-
ungsplanédnderung die Vermarktung der Grundstlicke unterstiitzen, da hier mit relativ
geringem Aufwand das bestehende Bauland in Form einer behutsamen Nachverdich-
tung besser genutzt werden kann, was auch dem Gedanken eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung tragt. Die verkehrliche und technische Er-
schlieBung bleibt davon unbertihrt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Neuenburger Weg*“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewiinsch-
te Bebauung geschaffen werden.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Baugebiet ,Am Neuenburger Weg"“ befindet sich im Siiden des Stadtteils Grif3-
heim unmittelbar an der Hangkante auf dem Hochgestade. Das Plangebiet schliet im
Norden direkt an den bebauten Ortsteil an. Im Osten wird er durch die Rheinstrafle, im
Siden durch die neue Umgehungsstrae (L 134) und im Westen durch den steil abfal-
lenden Hang der ,Riese” begrenzt.

Der Deckblattbereich A umfasst die beiden Grundstiicke Flst.Nrm. 6042 und 6043 sid-
lich des nérdlich gelegenen Stichweges der von der Rheinstralle nach Westen ab-
zweigt.

Der Deckblattbereich B umfasst die beiden Grundstiicke Fist.Nrn. 6029 und 6030 siid-
lich des stidlich gelegenen Stichweges der von der Rheinstrale nach Westen ab-
zweigt.

Der Deckblattbereich C umfasst die beiden Grundstiicke Fist.Nrn. 6000/1 und 6000 im
Inneren des siidlichen Plangebiets zwischen der Strae ,Am Neuenburger Weg“ und
der dort im Siiden abzweigenden Stichstrae.

Die genaue Lage der Deckblattbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3 VERFAHREN

01.02.2010 Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Am Neuenburger Weg" im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB. Beschluss zur Durchfiihrung der
Offenlage
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12.04. bis 12.05.2010 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

12.04. bis 12.05.2010 Durchfilhrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

21.06.2010 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
genen Stellungnahmen und beschlieRt die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Neuenburger Weg" gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.

Das vorliegende Verfahren wird im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen wurden geprift und das
beschieunigte Verfahren im vorliegenden Fall flr zuldssig erachtet (s.u.).

Auf die Umweltprufung, den Umweltbericht, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und
die Durchfithrung einer Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &f-
fentlicher Belange sowie auf eine zusammenfassende Erklarung kann daher verzichtet
werden.

4 ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN FUR DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN

GemaR § 13a Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fur die Anderung
und Ergdnzung von Bebauungsplanen Anwendung.

Die Bebauungsplandnderung dient einem innerhalb des Siedlungsbereichs befindli-
chem Gebiet mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmaf-
nahmen geédndert werden soll. Die Bebauungsplandnderung eréffnet gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplan die Mdglichkeit einer héheren Ausnutzung der Grundsti-
cke und dient somit der Nachverdichtung in einem bestehenden Wohngebiet und kann
daher als Bebauungsplan der innenentwicklung im Sinne der BauGB-Gesetzesnovelle
angesehen werden.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zuldssige Ober-
grenze von 20.000 m? zuléssiger Grundfldche wird weit unterschritten und ist daher im
vorliegenden Fall nicht von Bedeutung.

Auch die tibrigen Zuldssigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die Anwen-
dung des beschieunigten Verfahrens sind erfullt, da kein Baurecht fir ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird. Im naheren Umkreis des Plangebietes befindet
sich kein FFH-Gebiet, weshalb Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der Erhal-
tungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH-Gebietes nicht erkennbar sind.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt das gesamte Baugebiet als Mischbauflache dar. Da
aber bereits der bestehende Bebauungsplan ,Am Neuenburger Weg®, der liberwiegend
allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung festsetzt, aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt wurde und sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung durch
die vorliegende Planung keine Anderung ergibt, kann davon ausgegangen werden,
dass auch die Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt ist.

K:\2010\S-10-039 Neuenburg 1.BPLA Neuenburger Weg\Satzung\Kopie von 10-06-07 Begriindung.doc



Stadt Neuenburg am Rhein — Stadtteil GriRheim Stand: 21.06.2010

1. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
-Am Neuenburger Weg* geman § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 4
6 INHALTE DER PLANUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Neuenburger Weg" betrifft sowohl die Plan-
zeichnung wie auch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Art der
baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet WA 1 im Deckblattbereich A und B
sowie als allgemeines Wohngebiet WA 2 im Deckblattbereich C und die damit verbun-
denen stadtebaulichen Nutzungsziffern bleiben unverandert.

Im Rahmen der Bebauungsplanadnderung handelt es sich lediglich um eine Verinde-
rung der Gberbaubaren Flachen in Form der Baufenster.

Im Rahmen der Anderung wurde intensiv dariiber nachgedacht wie die Festsetzungen
gedndert werden kdnnen, so dass auf den jeweiligen Grundstiicken sowohl zwei Ein-
zelhduser, wie auch zwei Doppelhaushélften zugelassen werden kénnen. In der Plan-
zeichnung wurden die bisher drei groBen Baufenster von 18 m x 12 m in jeweils zwei
kieinere Baufenster aufgeteilt, wobei unter Berucksichtigung der Mindestgrenzabstan-
de im Deckblattbereich A zwei Baufenster mit je 14 m x 11 m {iberbaubarer Fliche
entstanden sind, wahrend die Baufenster im Deckblattbereich B jeweils eine Gré3e von
12 m x 9 m und im Deckblattbereich C eine Grélle von je 12 m x 10 m aufweisen. Die
Baufenster wurden deshalb so gewéhit, da nach den bisherigen Erfahrungen eine Be-
bauung mit kleineren Einzelhduser wahrscheinlicher ist als eine Doppelhausbebauung.

Um aber dennoch bei der Vermarktung flexibel bleiben zu kénnen, wurden in der Plan-
zeichnung in violett zusatzliche Baugrenzen eingetragen, die ausnahmsweise statt
zweier Einzelhduser auch eine Doppelhausbebauung erméglichen, wenn die violett
gestrichelte Baugrenze eingehalten wird und durch Baulast zusatzlich gesichert ist,
dass an die gemeinsame Grundstiicksgrenze eine Doppelhaushaifte angebaut wird.

Alle sonstigen bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvor-
schriften werden fiir die Deckblattbereiche unverandert Gbernommen.

STADTEBAULICHE DATEN

Allgemeines Wohngebiet insgesamt 2.280 m?
Deckblattbereich A (WA 1) 769 m?
Deckblattbereich B (WA 1) 863 m?
Deckblattbereich C (WA 2) 648 m?
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Der Planverfasser
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