Stadt Neuenburg am Rhein
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Stadt Neuenburg am Rhein iiber

a) die 4. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet ,,Drei-Lénder-Eck” im
Stadtteil Steinenstadt

b) die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Drei-Linder-
Eck® im Staditeil Steinenstadt

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 22.07.2002

a) die 4. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet "Drei-Lander-Eck" und
b) die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Drei-Lander-Eck”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

-~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. |1 8. 2376),

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

~ Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

- § 74 Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617); zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

— § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Woritemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBl. S. 745);

§1

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften

Gegenstand der Anderungen

ist a) der Bebauungsplan ,Drei-Lander-Eck" vom 05.01.1979 (Datum der Rechts-
kraft). Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt im Bereich der Parzel-
len 32a und 32b geéndert. Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden
wie nachfolgend beschrieben ergéanzt.

sind b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Drei-Ladnder-Eck® vom
05.01.1979 (Datum der Rechtskraft). Die &rtlichen Bauvorschriften werden
textlich wie nachfolgend beschrieben fur den Deckblattbereich erganzt.



§2
Inhalt der 1. Anderung

a) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.) Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen fur den Deckblattbereich

Nach MaRgabe der Begriindung vom 22.07.2002 wird der Bebauungsplan zeichnerisch
durch ein Deckblatt vom 22.07.2002 gedndert und texilich zur Art der baulichen Nutzung
in Ziffer] § 1, zum MaR der baulichen Nutzung in Ziffer IV § 8 und zu Pflanzgeboten in
Ziffer IV § 10 fur den Deckblattbereich durch folgende Ziffern ergénzt.

Dig Ziffer L. ,Art der baulichen Nutzung’ wird in § 1 {(Planungsrechtliche Festset-
zungen} Nr. 1. um folgende Ziffer g) ergédnzt:

g) Bauflache fur ein Sport- und Gesundheitshaus (SGH) mit Service-Einheit, so-
weit die Einrichtungen der Versorgung der Freizeitanlage ,Drei-Lénder-Eck”
dienen. Zuldssig sind Einrichtungen und Raume fir Dienstleistungen im Be-
reich des Gesundheitswesens (z.B. Erste Hilfe-Raum, Massage) und im Be-
reich der Weliness/Kosmetik (z.B. Kosmetikstudio, Frisér, Fithessraum) sowie
ferner Einrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs der Freizeitanla-
ge ,Drei-Lander-Eck” dienen (z.B. Kiosk).

Die Ziffer IV. ,Baugestaliung’ wird in § 8 (Gestaltung der Bauten) durch folgende
Ziffer Nr. 6 ergénzi:

6. Als maximale Traufhdhe (TH) fur das Sport- und Gesundheitshaus wird
3,50 m festgesetzt. Die maximale Traufhéhe wird gemessen an der jeweiligen
Traufseite zwischen Geldndeoberkante und dem Schnittpunkt Auenkante
Mauerwerk/Oberkante Dachhaut.

Die Ziffer IV. ,Baugestaltung’ wird in § 10 {Grundstiicksgestaltung, Pflanzerhal-
tungsgebot) um folgende Nr. 5. ergdnzt:

§ 5. Die im Plan mit einem Baumerhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume inner-
halb der Grinflache sind zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang eines Baumes ist
als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen.

Alle anderen fir die Freizeitanlage ,Drei-Lander-Eck” geltenden planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans vom 05.01.1979 werden unverandert auch fur den
Deckblatthereich Ubernommen.

2.) Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen fUr den Bereich des gesamten Be-
bauungsplans ,Drei-Lander-Eck”.

Nach MaRgabe der Begriindung vom 22.07.2002 wird der Bebauungsplan textlich hin-
sichtlich der Pflanzgebote in Ziffer [V § 10 fur den gesamten Bebauungsplanbereich
durch folgende Ziffer ergénzt:



b}

3.

Die Ziffer IV. ,Baugestaltung’ wird in § 10 (Grundstiicksgestaltung, Pflanzerhal-
tungsgebot) um folgende Nrn. 6. ergénzt:

6. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind auf dafiir geeigne-
ten Flachen mindestens 7 hochstdmmige, groRkronige standortgerechte
Laubbdume und mindestens 50 standortgerechte Straucher zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften

Nach MaRgabe der Begriindung vom 22.07.2002 werden die értlichen Bauvorschriften
textlich fUr den Deckblattbereich in Ziffer IV § 8 durch nachfolgende &rtliche Bauvor-
schrift erganzt:

Die Ziffer IV. ,Baugestaltung’ wird in § 8 {Gestaltung der Bauten) durch folgende

Nr. 7 ergdnzt:

7. Das Dach des Sport- und Gesundheitshauses ist als flachgeneigtes Dach mit
einer Dachneigung von max. 10° auszubilden und zu begriinen. Die Begri-
nung ist extensiv flachig als geschlossene Vegetationsdecke auszubilden. Die
Substrathdhe muss mindestens 8 cm betragen.

Alle anderen fur die Freizeitanlage ,Drei-Lander-Eck” geltenden &rtlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplans vom 05.01.1979 werden unveréndert auch flir den Deckblatt-

bereich Ubernommen.

Hinweise

Die den Planunterlagen beigefligten allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzes
sind zu beachten.

§3

Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 4. Bebauungsplanédnderung bestehen aus
dem zeichnerischen Teil {Deckblatt), M 1:1000 in der Fassung vom 22.07.2002 und den

textlichen Festsetzungen in § 2 dieser Satzung.

Die Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Drei-Lénder-Eck” be-
steht aus

a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, (Deckbiatt), M 1:1000 in der Fassung vom
22.07.2002

b) den textlichen Festsetzungen in § 2 dieser Satzung

Beigeflgt sind
a) die gemeinsame Begriindung vom 22.07.2002
b) die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzes



§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemab § 75 LBO mit einer
Geldbufie geahndet werden.

§5

inkrafttreten

Diese 4. Anderung des Bebauungsplans ,Drei-Lander-Eck* und die Anderung der &rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Drei-Lander-Eck” treten mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

li 2002

Birgermeister



Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) sowie die értlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlilssen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

Burgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amisblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 9. August 2002.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen)
sowie die értlichen Bauvorschriften wurden damit am 9. August 2002 rechtsver-
bindlich.

Entschadigungsansprliche gem. § 44 BauGB erloschen am 31.Dezember 2005.

adl0 gtRim Schuster
Blrgermeister




