STADT NEUVENBURG AM RHEIN

Begrindung

zum Bebauungsplan "Drei-~Linder-Eck" im Stadtteil Steinenstadt

A. Allgemeines

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan des Gesamt~
verwvaltungsraumes der Stadt Neuenburg am Rhein entwickelt worden.

Der o.g. Bebauungsplan steht der Griinzone nicht entgegen.

Innerhalb dieses geschlossenen Waldbereichs, welches nach Zusage der
Forstdirektion Freiburg aus dem Waldgebiet ausgeschlossen wurde, befindet
sich seit dem Jahre 1919 eine Anlage flir Freikdrperkultur des FKK-Ver-
bandes "Drei-Lander-Eck'" Steinenstadt.

Auf Pachtvertragsbasis mit dem Grundstiickseigentiimer, der Stadt Neuenburg
am Rhein, waren bisher unter Einbettung in den vorhandenen Bewuchs eine
Reihe von Wochenendhduser, sowie Standplidtze fiir Wohnwagen entstanden, die
sich in lockerer Form um einen Spielplatz und ein kleines Freibad

gruppieren,

Durch die Erneuerung des Pachtverhiltnissesmit der ehemaligen Gemeinde
Steinenstadt im Jahre 1970 auf weitere 20 Jahre und gleichzeitige Ver-
gréferung der Pachtfldche auf rd. 16,8 ha, ist dem Verband eine Ver-
gréferung der Anlage (heute max. Belegung ca. 550 Personen) um weitere
300 Personen mdglich.

Hierfiir werden die Neuanlagen von Zufahrten, aber auch die Neuerstellung
von baulichen Gemeinschaftsanlagen, wie sanitidre Einrichtungen, kleines
Verwaltungs- und Empfangsgebiude erforderlich. AuBerdem ist an die Er-
stellung von kleinen Unterkunftshiusern fiir Giste, eines Schwimmbades,
Sport- und Spielplidtzen, sowie einer Kneip-Tretanlage gedacht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes als verbindlichen Bauleitplan
sollen die 6ffentlichen Belange und die Gliederung der verschiedenen
Nutzungsbereiche, sowie die ordnungsgemifBe ErschlieBung der vorhandenen

und geplanten Anlagen sichergestellt werden.

Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bewuchses wird, bei Freistellung
der Gebdudestellung im Einzelnen, fiir die gegliederten Nutzungsfldchen
die Art und das MaB der Nutzung festgesetzt.

Gebote fiir die Erhaltung des in einem Park-gleichen Landschaftsbildes und



des Bewuchsges, rowie die Aufnaohme der als Nalurdenkmal gesicherton
Orchideenwiese und de¢ 3 nérdlichen Walditeiles von rd. 5,0 ha =icharn

zusitzlich die Belange der Offentlichkeit und der Landschaft.

Flir die Sicherheit der Personen und Gebiude innerhalb der Park-gleichoen
Anlage, besonders bei Herabfallen von Asten und dergleichen ist die
Verwaltung "Drei-Linder-Eck" =zustandig. [s wire zweckwiBig, mind., 2 mal
im Jahr die gesamte Anlage abzugehen, um abstehendes Holz (Aste clc.)

zu entfernen.

Das DBaugebiet liegt ca. 400 m siidlich des Stadtteils Steinenstadt und
ca. 500 m dstlich der Autobahn Hamburg-Basel. Das Planungsgebiet umfaft
mit einer Brutto-Gesamtfliche von rd. 16,83 ha einen Teil des Gemeinde-

wald-Distrikts IT - Kohler,

ErschlieBung (Straflen)

Die Zufahrt zum TFreizeitgelidnde erfolgt iliber den im Westen des Planungs-
gebietes vorbeifiihrenden, befestigten und ausreichend breiten Feldweg
Lgh. Nr. 3462/1 mit Anschluf an das siidliche Ortsstrafennetz. Die in
Planung befindliche kiinftige Umgchungsstrafie Steinenstadt "westlicher
Anschluf" gewiihrleistet dann eine sichere und schnellere Zufahrt zum Er-
schlieBungsgebiet. Hiervon fihren mit zwei Haupteingidngen die inneren
befestigten und zur DBrandbekiampfung, sowie Erste-Hilfeleistung aus-~
reichenden Hauptwege zu den einzelnen Nutzungsgruppeh. Diese sind wiederum
unter sich durch reine FuBllwege in lockerer Fiihrung verbunden.

Die StraBenbreiten sind im Lageplan festgesetzt.

Im Siiden des Planungsgebietes miilssen vom vorhandenen Dammweg Abstidnde von
40 m eingehalten werden, um einem dort evtl, spatér vorheilfiihrenden

Autcobahnzubringer nach Schliengen Rechnung zu tragen.

Versorgung {Entwidsserung)

Die Abwasserbeseitigung ist vorgesehen und nach entsprechender Beteiligung
der FachbehfSrden, ingenieurmifig vorgeplant und zur Zeit im Bau be-
findlich, so daBl die anfallenden Abwasser aus dem siidlichen Bereich der
Gemarkung Steinenstadt miitels bestehender und noch zu erstellender
Sammler der einzelnen Nutzungsplitze zusammengefant werden. Gemeinsam
sollen sie einer im Bereich der "Niéchstkopfbriicke" als Ubergangslssung

zu erstellenden Kldranlage mittels eines Pumpwerks zugeleitet werden.

Nach erfolgter Kldrung werden die Abwisser in den schon erstellten Haupt-

sammler "Abwasserzweckverband Hohlebachtal! bis zur Fertigstellung der



in Planung befindlichen zentralen Kldranlage in den Rhein als Verfluter

eingeleitet.

Versorgung (Trinkwasser)

Zur Wasserversorgung ist ein AnschluB an die Gemeindeversorgung, vom
bstlich vorgelagerten Aussiedlerhof her, mit NW 100 vorhanden. Seine
Erginzung zum AnschluB der geplanten Gemeinschaftsanlagen und zur Einzel-
versorgung mit Zapfstellen, sowie zur Anlage von Feuerhydranten in aus-

reichender Anzahl ist vorgesehen und entsprechend geplant.

Versorgung (Elektro)

Versorgungstriger sind die KWR., Die Stromversorgung soll iiber eine neue
20 XV Freileitung an der Westseite des Planungsgebietes iiber eine Hoch-

station geleitet werden. Die Station ist planlich im Lageplan ausgewiesen.

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist durch Bereitstellung von Grofbehdltern und deren
Abfubhr durch die allgemeine Miillbeseitigung auf die zentrale Deponie ge-

wahrleistet.

Neu geplante Bebauung

Aufstellung der iiberbaubaren Grundflichen:

gesamite Grundstiicksgréfie 1t. Grundbuchamt vom 12.10.1977

Lgb. Nr. 3462 = gesamt 20.8311 ha = 208.311,00 m2
9

- Fldche Forstwirtschaft 4.0000 ha = 40.000, 00 mz

gesamte Pachtfliche ca. 16.8311 ha = 168.311,00 mz

- Tagescamper 0,45 ha = L. 500,00 m2

~ Dauercamper 1,02 ha = 10.197,00 m2

2

gesamte {iberbaubare Fliche 15.3611 ha = 153.614,00 m



Bestehende Uberbauung {ca. 6,00 ha)

best. Pliatze 230 Stiick x 2,5 EW = 575 EW
neue Plitze 125 Stick x 2,5 EW = 312 EW
Gesamt 355 Gesamt 887 EW

. 2 2
355 Plitze x 43,00 m" pro Platz = 15.265,00 m

15.265,00
153.61k,00 =~ 9,100

Kosten

Der Stadt Neuenburg am Rhein entstehen durch die im Planungsgebiet not-
wendigen ErschliefungsmaBnahmen keinerlei Kosten. Folgekosten bei der

sonstigen Infrastruktur sind auch nicht zu erwarten.

Bodenordnende Mafnahmen nach dem Bundesbaugesetz werden zur Durchfiihrung

der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung nicht erforderlich.

Neuenburg am Rhein, den 3. Mai 1978




