SATZUNG

der Gemeinde Steinenstadt iiber den
Bebauungsplan "Schliisselgdrtle" und
"Franderfeld" und iiber Ortliche Bau-
vorschriften in den Gewannen "Schllissel-

gértle" und "Franderfeld". e £ s ey

| Landratsamt
i

Auf Grund der 8§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom

2%. Juni 1960 (BGBl. I S: 341), § 111 der Landesbauordnung

fiir Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Ges. Bl. S. 151)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttem-
berg vom 25. Juli 1955 (Ges. Bl. 8. 129) hat der Gemeinderat

am 29, Apr.1967 den Bebauungsplan fiir die Gewanne "Schliissel-
gédrtle" und "Franderfeld" und die nachstehenden drtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

A. Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

1) 8§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBlL. I S. 341),

2) §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BaulVO) vom
26. Juni 1962 (BGBlL. I S. 429),

3) 88 1 und 2 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes (DVO) vom
27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208), ‘

4) §8 3 und 111 der Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg
(LBO) vom 6. April 1964 (Ges. Bl. 8. 151) und



5) der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline

sowie Uiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung vom 19. 1. 1965 (BGBlL. I S. 21).

I. Allgemeines

S 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fesbt-
setzung im StraBen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff.<}).

§ 2 ‘

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

| 1) StraBen- und Baullnlenplan
2) Gestaltungsplan
3) StraBenlidngs- und querschnitte

Beigefiigt sind :

1) Ubersichtsplan
2) Begriindung
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IT. Art der bau;iﬁhen Nutzung
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ABaugebiet
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Der gesamte r8umliche %éitungsbereich des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der Fe€stsetzung im StraBen- und Baulinien-
\ plan § 2, Ziff., 1 /
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V4 Ausnahmen
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Soweit in § 3/BaulNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestagdtell des Bebauungsplanes. Von den in § 4

Ziffer 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nur 1. und 2.
zuldssigl
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§ 5

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baul{0 sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zulaésig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 A%S' 5 BauNVO
konnen als Ausnahmen zugelassen werden.;f‘ :

III. MaB der baulighen Nutzung

56/

Allgeméines

Das MaB der baulichen Nutzung srird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl fund der Zahl der Vollgeschosse.

§ 7

Zulédssiges Maﬁ;der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung dengrundfléchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgtjﬁufch Eintragung im.Straﬁenéu,Bqdlinisfah
Sowelt eine Fedsetzupg der Grundfléchenzehl im Gestaltungs-
plan nicht® erfolgtyfgilt die jewells zugehorige Grundfliachen-—
zehl nach § 17 Abg. 1 BaullVO als festgesetzt.

(2) Die festgese%zte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zaﬁi.der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem#B
§ 17 Abs. 5 BAulNVO nicht zugelassen werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

;ﬁ. Bauwelse und iUberbaubare Grundsticksfliche
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/ §i (5)

g Bauweise
I § T S e
i

(1)/éls Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
;fDoppelhéuser sind zulédssig.



(2) Zuléssig ist nur die Brrichtung von EinzelhZusern.

(3) Flir die Stellung und die Firstrichtung der /Gebiude
sowle fir die Dachform sind die Eintragungen Am StraBen-—

und Baulinienplan maRgebend.

§ 9
Uberbaubare Grundtiickgfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrénzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstifefen erfolgt durch
Eintragung im StraRen~ und Bauljinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubared Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des §544 BauNVO zuldssig.

J § 10
Gremz— und Geb&udeabstand

Sowelt im StralBen- un&jBaulinienplan keine grdBeren Ab-
stdnde festgesetzt §ind, gelten die Vorschriften ilber
Grenz- und Fensterabstinde der §§ 7 und 8 der Landes-

bauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO).

IT. Baugestaltung

§ 11
Gestaltung der Bauten

(4) Die qundrisse der GebZude sollen ein langgestrecktes
Reohteokﬁbilden. Dabei soll die Gebaudelangsseite bel
eingesqﬁossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m
und-bgi zwelgeschossigen GebAuden mindestens 11,00 m

betrdgen.

(22fDie HShe der Gebiude darf von StraBenoberkante bis
zqé Traufe betragen :

el eingeschossigen Gebduden 4,50 m,

el zwelgeschossigen Gebduden 6,50 m.
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(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Erdgegéhoﬁfuﬁ—
~ boden) ist mdglichst niedrig zu halten; sie dgﬁf nicht

mehr als 0,80 m betragen.

(4) An- und Vorbauten anden GebHuden sind/nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenveghdltnis zum Haupt-

gebdude stehen und sich architektonisgﬁ einfiligen.

(5) Die Dachneigung muB bel den Haup%gebéuden bel einge-
schossiger Bauweise (mit oder ohngﬁKniestock) bei Steil-
dach mindestens 48° und darf be;”flachgeneigtem Dach hochstens
%0° betragen. /

Bel zweigeschossigen Gebéudenfdarf die Dachneigung hochstens
%0° betragen. /

Fir die Dachdeokuhg solleq’in der Regel engobierte Ton—
ziegel verwendet werden.g’

(6) Im Dachraum dﬁrfengﬁbhnungen und Wohnriume nur bei
Hauptgebsuden mit Steiidaoh eingebaut werden. Bei Haupt-
gebduden mit flachggﬁeigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen agfden Giebelseiten gestattet. Die Raume
miissen ihre Belich%ung und Beliiftung Jedoch ausschlieBlich
durch Giebelfengﬁér erhalten. Die Belichtung und Beliftung
des nichtausgebéuten Dachbodens muB durch liegende Fenster
erfolgen. /

{7) Daohgaupén und Dachaufbauten sind nur bel Gebauden mit
Steildach gésta&et. In keinem Falle darf die Gesamtlénge
der Dachgaglipen bel Geb8uden mit Satteldédchern mehr als ein
Drittel @ér jeweiligen Seitenlinge des Gebiudes betragen.
Die Héhgfder Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen
Dachfl%bhe nnd Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr
als OJéO m betragen. Dachgapen und Dachaufbauten sind so an-
zuorﬂhen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unter-
halﬁ der Dachgaupen milssen mindestens 2 oder % Ziegel-
refhen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und
Dechaufbauten sollen in der Farbe und Baustoff der Dach-
eckung angepalt werden.



§ 12

Nebengebdude und Garagen

verh#ltnis zum Hauptgebiude gehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu Pringen.

(2) Um groBere Baukorper zu erhaltens sind die im rlick-
wirtigen Grundstiicksteil freistehesid vorgesehenen Garagen
zweier benachbarter Grundstiicke £u einem Baukdrper zu-

cammenzufassen.

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemeééenen GroéBen-
(3) Nebengebdude miissen eingéschossig erstellt werden. ‘
|
\

Die Traufhdhe darf hdchsteds 3,50 m betragen. Dachnel gung
und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

§ 13

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigingen der Grundstiicke an dffentlichen
StraBen und PlatZen sind filir die einzelnen StraBenziige
einheitlich zu gestalten. Gestattet sind :
- Sockelhis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit Heckenhinterpflanzung aus boden-

stindifgen Striauchern oder
- einféAche Holzzdune (Lattenziune) mit Hecken-

hin%erpflanzung -
Die Gesaﬁthéhe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,20 m
nicht {berschreiten. Fiir die Hohe der Einfriedigungen an
Straﬁgheinmﬁndungen und Kreuzungen gilt § 2 der Kreisbau-
ordnghg.
(2)fin bebauten StraBenziigen (Baullicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

() Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
1icht gestattet. -



§ 14 A
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind
so durchzufihren, dall die gegebenen ngfﬁrlichen Geldnde-
verhdltnisse mdglichst wenig beeintpﬁohtigt werden. Die
Gelandeverhidltnisse der Naohbargrgﬁastﬁoke sind dabei zu
berlicksichtigen. F

(2) Vorgdrten sind nach Erste}iung der Gebaude als Zier-
gdrten oder Rasenfl8chen anzﬁlegen und zu unterhalen.
Bei Anpflanzung von Béumeqfﬁnd Strduchern sollen boden-

sténdige Gehdlze verwendg% werden.

(3) Vorplatze milssen pléniert und befestigt werden.

5 15
& / Entwisserung
/
(1) Hausliche Ahﬁésser sind in Hauskliranlagen zu leiten
und nach Klérug@ in das Ortskanalnetz abzufihren. Die
Hauskléranlaggﬁ miissen der DIN 4261 entsprechen (bei Orts-
kanalnetz ohgé zentrale Kl&ranlagen).

Y,

(2) Die fﬁ@fdie Hausentwisserungsanlagen erforderliche
wasserreob&liche Erlaubnis bleibt unberthrt.
J

/ 5 16

Zus8tzliche Genehmigungspflicht

§ 17

Ausnahmen und Befreiungen

bauungsplanes und den Ortlichen Bauvorschriften gilt
§ 31 BBauG.

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-



§ 18

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraf+t.

Steinenstadt,den 21. April 1967

Der Birgermeister:




