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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Der Bebauungsplan ,Beim Wuhrloch® wurde am 21. Juni 2010 als Satzung be-
schlossen und trat mit seiner Bekanntmachung am 17. August 2012 in Kraft. Das
kleine Plangebiet im westlichen Teil von Neuenburg am Rhein in Nahe der Auto-
bahn A 5 liegt im Kreuzungsbereich von Bundesstralle B 378, Westtangente und
ZufahrtsstraRe ,Am Wuhrloch“. Anlass der Planung von 2010 war die Ausweisung
einer Gewerbeflache, um die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes (in diesem Fall
ein Fachgeschaft fur Fahrréder) zu ermdglichen. Der Betrieb besteht nun bereits
seit einigen Jahren und hat sich gut entwickelt, so dass sich das Fahrradgeschaft
durch einen Anbau an das bestehende Gebaude vergroRern moéchte. Da die ge-
plante betriebliche Entwicklung teilweise nicht mit den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan - insbesondere des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans - Uberein-
stimmt, hat der Inhaber die Anderung des Bebauungsplans beantragt.

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat sich mit den Erweiterungsabsichten des Be-
triebs auseinandergesetzt und kommt zu der Auffassung, dass sich die geplante
Erweiterung in die bestehende stadtebauliche Struktur einfigt und beflrwortet da-
her die Anderung des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung soll eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung weiter gesichert und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewahrleistet werden. Ferner soll die Bebauungsplanande-
rung die Stadt Neuenburg am Rhein in ihrer gewerblichen Weiterentwicklung star-
ken und dazu beitragen, Arbeitsplatze zu sichern bzw. neu zu schaffen. Die Stadt
Neuenburg am Rhein mdchte mit der Erweiterung eines bestehenden Betriebs ei-
nen wesentlichen Beitrag zum Flachensparen leisten, da durch die Nachverdich-
tung im Bestand die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Bauflachen am Sied-
lungsrand eingedammt wird. So sollen wertvolle vorhandene Innenentwicklungspo-
tentiale genutzt werden, die zur Auslastung der Infrastruktur und dementsprechend
zur Einsparung zuséatzlicher Kosten beitragen.

2 ABGRENZUNG, LAGE UND GRORE DES ANDERUNGSBEREICHS

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Beim Wuhrloch® befindet sich am westlichen
Stadtrand der Stadt Neuenburg am Rhein und ist durch die bestehenden Stralien
Westtangente, der Bundesstralte B 378 und der Zubringerstrae ,Am Wuhrloch®
vollstandig umgeben. Weiter im Westen verlauft die Autobahn A 5 Karlsruhe-
Basel. Der Anderungsbereich umfasst Teile der Grundstticke Flst. Nrn. 4533/5 und
4533/14.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Bebauungs-
plandnderung (Deckblatt). Der Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung
(Deckblatt) umfasst ca. 0,35 ha. Zum Vergleich: der Geltungsbereich des beste-
henden Bebauungsplans ,Beim Wuhrloch® hat eine GroRe von ca. 0,65 ha.

Wahrend der zeichnerische Teil des bestehenden Bebauungsplans lediglich in ei-
nem Teilbereich durch ein Deckblatt geandert wird, beziehen sich die Anderungen
der textlichen Festsetzungen (Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche
Bauvorschriften) auf den gesamten Geltungsbereich des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Beim Wuhrloch®. Da es sich in diesem Fall um ein kleines Plangebiet
mit lediglich einem einzigen Betrieb handelt, erscheint diese Vorgehensweise in
diesem speziellen Fall am Sinnvollsten.
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Luftbild mit Abgrenzung des Bebauungsplans ,Beim Wuhrloch* 2010 (schwarze
gestrichelte Umrandung) sowie des Anderungsbereichs (rote gestrichelte Umran-
dung), Quelle: LUBW

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Beim Wuhrloch® im Jahr 2010 eine punktuelle Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen. Die Abgrenzung der gewerblichen Bauflache wurde der dama-
ligen Planung angepasst.

Der nun geplante Anderungsbereich ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Neuenburg am Rhein als Gewerbe- bzw. &ffentliche Griinflache dargestellt.
Da es sich hierbei lediglich um verhaltnismaRig kleine Uberschneidung handelt
und der Flachennutzungsplan dartber hinaus grundsatzlich nicht als parzellen-
scharf anzusehen ist, ist davon auszugehen, dass die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Beim Wuhrloch* aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt ist.

Daruber hinaus kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren
ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplan abweichen,
sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht be-
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eintrachtigt wird. Davon wird in diesem Fall ausgegangen.

Unmafstablicher Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Neuenburg am Rhein mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs (rote
Umrandung):

4 PLANUNGSVERFAHREN

Die Bebauungsplanénderung wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 4
BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fir die Anderung und Ergédnzung
von Bebauungsplanen Anwendung.

Das Plangebiet des bestehenden Bebauungsplans und der Bebauungsplanande-
rung liegt im westlichen Teil von Neuenburg am Rhein, der durch die Autobahn A5
einen deutlichen Abschluss des Siedlungsbereichs erhélt. Auch wenn das Plange-
biet von verschiedenen Strallen umgeben ist, so bildet es dennoch den nordlichen
Abschluss der gewerblich genutzten Flachen von Neuenburg am Rhein. Weiter
nordlich und 6stlich des Plangebietes schlieen sich wohnlich bzw. gemischt ge-
nutzte Flachen an. Die Bebauungsplandnderung liegt somit innerhalb eines bereits
bestehenden Siedlungsbereichs.

Die Bebauungsplanénderung erdffnet gegentber dem bestehenden Bebauungs-
plan die Méglichkeit einer hdheren Ausnutzung des Grundstiicks und dient somit
der Nachverdichtung in einem bestehenden Gebiet. Der vorliegende Bebauungs-
plan ist eine Maftnhahme der Innenentwicklung, da diese u.a. auch der Erhaltung,
Fortentwicklung und Anpassung der gewerblichen Strukturen der Stadt Neuenburg
am Rhein dient. Das vorhandene Innenentwicklungspotenzial von Neuenburg am
Rhein wird genutzt, so dass die Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Bauflachen
am Siedlungsrand eingeddmmt wird und tats&chlich verfligbare Flachenpotentiale
aktiviert werden kdnnen.

Die Ubrigen Zuldssigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB fur die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt, da der Bereich deutlich weni-
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ger als die zuldssige Grundflaiche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
20.000 m? aufweist und durch die Anderung kein Baurecht fiir ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriindet wird. Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte flr Beeintrachti-
gungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie
und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000).

Gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache
die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Der
Gesetzgeber hat an die sog. ,Kumulationsregel* enge MaRstabe geknupft. Verhin-
dert werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbréuchlich in
mehrere kleine Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu
umgehen. Die vorliegende Bebauungsplanénderung besteht lediglich aus einer
kleinrdumigen Anderung, die in keinem engen sachlichen, raumlichen oder zeitli-
chen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung
in der Gemeinde steht.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden. Weiterhin wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung
eines Umweltberichts, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfligbar sind, sowie auf eine zusammenfassende Erklarung verzichtet.
Darliber hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)
keine Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzie-
rung sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen
entfallen.

Verfahrensablauf

28.04.2014 Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein fasst den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans und der ortlichen Bauvorschriften ,Beim Wuhrloch® im
beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB.

23.02.2015 Der Gemeinderat billigt den Planentwurf und beschlie3t die
Durchflhrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

23.03.2015 - Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und Beteili-

29.04.2015 gung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

22.06.2015 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellung-

nahmen. Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
beschliefltt die 1. Anderung des Bebauungsplans und der ortli-
chen Bauvorschriften ,Beim Wuhrloch® gem. § 10 (1) BauGB
als Satzung.
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5 INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

5.1

Die Bebauungsplananderung besteht hauptséchlich aus der Anderung des zeich-
nerischen Teils zum Bebauungsplan ,Beim Wuhrloch“. Die Anderung erfolgt in
Form eines auf den Originalplan aufzubringenden Deckblatts. Die planungsrechtli-
chen Festsetzungen (textlicher Teil) und die ortlichen Bauvorschriften (textlicher
Teil) werden jeweils in einem Punkt fir den gesamten Geltungsbereich des beste-
henden Bebauungsplans ,Beim Wuhrloch® gedndert.

Anderung zeichnerischer Teil

Nachfolgend wird die Anderung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans erléu-
tert. In der linken Abbildung wird zunéchst der bestehende Bebauungsplan ,Beim
Wuhrloch“ dargestellt. In der zweiten Zeichnung wird zum Vergleich der gultige
Bebauungsplan mit dem eingefligten Deckblatt aufgezeigt.

b o LI N ]
- Tty Te Ty

£
5 o o8
Darstellung BPL 2010 Darstellung 1. Anderung BPL 2015

(Deckblatt)

Der bestehende Bebauungsplan basierte auf einer Planung, die damals bereits ei-
ne Erweiterungsflache im Norden des Plangebietes berlicksichtigte. Der nun ge-
plante Erweiterungsbau soll direkt an das bestehende Gebaude anschliefen, um

die begrenzt zur Verfligung stehende Flache sinnvoll durch eine kompakte Ge-
baudeeinheit auszunutzen.

Deutlichste Anderung ist daher die VergréRerung der Flache des Gewerbegebie-
tes (GE) statt nach Norden in den nordwestlichen Grundstiicksteil. Die Gewerbe-
flache vergroRert sich von ca. 3.720 gm auf ca. 4.415 gm. Gleichzeitig wird das
Baufenster nach Nordwesten vergrofert. Darliber hinaus wird nordlich der Zufahrt
eine weitere Flache fur Stellplatze ausgewiesen. Die Nutzungsziffer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 sowie die sonstigen Festsetzungen (maximale Geb&audehohe
9 m, abweichende Bauweise, Dachneigung 0°- 15°) werden nicht geéndert. Durch
die Umverteilung der Gewerbeflache kann so ein energieoptimiertes, kompaktes
Gebaude entstehen.
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5.2

5.3

Gleichzeitig wird die nordliche Ausbuchtung der Gewerbeflache, die derzeit eine
Grinflache ist, als private Griunflache ausgewiesen. Dadurch kdnnen nun alle dort
stehenden Baume zum Erhalt festgesetzt werden, was sowohl aus gestalterischer
als auch aus 6kologischer Sicht positiv zu bewerten ist.

Wie bereits unter Ziffer 1 beschrieben, begriiit die Stadt Neuenburg am Rhein die
Erweiterung des Betriebes — und damit die VergréRerung der Gewerbegebietsfla-
che, um die gewerbliche Weiterentwicklung der Stadt und damit Arbeitsplatze zu
sichern sowie durch Nachverdichtung Fl&chen im Aufienbereich einzusparen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes verlduft derzeit noch eine 20-kV-
Freileitung der bnNETZE GmbH. Es ist geplant, diese Freileitung zu verkabeln und
im Jahr 2016 zurtick zu bauen. Auf Anregung der bnNETZE GmbH wurden in die
Bebauungsplananderung Hinweise zu dieser Leitung bzw. zur Einhaltung von
Mindestabstanden aufgenommen. Die Leitung wurde dartber hinaus im Deckblatt
des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans dargestellt.

Anderung der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat sich seit langem das Ziel gesetzt, den Innen-
stadtbereich funktional zu starken. Nutzungen, die zu einer Starkung und Aufwer-
tung der Innenstadt beitragen konnen, sollen daher aus stadtebaulichen Grinden
der Nutzungsmischung vorwiegend im Zentrum der Stadt Neuenburg am Rhein
und nicht in den weniger zentral gelegenen Gewerbegebieten untergebracht wer-
den. Aus diesen Griinden sollen daher im Rahmen des vorliegenden Anderungs-
verfahrens Schank- und Speisewirtschaften im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Der vorliegende Standort, der von vielbefahrenen Stral’en umgeben ist, und
der keine direkte stadtebauliche Anbindung an die Innenstadt aufweist, erscheint
far die Ansiedlung von Schank- und Speisewirtschaften eher ungeeignet.

In Ziffer 1.1.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom
17.08.2012 wird daher die Aufzéhlung der im Plangebiet nicht zuldssigen Nutzun-
gen um Schank- und Speisewirtschaften erganzt.

Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften

Da es sich bei der Gewerbeflache um eine besonders exponierte Lage bzw. weit-
hin einsehbare Flache handelt, wird aus gestalterischen Griinden eine Bauvor-
schrift aufgenommen, dass Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, aus
blendfreiem Material herzustellen sind und auf3erdem nicht aufgestandert werden
diarfen. Sie sind jedoch generell méglich, z.B. auch an Gebaudefassaden.

BELANGE VON NATUR UND UMWELT

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanl § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung nicht erforderlich.
Dartber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht
erforderlich. GemafR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Dariiber hinaus wurde zum Bebauungsplan ,Beim Wuhrloch®* bereits ein Umwelt-
bericht erarbeitet, in dem die zu ermittelnden und bewertenden Belange des Um-
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weltschutzes dargelegt wurden sowie eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanz
erstellt wurde. Durch interne und externe AusgleichsmalRnahmen wurde der Ein-
griff in den Naturhaushalt insgesamt ausgeglichen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Beim Wuhrloch® ist komplett von teilweise
hoch frequentierten StralRen umschlossen. Die abgeschlossene Flache ist somit
entsprechend vorbelastet und weist eine geringe 6kologische Vielfalt auf. Die be-
stehende Flache des Gebietes ist durch Gebaude, Wege und Stellplatzfladchen be-
reits intensiv genutzt.

Schutzqut Boden

Die Uberbaubare Flache wird durch die VergréfRerung der Gewerbegebietsflache
sowie des Baufensters leicht vergrofiert, wobei die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,8 beibehalten wird. Durch die Bebauungsplananderung redu-
ziert sich die private Griinflache um ca. 700 gm. Diese besteht hauptséachlich aus
Rasenflache mit einer geringen dkologischen Bedeutung.

Dadurch entsteht ein Teilverlust der Bodenfunktion durch Verdichtung und zusatz-
licher Versiegelung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sowie auf auRerhalb des Plangebiets liegende Flachen sind nicht erkennbar.
Die Ausnutzung und Nachverdichtung von bestehenden Flachen innerhalb von
Siedlungsgebieten ist dennoch sinnvoll, da sie dazu beitrégt, den weiteren Fla-
chenverbrauch und die Versiegelung von neuen, im AufRenbereich liegenden Fla-
chen zu reduzieren. Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen
sowie den Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, weiteren Pflanzmallnahmen
und Begruinung der unbebauten Flachen wird die zusatzliche Versiegelung mini-
miert und relativiert.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Im bestehenden Bebauungsplan waren im nérdlichen Bereich sechs bestehende
Baume zum Erhalt festgesetzt. Da sich tats&chlich mehr erhaltenswerte Bdume in
diesem Bereich befinden, sollen im Deckblatt zur Bebauungsplananderung die be-

stehenden acht Baume (8 Ahorn) zum Erhalt festgesetzt werden. Dies wirkt sich
positiv auf das lokale Kleinklima aus.

Bei einer Ortsbegehung konnten dariiber hinaus keine schiitzenswerten Tier- und
Pflanzenarten festgestellt werden.

Schutzgut Klima/Luft

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bau-
leitplanverfahren Rechnung zu tragen.

Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur Malinahmen, die helfen, die Klimaver-
anderung durch CO2-Reduktion abzuschwéchen, sondern auch diejenigen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen (z.B. Dachbegrtnung, Durchgriinung, Re-
genrtickhaltebecken etc.).

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat eine stédtebauliche Klimaschutzrichtlinie er-
stellt, in der ausdricklich das Ziel formuliert wird, die CO2-Emissionen deutlich zu
reduzieren. Im Zusammenhang mit der Erarbeitung von Bauleitplanen wurde dabei
ein Kriterienkatalog mit Festlegung von energierelevanten Gesichtspunkten erar-
beitet, die im vorliegenden Bebauungsplan entsprechende Berlcksichtigung fin-
den.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine angemessene Nachverdichtung
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bzw. Auffiillung innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs. Die Einbindung
in die innerstadtische Lage ermdglicht eine gute Ausnutzung der &rtlichen Infra-
struktur.

Durch die neue Bebauung ist generell nur von einer geringen zusétzlichen Versie-
gelung auszugehen, da eine Bebauung bereits vorhanden ist. Gesamtstédtisch
gesehen ist der Standort ideal flr eine Nachverdichtung geeignet, denn grundsatz-
lich ist eine Nachverdichtung im Bestand ckologisch sinnvoll, da sie dazu beitragt,
den Flachenverbrauch an den Ortsrandern zu vermeiden bzw. zu reduzieren. Die
Vermeidung weiterer Flachenversiegelung auferhalb von Siedlungszusammen-
hangen und dadurch der Erhalt von Freiflaichen wirken sich auch positiv auf den
Klimaschutz aus.

Aufgrund der geringen GroRke des Plangebietes sind negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten. Stérungen der &rtlichen Windsys-
teme werden nicht befurchtet.

Solaranlagen kdnnen auf den festgesetzten Dachformen und -neigungen errichtet
werden. Dadurch, dass diese auf den Hauptgebauden nicht aufgestdndert werden
dirfen, kénnen Ertrage niedriger ausfallen. Generell kénnen Anlagen zur Nutzung
solarer Energie, wie z.B. Photovoltaikanlagen oder auch Anlagen zur Solarthermie,
auch auf Fassaden aufgebracht werden.

Durch die Begriinung der Dacher wird das Versickern bzw. Verdunsten von Nie-
derschlagswasser direkt vor Ort unterstutzt, da das anfallende Niederschlagswas-
ser auf dem Grundstlick belassen und dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt wird.
Ebenfalls kann so auch die Durchgriinung des Plangebiets verbessert werden. Der
Erhalt und die Pflanzung von Bdumen und Strduchern wirkt sich zudem positiv
auf das lokale Kleinklima aus, indem diese die Luftfeuchtigkeit erhdhen, durch ihre
Verdunstung im Sommer die Temperatur mindern und die Staubbindung der Luft
verbessern. Die Baume bieten aulerdem Lebensraum fur Insekten und Kleintiere.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten, ebenfalls sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Durch die teilweise Festsetzung von Dachbe-
grinungen sowie der Beibehaltung der Festsetzung zur flachenhaften Versicke-
rung von unbelastetem Niederschlagswasser wird der Eingriff in das Schutzgut
Wasser minimiert. Darlber hinaus sind die unbebauten Flachen als Griinflachen
anzulegen und Festsetzungen zur Begriinung getroffen worden. Die gepflanzten
Baume und Straucher werden den Boden tiefer durchwurzeln, so dass die Spei-
cherkapazitat des Bodens fiir das anfallende Niederschlagswasser in diesen Be-
reichen erhoht wird. Das Wasser wird langer im Boden gehalten, die Grundwas-
serneubildung leicht erhoht.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgut Wassers kann somit ausgeschlossen wer-
den.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die umgebenden Stra-
Ren nicht gegeben. Fir die Erholung hat der Bereich keine Funktion.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der umgebenden Nutzungen und der bereits bestehenden Verkehrsbe-
lastung werden keine negativen Auswirkungen (Larm, Geruch) auf den Menschen
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innerhalb und auRerhalb des Plangebiets erwartet. Dies insbesondere, da bereits
im bestehenden Bebauungsplan Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen wurden.

Sach- und Kulturgiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich bekannt.

T VER- UND ENTSORGUNG

Versorgung

Das Plangebiet ist ber die umgebenden StraRen und die darin vorhandenen Lei-
tungen vollstédndig erschlossen.

Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die bestehenden Entsor-
gungsleitungen gesichert.

Léschwasserversorgung

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fir den Anderungsbereich eine Léschwassermenge von 96 m%h fir 2 Stun-
den zur Verfligung gestellt.

8 STADTEBAULICHE DATEN
GroRe des Anderungsbereichs ca. 3.548m?
9 KOSTEN DER PLANUNG

~ An der bestehenden Erschliefung bzw. Ver- und Entsorgung werden keine Veran-
derungen vorgenommen, es entstehen daher keine zuséatzlichen Kosten flir die of-
fentliche Hand.

f(‘\
\_) - —'e?__#/e.
Joachim Schuster, Burgermeister Der Planverfasser
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