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Die folgenden Anderungen bzw. Ergianzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Beim Wuhr-
loch®. Alle anderen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,.Beim Wuhrloch® in
der Fassung vom 21.06.2010 (Satzungsbeschluss) bzw. 17.08.2012 (Rechtskraft) gelten
unverandert.

Ergéanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

1.1 _Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Ziffer 1.1.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird durch folgende Formu-

lierung ersetzt:

1414 Im Gewerbegebiet GE sind von den nach § 8 (2) und (3) BauNVO zuldssigen Nut-
zungen und Ausnahmen nicht zuldssig:

—  Schank- und Speisewirtschaften

— Lagerplatze

—  Tankstellen

—~  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

- Vergnugungsstatten
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Die folgenden textlichen Anderungen bzw. Ergdnzungen der értlichen Bauvorschriften
beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Beim Wuhr-
loch“. Alle anderen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Beim Wuhrloch® in
der Fassung vom 21.06.2010 (Satzungsbeschluss) bzw. 17.08.2012 (Rechtskraft) gelten
unverandert.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende 6rtlichen Bauvorschriften:

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

2.1 Décher / Dachaufbauten, Ziffer 2.1.5 wird hinzugefiigt:

2.1.5 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind aus blendfreiem Material
herzustellen. Aufgesténderte Anlagen sind bei Hauptdachern nicht zulassig.
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Folgende Hinweise beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,,Beim Wuhrloch®. Alle anderen Hinweise des Bebauungsplans ,,Beim Wuhrloch®
in der Fassung vom 21.06.2010 (Satzungsbeschluss) bzw. 17.08.2012 (Rechtskraft) gel-
ten unverindert.

3 HINWEISE

3.1 Hinweis Denkmalschutz, Ziffer 3.1 wird ersetzt:
3.1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaRt § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.9 Hinweis der bnNETZE GmbH, Ziffer 3.9 wird hinzugefiigt:
3.9 Hinweise der bnNETZE GmbH

Im Plangebiet betreibt die bnNETZE GmbH eine 20-KV-Freileitung die im westli-
chen Bereich der Flurstiicke 4533/14 und 4533/5 verlauft. Die Freileitung wird der-
zeit verkabelt und soll geplant im Jahr 2016 zuriickgebaut werden. Fur die Dauer
des Betriebs der Freileitung sind gemar DIN EN 50423 Sicherheitsabstande zwi-
schen den Leiterseilen und Wohn- oder anderen Geb&uden einzuhalten.

Der Mindestabstand bei feuerhemmenden Dachern und einer Dachneigung gréfRer
15° gegen die Waagerechte betragt 3 m. Feuerhemmende Déacher sind Dacher mit
Eindeckungen, die die Bedingungen nach DIN 4102-7 erfiillen. Bei einer Dachnei-
gung kleiner oder gleich 15° gegen die Waagerechte betragt der Mindestabstand 5
m. Antennen, Strallenleuchten, Fahnenmasten und Ahnliches haben einen Min-
destabstand von 2,6 m einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur beantragte Bauvorhaben im Bereich der Frei-
leitung gemaR § 53 Abs. 4 S. 2 LBO eine Anhdrung der bnNETZE GmbH im Rah-
men der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Antragsverfahren erforderlich ist.

m Ne_ue_nburg am Rhein, den 22. Juni 2015
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Joachim Schuster, Blrgermeister Der Planverfasser

15-06-22 Wuhrloch BPLA1 Bebauungsvorschriften (15-06-11)



Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den

hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
ubereinstimmen.
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sgefertigt) Neuenburg am Rhein, 3 0. Juni 2013

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 3. Juli 2015

Die Anderung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften wurden damit
am 03 Juli 2015 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 2 |, ez, 2018
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