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ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet der Stadt Neuenburg am Rhein
die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar. Bebauungsplane, die
baulichen und anderen Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das Uberge-
ordnete Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadtgemeinschaftliche Leben wieder
eng mit dem Rhein zu verkniipfen.

Im Zusammenhang mit dieser Ubergeordneten Zielsetzung hat sich die Stadt im Jahr
2010 erfolgreich um die Aufnahme in das Landesentwicklungsprogramm ,Natur in
Stadt und Land“ zur Ausrichtung einer Landesgartenschau beworben. Inhaltliche
Grundlage fur diese angestrebte Bewerbung war eine Machbarkeitsstudie und die Er-
arbeitung eines Masterplans 2025 fur den gesamten Bereich zwischen der westlichen
Innenstadt und dem Rheinufer.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans hat die Stadt Neuenburg am Rhein be-
reits im Jahr 2011 die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung der ,Rheingar-
ten” und fir die Durchfiihrung einer Landesgartenschau geschaffen. Der Anderungsbe-
reich der 5. Anderung umfasste eine Flache von 28,13 ha; er wurde im Stden durch
die B 378 begrenzt, den Rhein und die Milhauser Stral3e im Westen, die Vogesen-
straRe im Norden und die Autobahn A5 im Osten. Im Rahmen der 5. Anderung des
FNPs wurde die Plandarstellung von geplanter gewerblicher Bauflache zu Griinflache
mit den Zweckbestimmungen Kleingarten und Park gedndert. Lediglich ein kleiner Be-
reich beidseitig der Mulhauser Stral3e (jeweils ca. eine Grundstiickstiefe) wurde ent-
sprechend des Bestands weiterhin als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ferner wur-
de im oOstlichen Bereich, entlang der Autobahn, eine Flache fir Versorgungsanlagen
(Tiefengeothermie) dargestellt.

Inzwischen wurde das Konzept fur die Landesgartenschau sowie fiir erganzende, dau-
erhafte Nutzungen weiter konkretisiert. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Pla-
nung werden derzeit mehrere Bebauungsplane aufgestellt. Diese lassen sich in eini-
gen Teilbereichen nicht aus der Darstellung des Flachennutzungsplans entwickeln, so
dass die Plandarstellung mit dieser 11. Anderung in den Teilbereichen ,Rheingéarten”
und ,Wuhrlochpark” geandert werden soll.

Die 11. FNP-Anderung beinhaltet im Bereich ,Rheingarten” die Anderung von Flachen
fur die Forstwirtschaft zu Grinflachen entlang des Rheins (im Zusammenhang mit den
Malinahmen des Integrierten Rheinprogramms) (AB 1 und AB 2), die Darstellung einer
Sonderbauflache fur Tourismus am Rhein (AB 2) sowie einer Sonderbauflache fur ein
Alten- und Pflegeheim im Bereich der Mllhauser StralRe (AB 5), die Reduzierung der
Gemeinbedarfsflache (Wasser- und Schifffanrtsamt) Richtung Norden zu Gunsten der
Rheinterrassen und Erweiterung der Gemeinbedarfsflache entlang der ,Mulhauser
StralRe* Richtung Osten (AB 4), die Anderung von Grunflachen zu Flachen fir die
Landwirtschaft und dem Wegfall der Versorgungsflache (Tiefengeothermie) im Nordos-
ten (AB 6), der Darstellung von Verkehrsflache (Parkplatz) nérdlich der Vogesenstralie
(AB 7) sowie zum Teil einer Anpassung der Zweckbestimmung der Griunflachen. Im
Anderungsbereich Wuhrlochpark beinhaltet die 11. FNP-Anderung die Darstellung ei-
ner Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Kindergartens / einer Kinderkrippe, Er-
ganzung der Zweckbestimmung der Griunflache um Sport- und Spielanlagen sowie um
einen Spielplatz, die Kennzeichnung des Bereiches, in dem ein ErschlieRungsturm mit
Aussichtsplattform errichtet werden soll sowie die Anpassung der Wasserflache (Wuhr-
loch) an den tatsachlichen Bestand.
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Gem. § 6a (1) BauGB besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie der gepriiften Planungsalter-
nativen zu erstellen.

VERFAHREN

Zu dem Thema ,Landesgartenschau 2022 / Rheingérten“ fand bereits 2017 ein Sco-
pingtermin / eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung statt. AnschlieRend hatten die Trager
offentlicher Belange Gelegenheit Stellungnahmen abzugeben. Parallel hierzu erfolgte
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Die wesentlichen Nutzungen, fir die nun
durch die vorliegende 11. punktuelle Anderung des FNPs die Voraussetzungen ge-
schaffen werden sollten, waren bereits Gegenstand dieses Beteiligungsverfahrens.
Daher kann dieses Beteiligungsverfahren als friihzeitige Beteiligung fur die hier vorlie-
gende 11. punktuelle FNP- Anderung angesehen werden. Die im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Landesgartenschau 2022 / Rheingérten” vorge-
tragenen Einwendungen und Anregungen werden in die Abwagung zum Flachennut-
zungsplan mit einbezogen.

Verfahrensdaten

26.06.2017 bis Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der

28.07.2017 Fruhzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB zum Bebauungsplan
.Landesgartenschau / Rheingarten*

Anschreiben vom Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden sowie Trager offentli-

19.06.2017 cher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung gem. § 4

mit Frist bis zum (1) BauGB.

28.07.2017

03.07.2017 »SCoping” in Form eines gemeinsamen Termins

13.05.2019 Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage der 11. punktuellen
FNP Anderung gem. 88§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

03.06.2019 bis Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der

12.07.2019 Offenlage gem. 8§ 3 (2) BauGB.

Anschreiben Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden sowie Trager offentli-

vom 24.05.2019 cher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB

bis 12.07.2019

16.09.2019 Behandlung der eingegangenen Anregungen. Die Anderung des

Flachennutzungsplans wird beschlossen (Feststellungsbe-
schluss).
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das Biro FLA Wermuth in Eschbach wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser
liegt den Unterlagen als gesonderter Teil der Begriindung bei.

Schutzguter

Auswirkungen und Kompensation

Mensch

Im Bereich ,Rheingéarten“ grenzt norddst-
lich ein Mischgebiet (,Ausserer Bleiche-
grund®) und nordlich im Bereich ,Wuhr-
lochpark® Wohngebiete an.

Fur beide Bereiche wurden auf Bebau-
ungsplanebene jeweils eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt.

Im Bereich ,Mulhauser Strafle” sind Nut-
zungskonflikte im Zusammenhang mit dem
geplanten Seniorenwohnheim und der an-
grenzenden Nutzungen bzw. der BAB 5 zu
erwarten.

Vorbelastung

Vorbelastungen herrschen durch
Larmemission der angrenzenden Stral3en
(BAB 5, B 378 und Westtangente).

Konflikte konnen durch die geplanten
Nutzungen (Kindergarten/Kinderkrippe,
Seniorenwohnheim) und bestehenden
Nutzungen sowie durch die vorbeifiihren-
den StrafRen entstehen. Die schalltechni-
sche Untersuchung wird jeweils im Um-
weltbericht bericksichtigt. Ggf. Larm-
schutzmafnahmen sind zum Schutz des
Menschen entsprechend umzusetzen.

Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet ist im Bereich ,Rheingéar-
ten gepragt von Waldflachen (bereits ge-
rodet), Streuobstwiesen, Feldgehdlzen,
Fettwiesen, Ackerflachen, Pionier- und
Ruderalvegetation, Gartenflachen, Zierra-
senflaichen mit Einzelbaumbestand sowie
von Bebauung und kleinflachiger Infra-
struktur mit wassergebundener Decke
bzw. vollstandig versiegelter Flache. Im
~Wuhrlochpark® finden sich auch eine
Baumallee und Feldhecken.

Der Bereich ,Milhauser StralRe" ist zu gro-
Ren Teilen bebaut bzw. durch Verkehrsfla-
chen versiegelt.

Vorbelastung

Im Bereich ,Rheingarten” bzw. ,Mulhauser
Stral3e sind neben einer bestehenden Be-
bauung im aktuellen FNP die rechtlichen
Voraussetzung fur eine Gewerbeflache mit
verbundener Flachenversiegelung gege-
ben.

Schutzgebiete

Im Bereich ,Rheingérten“ herrscht gerin-
ges Konfliktpotenzial durch Eingriffe in
aktuelle Biotopstrukturen mit teilweise
eingeschrankter oOkologischer Wertigkeit
sowie ein mittleres bis hohes Konfliktpo-
tenzial durch den Verlust vorhandener
Streuobst- und Fettwiesen, Feldgeholze
und Pionier- und Ruderalvegetation und
Garten. Im Hinblick auf die Waldflachen
besteht hohes Konfliktpotenzial durch
Eingriffe in aktuelle Biotopstrukturen mit
hoher 6kologischer Wertigkeit.

Im ,Wuhrlochpark® herrscht geringes
Konfliktpotenzial durch Eingriffe in aktuel-
le Biotopstrukturen mit teilweise einge-
schrankter 6kologischer Wertigkeit (Zier-
rasen), mittleres Konfliktpotenzial besteht
durch Eingriffe in bestehende Nutzungs-
strukturen durch Ausweisung einer Park-
flache mit Zweckbestimmung ,Sport- und
Spielanlage®.

Maflnahmen zur Kompensation der Ein-
griffe, auch der Waldumwandlung, wer-

den im Rahmen der verbindlichen Bau-
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Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Im Westen grenzt das
FFH-Gebiet Nr. 8111341 ,Markgréfler
Rheinebene von Neuenburg bis Breisach”
und das Vogelschutzgebiet Nr. 8011401
.Rheinniederung Neuenburg — Breisach®
an das Plangebiet an. Sudlich der Rhein-
briicke (,B 378") erstreckt sich das FFH-
Gebiet Nr. 8311342 ,Markgrafler Rhein-
ebene von Weil bis Neuenburg" entlang
des Rheins. Fir das Landesgartenschau-
gelande wurde eine Natura 2000-
Vorprifung durchgefuhrt, welche im Um-
weltbericht zum BPL ,Schaugéarten* be-
ricksichtigt wird.

Artenschutz

Fur das Landesgartenschaugelande wurde
eine artenschutzrechtliche Untersuchung
fur die Tiergruppen Vogel, Fledermause,
Reptilien, Insekten und Saugetiere (spezi-
ell Haselmaus und Wildkatze) durchgefuhrt
(IFO, 2016). Die artenschutzrechtliche Un-
tersuchung wird in der verbindlichen Bau-
leitplanung bertcksichtigt.

AulRerdem wurde fir den Gesamtbereich
.Landesgartenschau 2022“ eine arten-
schutzrechtliche Prifung (SaP) und Mal3-
nahmenkonzeption fur die Tiergruppen
Vogel, Fledermause, Reptilien, Tag-
schmetterlinge und die Wildkatze erstellt
(IFO, 2019). Des Weiteren wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersu-
chung (SaP) fur das Rheinwarterhaus (AB
2) durchgefihrt (FrinaT, 2018).

leitplanung konkretisiert und bericksich-
tigt.

Durch die vorliegende Planung sind allen-
falls sehr geringe Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Lebensraumtypen bzw. -
Arten zu erwarten.

Artenschutz

Es werden Vermeidungs- sowie Kom-
pensationsmaflRnahmen und vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (CEF- und FCS-
Maflnahmen) notwendig, die auf der Be-
bauungsplanebene bericksichtigt wer-
den. Dadurch kénnen negative Folgen fur
die wertgebenden Tiergruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien, Insekten und die
Wildkatze vermieden und ausgeglichen
werden.

Boden

Im gesamten Gebiet herrscht flach bis mit-
tel tiefgrindige Pararendzina aus jungem
Flusssediment {ber holoz&dnen Rhein-
schottern vor. Die relativ flachgriindigen
Bdden werden mit der Gesamtbewertung
4,0 bewertet. Im ,Wuhrlochpark® bzw.
,Mulhauser Straf3e” sowie in einem Teilbe-
reich ,Rheingarten“ handelt es sich bei den
Bdden nach der digitalen Bodenkarte von
Baden-Wirttemberg um anthropogen stark
veranderte bzw. beeintrachtigte Béden in
innerstadtischer Lage (Gesamtbewertung
1,0).

Vorbelastung
Im Bereich ,Rheingarten” bzw. ,Milhauser

Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich durch
die anlagebedingte zusatzliche Uberbau-
ung und Versiegelung (Bebauung, Ver-
kehrsflachen und Wege) offener Bdden.
Die Versiegelung von Boden bedeutet
den vollstandigen Verlust aller nattrlichen
Funktionen und fahrt zur Bewertungs-
klasse 0.

Die Eingriffe in das Schutzgut und Mal3-
nahmen zur Kompensation der Eingriffe
werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beriicksichtigt.
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Stral3e sind neben einer bestehenden Be-
bauung im aktuellen FNP die rechtlichen
Voraussetzung fur eine Gewerbeflache mit
verbundener Flachenversiegelung gege-
ben. Des Weiteren befindet sich im Be-
reich des Wasser- und Schifffahrtsamtes
ein Altstandort ,Eigenverbrauchstankanla-
ge Wasser- und Schifffahrtsamt” (Beweis-
niveau 1 mit Handlungsbedarf B belassen).

Wasser
Grundwasser

Der Grundwasserstrom im Bereich der
Niederterrasse ist ein wichtiges und Uber-
regional bedeutendes Trinkwasserreser-
voir.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genlber Schadstoffeintragen wird im Hin-
blick auf die Filter- und Pufferfunktion der
Grundwasserdeckschichten (Boden-
funktionen) abgeschatzt. Aufgrund des
mittleren Filter- und Puffervermégens der
flach bis mitteltiefgrindigen Bodendeck-
schichten ergeben sich mittlere Risiken fir
die Grundwasserqualitdt bei wasserlosli-
chen Schadstoffen.

In der Gesamtbewertung des Landschafts-
rahmenplans ist das Schutzgut im Gebiet
von mittlerer Bedeutung, da das Gebiet
durch ein sehr hohes Grundwasservor-
kommen gepragt ist.

Das Gesamtgebiet liegt im fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebiet ,WSG
Neuenburg TB GriRheim II*.

Vorbelastung

Im Bereich ,Rheingarten bzw. ,Milhauser
Stral3e sind neben einer bestehenden Be-
bauung im aktuellen FNP die rechtlichen
Voraussetzung fur eine Gewerbeflache mit
verbundener Flachenversiegelung gege-
ben.

Oberflachenwasser

Im Bereich ,Rheingéarten” sind keine Ober-
flachengewasser betroffen. Das Plangebiet
grenzt aber unmittelbar an den Rhein an,
bei dem im Hochwasserfall mit einem er-
hohten Wasserspiegel zu rechnen ist.

Im ,Wuhrlochpark” durchflie3t der ,Klemm-
bach*, welcher unmittelbar vor der Abgren-

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch zu-
satzliche Flachenversiegelung in der ge-
ringflgigen Verringerung der Grundwas-
serneubildung. Oberflachenwasserversi-
ckerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konflikts er-
reichen und sollte auf der Bebauungspla-
nebene untersucht werden.

Im Bereich ,Rheingarten” grenzt das
Plangebiet unmittelbar an den Rhein an.
Bei einem Hochwasserfall ist mit einem
erhdhten Wasserspiegel und damit ein-
hergehend auch mit einem deutlich er-
hohten Anstieg des Grundwassers zu
rechnen.

Oberflachenwasser

Eingriffe in Oberflachengewasser mit

Uferstrukturen sind nicht vorgesehen.

Durch die vorliegende Planung wird der
~Wuhrlochweiher, an den tatsachlichen
Bestand angepasst und dementspre-
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zung des Plangebiets verdolt ist, das Plan-
gebiet und versickert zu einem grof3en Tell
in das ,Wuhrloch“. Der Uberlauf am ,Wuhr-
loch® fuhrt weiter in Richtung Westen zum
Auslaufbauwerk am Rhein.

Gemall der aktuellen Hochwassergefah-
renkarte werden die Boéschungen des
~Wuhrlochweihers” sidlich des Planungs-
gebiets durch ein 100-jahriges Hochwas-
serereignis HQ 100 Uberschwemmt.

Um den ,Wuhrlochweiher” ist als Gewas-
serschutz ein 10 m breiter Gewasserrand-
streifen zu beriicksichtigen.

chend vergroRert.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum z&hlt zu den son-
nigsten Gebieten Deutschlands (1750 —
1800 Std./Jahr). Die Jahresmitteltempera-
tur betragt 9,8° C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 640 — 670 mm.

Das Plangebiet weist nach der Raumana-
lyse zum Schutzgut Klima und Luft (Blatt
Sid) des Landschaftsrahmenplanes eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut auf.

Vorbelastungen

Vorbelastungen liegen im  Bereich
.Rheingarten” teilweise durch eine gege-
bene rechtliche Voraussetzung zur ge-
werblichen Bebauung mit verbundener
Flachenversiegelung vor.

In den Bereichen ,Rheingarten* bzw.
.Muhlhauser StraRe* sind Auswirkungen
durch zusatzliche Flachenversiegelung
und Bebauung, durch den Verlust von
Gehdlzen sowie durch den Verlust von
Waldflachen zu erwarten.

Konflikte sind im ,Wuhrlochpark® infolge
der zusatzlichen Versiegelung bisher un-
versiegelter Flachen und dem Verlust von
Gehdlze zu erwarten.

Eine Minderung der Konflikte bzw. die
Kompensation der Eingriffe kbnnen z. B.
durch die Pflanzung neuer Baume er-
reicht werden und werden in der verbind-
lichen Bauleitplanung konkretisiert und
bertcksichtigt.

Landschaftsbild/Erholung

Der Bereich ,Rheingérten” liegt im geplan-
ten Landesgartenschaugelande westlich
des Leinpfads mit Rheinvorland im Wes-
ten. Von Bedeutung fiur die landschaftsge-
bundene Erholung ist der zentrale land-
wirtschaftlich genutzte Bereich mit u. a.
zahlreichen Streuobstwiesen, Géarten und
Heckenstrukturen in Verbindung mit dem
nahegelegenen Rhein. Der ,Wuhrlochpark"
liegt westlich der Innenstadt von Neuen-
burg und ist ein wichtiger Freizeitpark der
Stadt Neuenburg.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch
Larmemission der ,BAB 5", der ,B 378,
der StralRe ,Am Wuhrloch* und der ,West-

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung wird sich durch die Realisierung
der ,Rheinarche” im Bereich der geplan-
ten ,Rheinterrassen” das Landschaftsbild
punktuell verdndern. Demnach ist auf ei-
ne dem Landschaftsbild angepasste
Bauweise zu achten. Dasselbe qilt bei
der Gestaltung von Freiflachen, die be-
stehende Grinstrukturen so weit wie
maoglich integrieren und attraktive Wege-
verbindungen vom Stadtkern zum Rhein
realisieren soll.

Die Realisierung des ErschlieRungsturms
mit Aussichtsplattform im ,Wuhrlochpark*
auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung wird zu einer deutlichen Veran-
derung des Landschafts- und Ortshildes
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tangente”.

fuhren; der bisher durch Verkehrsflachen
gepragte Bereich wird aufgewertet und
die auf Bebauungsplanebene verbunde-
ne Veranderung ist daher positiv zu be-
werten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Der ,Alte Rheinhafen* steht als Kultur-
denkmal unter Denkmalschutz. Des Weite-
ren befinden sich im Bereich Rheingarten
im Abstand zu den Anderungsteilbereichen
Reste der ehemaligen Westwallbefesti-
gung (Bunkerruinen), die unter Denkmal-
schutz stehen.

Hinsichtlich des ,Alten Rheinhafens” ent-
stehen keine Eingriffe, da die Nutzung
beibehalten bzw. aufgewertet wird.

Sollte auf Bebauungsplanebene vorge-
sehen sein, in die Bunkerruinen einzu-
greifen, kdnnen geringe bis mittlere Kon-
flikte entstehen und die Vorgehensweise
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung mit der Denkmalschutzbehédrde
abzustimmen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-
TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher
Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Ubernommen. Andere An-
regungen wurden nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander bertcksichtigt. Die wichtigsten inhaltlichen Anregungen so-
wie die jeweiligen Abwagungsbeschliisse hierzu lassen sich folgendermaf3en zusam-

menfassen:
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4.1 Behdrden- und Trégerbeteiligung
LRA FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von Wald ist ein Antrag zur Waldum-
wandlung zu stellen. Die Waldumwandlungserklarung liegt zwischenzeitlich vor.

Im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen sind mdgliche Nutzungskonflikte zu
untersuchen. Diese wurden bzw. werden durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro im
Rahmen der einzelnen Bebauungsplanverfahren untersucht und bewertet.

LRA FB 420 Naturschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind zu untersuchen und zu bewerten. Die artenschutz-
rechtlichen Belange wurden durch qualifizierte Fachbiros untersucht und bewertet.
Hierzu wurde ein Gesamtkonzept erarbeitet und entsprechende Ersatzmalinahmen in
den einzelnen Bebauungsplanen festgesetzt. Diese MalRhahmen werden im Rahmen
eines Monitorings Uberprift.

Die externen AusgleichsmaRRnahmen sind vertraglich zu sichern und in das Kompensa-
tionsverzeichnis aufzunehmen. Die Sicherung erfolgt in den einzelnen Teilbebauungs-
planen. Zudem werden die Mallnahmen in das Kompensationsverzeichnis aufgenom-
men.

Flachen, fir welche Fordergelder aus Agrarumweltprogrammen beantragt und in An-
spruch genommen werden, dirfen nicht fir AusgleichsmalBhahmen herangezogen
werden. Dies wurde entsprechend beriicksichtigt.

LRA FB 430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden

Im Rahmen der einzelnen Teilbebauungsplénen ist ein Entwasserungskonzept zu er-
arbeiten. Dies hat stattgefunden bzw. findet statt.

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache ,Eigenverbrauchsanlage
Wasser- und Schifffahrtsamt”. Die Altlastenflache wurde entsprechend gekennzeich-
net. Bei MalRBhahmen in diesem Bereich bzw. bei Untergrundverunreinigungen wird der
FB 430/440 entsprechend hinzugezogen.

LRA FB 450 Gewerbeaufsicht

Im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen sind Larmkonflikte zu erwarten. Im
Rahmen der einzelnen Bebauungsplanverfahren werden bzw. wurden entsprechende
Untersuchungen durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro durchgefiihrt.

Durch die LGS durfen keine Nachteile im Hinblick auf die Erschliel3ung der bestehen-
den Betriebe im Bereich ,AuRerer Bleichegrund” entstehen. Die ErschlieRung der Be-
triebe wird weiterhin sichergestellt. Zukinftig soll der gesamte KFZ-Verkehr durch die
Unterfihrung BAB 5 gefiihrt werden, welche entsprechend ertiichtigt wird.

Erdarbeiten durfen nur durchgefihrt werden, wenn sie vom Kampfmitteldienst freige-
geben sind. Entsprechende Untersuchungen haben stattgefunden. Entsprechende
Malinahmen werden bericksichtigt.

LRA FB 510 Forst und RP Abt. 8 Forstdirektion

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von Wald ist ein Antrag zur Waldum-
wandlung zu stellen. Die Waldumwandlungserklarung liegt zwischenzeitlich vor.

Fur die Inanspruchnahme von Wald ist ein entsprechender Ausgleich erforderlich. In
Abstimmung wurde eine entsprechende Flache bereitgestellt.

Der Generalwildwegeplan ist zu beriicksichtigen. Dieser wird bzw. wurde bei der Auf-
stellung der einzelnen Bebauungsplane beriicksichtigt.
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FB 520 Brand- und Katastrophenschutz und bnNetze

Im Plangebiet ist eine entsprechende Loschwasserversorgung zu gewabhrleisten.
Dies wird entsprechend berlcksichtigt.

LRA FB 580 Landwirtschaft

Durch die LGS gehen landwirtschaftliche Flachen verloren. Die Belange der Landwirt-
schaft werden entsprechend berticksichtigt und in die Abwéagung eingestellt.

Auf agrarstrukturelle Belange ist Ricksicht zu nehmen. Auf agrarstrukturelle Belange
wird bzw. wurde entsprechend Ricksicht genommen.

LRA FB 650/660 StralRenbau und Verkehrslenkung

Die geplante Briicke Uber die B 378 ist mit dem RP Freiburg abzustimmen. Die geplan-
te Briicke Uber die B 378 wird mit dem RP Freiburg entsprechend abgestimmt.

RP Stuttgart Abt. 8 Landesamt flir Denkmalpflege

Es wird insbesondere im Bereich ,Kronenrain“ auf die Meldepflicht im Hinblick auf Ar-
chitekturfragmente hingewiesen. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Kronen-
rain“ wird ein entsprechender Hinweis in die Bebauungsvorschriften aufgenommen,
welcher im Rahmen der Baumafinahme zu beachten ist.

IHK Stdlicher Oberrhein

Es ist ein Verkehrskonzept zu entwickeln. Im Rahmen der Uberplanung des Gesamt-
bereichs wurde ein Gesamtverkehrskonzept im Zusammenhang mit den zukinftigen
Verkehrsstromen entwickelt, welches in den einzelnen Bebauungsplanen aufgenom-
men und entsprechend umgesetzt wird.

Fur FuRganger und Radfahrer ist ein nachhaltiges Wegenetz zu entwickeln. Fur Ful3-
ganger und Radfahrer wird ein attraktives, nachhaltiges Wegenetz entwickelt. Dies
wird in den einzelnen Bebauungsplanen aufgenommen und entsprechend umgesetzt.

Mdgliche Nutzungskonflikte zwischen den geplanten und bestehenden Nutzungen sind
zu untersuchen. Im Rahmen der einzelnen Bebauungsplane wurden bzw. werden
mdgliche Nutzungskonflikte untersucht, bewertet und ggf. entsprechende Malihahmen
vorgeschlagen.

Bestehende Betriebe dirfen durch die geplanten Veranderungen nicht nachteilig be-
eintrachtigt werden. Es werden keine nachteiligen Verdnderungen der bestehenden
Betriebe im Zusammenhang mit der LGS erwartet.

Es wird angeregt, das Hotel anstatt im Nordwesten des Plangebiets im Bereich der
.Mulhauser StraRe" zu platzieren. Das urspriinglich vorgesehene Hotel wird aus ver-
schiedenen Griinden nicht weiter verfolgt.

Es wird angeregt, auf die Sonderbauflache fiir eine Alten- und Pflegeheim im Bereich
der Mulhauser Straf3e vor dem Hintergrund maoglicher Nutzungskonflikte zu verzichten.
Auf die Sonderbauflache wird nicht verzichtet. Im Rahmen des malRgebenden Bebau-
ungsplans, werden mogliche Nutzungskonflikte untersucht und bewertet. Diese sind
grundsétzlich I6sbar.

Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung Umwelt

Insbesondere im Bereich der Sonderbauflache ,Tourismus” grenzen Flachen an, bei
denen bei einem Hochwasserfall des Rheins mit einem erhéhten Wasserspiegel zu
rechnen ist. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Rheingarten” wird zum Schutz von Bau-
teilen, welche in den Untergrund einbinden eine entsprechende Festsetzung aufge-
nommen.
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WasserstralRen- und Schifffahrtsamt

Im Rahmen der FNPA durfen keine Flachen des WasserstraRen- und Schifffahrtsam-
tes uberplant werden. Die mal3gebenden Flachen des Wasser- und Schifffahrtsamtes
werden in der FNPA dargestellt, jedoch im mal3gebenden Bebauungsplan nicht Gber-
plant.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung (Burgerinnen und Biir ger)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden von Birgerinnen und Blrgern Anre-
gungen geaullert, welche sich auf den Teilbereich der Milhauser Strafl’e beziehen.
Dies wird im Rahmen des Teilbebauungsplans IV thematisiert und im die Abwégung
entsprechend eingestellt.

Der Grundstickseigentimer von Flst. Nr. 2854 ist nicht bereit sein Grundstick fur die
LGS zur Verfligung zu stellen. Der Flachennutzungsplan regelt grundsatzlich die Ent-
wicklung des Gemeindegebiets in den Grundziigen. Ob und wie Grundstiicke in An-
spruch genommen werden regelt der FNP nicht. Insbesondere ist eine eigensténdige
Stellungnahme zu den Einwendungen im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung
nicht notwendig und auch nicht méglich, da sich diese nicht spezifisch gegen die FNPA
richten.

Auf den vollstandigen Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur frihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) wird verwiesen.

5 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das stadtebau-
liche Ziel, Stadt und Rhein wieder enger miteinander zu verknipfen. Zur Erreichung
dieses Ziels wurde zunéachst der Masterplan 2025 fiir den Bereich zwischen Innenstadt
und Rheinufer erarbeitet. Im Zuge der Bewerbung fir die Landesgartenschau und ins-
besondere im Rahmen des Wettbewerbs fur die Landesgartenschau wurden die Pla-
nungen weiter konkretisiert. Die Standorte fir die konkreten Nutzungen, die Anlass fur
die Anderung des FNPs sind, ergeben sich aus diesen umfangreichen Planungen.

Fir die Sonderbauflache Tourismus eignet sich der gewahlte Standort besonders we-
gen der unmittelbaren Nahe zum Rhein und der Lage am Rheinradweg. Mit der vorge-
sehenen touristischen Nutzung wird eine touristische Infrastruktur ermdglicht, die die
Nutzung dieses Bereichs und damit die Erlebbarkeit des Rheins beglinstigt. Dartiber
hinaus tragt die vorgesehene touristische Infrastruktur zur langfristigen Nutzung des
Landesgartenschaugelandes bei.

Auf dem Festplatz finden wahrend und nach der Landesgartenschau verschiedene
Veranstaltungen statt. Wesentliches Kriterium fir den Standort ist die N&he zum
Rhein. Die Durchflihrung von Veranstaltungen nahe des Rheins macht diesen Raum
erlebbar und bringt diesen Teil der Stadt starker in den Kopf der Birger und Besucher.
Das Bespielen des Raums starkt somit die gewlnschte Verbindung von Stadt und
Rhein. Neben der Nahe zum Rhein waren die GrolRe des Platzes, die Einbindung in
eine attraktive Grinanlage, die verkehrliche Erreichbarkeit (einschlie3lich Parkmdg-
lichkeiten) wichtige Kriterien fir den Standort. Andere Standorte innerhalb der Stadt,
die diese Kriterien erfullen, sind nicht vorhanden.

Fur die Nutzung eines Alten- und Pflegeheims (Sonderbauflache) wird ein Standort im
Grinen angestrebt. Gleichzeitig soll dieser méglichst barrierefrei an die Innenstadt an-
gebunden sein, muss eine Mindestgrof3e von gut 3.000 m? aufweisen und sollte in ab-
sehbarer Zeit verfligbar sein. Unter Bertcksichtigung dieser Kriterien kam nur der ge-
wahlte Standort in Frage. Durch die Planungen im Zusammenhang mit der Landesgar-
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tenschau wird die Innenstadt zukiinftig barrierefrei erreichbar sein. Gleichzeitig ist der
Standort in einen attraktiven Freiraum in direkter Néhe zum Rhein eingebunden.

Die dauerhaften Nutzungen tragen zu einer langfristigen Belebung und Nutzung des
Raumes bei. So kann gewahrleistet werden, dass das stadtentwicklungspolitische Ziel
Rhein und Stadt wieder zu verbinden, auch Uber die Landesgartenschau hinaus er-
reicht werden kann.

Fur die Gemeinbedarfsflache Kindergarten galt es einen Standort in der Unterstadt zu
finden. In der Oberstadt sind bereits einige Kindergarten vorhanden, wahrend es in der
Unterstadt bisher nur einen Standort gibt. Weitere Kriterien fir den Standort waren die
Néahe zu den Wohngebieten (kurze Wege), unmittelbare Nahe zu einen attraktivem
Freiraum, sowie Grol3e und Verfugbarkeit des Grundstucks. Bei Anwendung dieser
Kriterien stellte sich der gewahlte Standort als der einzig geeignete Standort heraus.

Neuenburg am Rhein, den
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