STADT NEUENBURG AM RHEIN

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zum Bebauungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein flr das Gebiet

"Mittlere St. Martin/Lochgarten“ im Stadtteil Steinenstadt

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete ergeben

sich aus den Abgrenzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein zu-

ldssig mit Ausnahme der Ziffern 2,4 und 5, soweit die Eigenart

des Baugebietes gewahrt bleibt.

1)

2)

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

Zuldssig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbdder oder
Spielplatze auf der gesamten Grundstilicksfldche mit Ausnahme der
von baulichen Anlagen freizuhaltenden Fldchen. Sonstige Neben-
anlagen, auBer Garagen, sind nur innerhalb der uUberbaubaren

Fldchen zuldassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kOnnen als
Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmaBig in
den Offentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden. Die
herzustellenden Stromanschlisse dirfen nur mittels Erdkabel,
entsprechend dem heutigen Stand der Technik, ausgefihrt wer-

den.

Alle hauslichen Abwdsser aus dem Baugebiet sind in die Offent-
liche Kanalisation des Ortsteils Steinenstadt mit nachge-
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ITI.

schalteter zentraler Sammelkldranlage des Abwasserzweckver-
bandes Hohlebach in Steinenstadt abzuleiten. Da die o&ffent-
liche Kanalisation im Mischsystem ausgefuhrt ist, darf kein
stédndig flieBendes Oberfldchenwasser, Drdnage-, Hangsicker-
und Quellwasser sowie unverschmutztes Kihlwasser in den Misch-

wasserkanal abgeleitet werden.

Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grundsticks
auch breitfliachig lber eine belebte Bodenschicht versickert
werden {(kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrdch-

tigungen flir Dritte entstehen koOnnen.

Samtliche Grundileitungen bis zum AnschluBpunkt an die &ffent-
liche Kanalisation (HausanschluBleitungen) mlissen vor Verfll-
lung der Rohrgraben unter Bezug auf § 13 der gultigen Entwds-
serungssatzung der Stadt Neuenburg am Rhein durch einen von
der Stadt zu bestimmenden Sachkundigen oder das Stadtbauamt
abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Stadt rechtzeitig
diese Abnahme zu beantragen.

Eine Durchschriit des Abnahmescheines ist beim Bauamt zu ver-

wahren.

In den AnschluBRleitungen an die Offentliche Kanalisation mlis-
sen innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung
der Ortsentwdsserungssatzung bzw. nach DIN 1986 Kontroll-

schidchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie milissen

stets zugdnglich sein.

MaBl der baulichen Nutzung

§ 4
{berbaubare Grundstilicksfliche

Die UuUberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus dem Planein-

trag unter Berlicksichtigung der erforderlichen Abstandsfldchen
nach der Landesbauordnung.

Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

Fiir die Bebauung siidlich der St. Martin-StraBe oberhalb der Hang-

flache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eine maximale

TraufhOhe festgelegt.
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Iv.

Stellung und HShe der baulichen Anlagen

§ 5
Hohenlage

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe darf iber der Gelandeflache (Hinter-

kante Gehweg) hdchstens 60 cm betragen.

Baugestal tung

§ 6
Garagen und Einstellpldtze

1) Fiir Grundstlicke, flir die eine Festsetzung fir Garagen nicht
erfolgt ist, und wenn fiir Garagen eine andere als die im Be-
bauungsplan vorgesehene Stellung erfolgen soll, kodnnen diese
in der Uberbaubaren Fldche allgemein und auBerhalb der liber-
baubaren Fladchen unter Berilicksichtigung folgender Gesichts-

punkte als Ausnahme zugelassen werden.

a) stddtebaulich-gestalterische Gesichtspunkte
(z.B. einheitliches StraBenbild)

b) verkehrliche Gesichtspunkte

(z.B. Stauraum, Sichtfldchen, verkehrsglinstige Zufahrt)

c) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte

(z.B. Schutz vor Larm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche)

2) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzu-

sehen.

§ 7
Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

Zuldssig sind nur Sattel- und Walmddcher. Die zuldssige Dachnei-
gung ist im Plan eingetragen.

Die Dicher miissen mit Ziegel (Ton oder Beton) oder Schiefer be-
deckt werden. Als Farben sind rot und braun in hellen bis dunklen

|
|
Farben gestattet.
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§ 7 a

Gestaltung der Gebdude

Das UntergeschoB der Gebdude an der Riese ist in dunkelbraunen

Farbtonen zu halten.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfeneine maximale Hohe von 1,20 m errei-
chen. Z3une aus Stacheldraht sind unzuldssig. Von StrafBlen ohne
Gehwege mufl bei festen Zdunen, massiven Mauern oder Sockeln ein
Abstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord eingehalten
werden.

Sockel und Mauern dirfen eine maximale HOhe von 0,50 m nicht

Uberschreiten.

§ 9
Grundstiicksgestal tung

1) Die Flichen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind
als Grinfli3chen bzw. Ziergdrten anzulegen. Einfahrten und

Wege sind zu befestigen.

2) Im Bereich der Flichen, fiir die ein Pflanzerhaltungsgebot
festgesetzt sind, sind die vorhandenen Baume und Strducher
zu erhalten. Abgestorbene Bdume und Straucher sind durch
die gleiche Art zu ersetzen. Im Bereich der Fldche, fiur die
ein Pflanzgebot fur Biume und Strducher festgesetzt ist,
sind Biume einheimischer Laubholzarten und Wildstrducher zu
pflanzen und zu unterhalten, so daB sich ein zusammenhdngendes

Geh6lz ergibt.
3) Im Bereich der Flidche, die von baulichen Anlagen freizuhalten

ist, ist das vorhandene Geldndeprofil zu erhalten. Aufschit-

tungen und Abgrabungen sind unzuléassig.
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2)
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§ 10

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Das anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) ist soweit wie
m&glich auf den einzelnen Grundstilicken zurilickzuhalten. Hierzu
sind die zZufahrten zu den Garagen, die Hoffldchen und die Ab-

stellpldtze mit wasserdurchlassigem Material auszubilden.
Befestigte Fldchen sind auf ein Minimum zu beschrdnken. Sie
sind mit einem Gef&dlle zu den angrenzenden Rasen- und Garten-

fliachen herzustellen.

Nachrichtliche Hinweise:

Eine Zustimmung zu den Einzelbauvorhaben kann nur erfolgen,
wenn erkennbar ist, daB zur Realisierung der Hochwasser-
SchutzmaBnahmen eine Regenwasserableitung dieser Einzelbau-

vorhaben von nicht wesentlicher Bedeutung ist.

Die Bauantrdge flir die Einzelbauvorhaben sind dem Wasser-

wirtschaftsamt Freiburg zur Stellungnahme zuzusenden.

Neuenburg am Rhein, den 2. Oktober 1987

Schweinlin
Blirgermeister
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Freiburg, den g 8 Okt. 1985

Landralzamt Breisgau-Hochschwarzwald

pez. Glaeser
Leo (. Brennelser




