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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Die Eigentimerin des Grundstlicks (Flst.-Nr. 4556) ist an die Stadt Neuenburg am
Rhein herangetreten und hat gebeten eine arrondierende Bebauung sidlich des Bau-
gebiets ,Rohrkopf* fur ihre beiden Téchter zu prifen. Das Baugebiet ,Rohrkopf* ist
nahezu vollsténdig bebaut. Auf dem weitlaufigen Grundstiick befinden sich Wohn- und
Wirtschaftsgebaude eines landwirtschaftlichen Anwesens, dass nur noch im Neben-
erwerb betrieben wird. Die Eigentiimerin des Grundstiicks hat die Absicht im nordwest-
lichen Bereich zwei Einfamilienhduser zu errichten. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat
das Vorhaben gepruft und will durch eine Bebauungsplananderung bzw. —erweiterung
das Vorhaben unterstitzen, da hier mit relativ geringem Aufwand zusatzliches Bauland
innerhalb des Siedlungsbereichs geschaffen werden kann. Die verkehrliche und
technische ErschlieBung kann Uber die bestehende Stralle ,Lindenweg“ erfolgen.
Durch die 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans ,Rohrkopf‘ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewlnschte Bebauung geschaffen
werden.

2 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Baugebiet liegt am stdlichen Rand des Baugebiets ,Rohrkopf‘ im Tiefgestade des
Stadtgebiets von Neuenburg am Rhein. Die geplanten zwei Baugrundstiicke (Teil des
Fist. Nr. 4556) befinden sich stdlich des Bebauungsplangebiets ,Rohrkopf‘ zwischen
der BundesstralRe B 378, dem Bleicheweg und dem Lindenweg. Der Teilbereich des
Flurstiicks umfasst eine Gréfze von 1.799 m?2. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets
ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

3 VERFAHREN

29.06.2009 Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplans ,Rohrkopf‘ und der 6rtlichen Bauvor-
schriften im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB. Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage

10.07. bis 28.08.2009 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

20.07. bis 20.08.2009 Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

02.11.2009 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage ein-
gegangenen Stellungnahmen und beschliel3t die 1.
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans ,Rohrkopf‘ und
der ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

Das vorliegende Verfahren wird im sogenannten beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen wurden geprift und
das beschleunigte Verfahren im vorliegenden Fall fir zulassig erachtet (s.u.).

Auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und
die Durchfuhrung einer Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger
Offentlicher Belange sowie auf eine zusammenfassende Erkldrung kann daher ver-
zichtet werden.
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4 ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN FUR DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN

GemaR § 13 a Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fiir die Ande-
rung und Ergénzung von Bebauungsplanen Anwendung.

Die Bebauungsplandnderung/-erweiterung dient einem innerhalb des Siedlungs-
bereichs befindlichem Gebiet mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger An-
passungsmaflRnahmen geandert werden soll. Die Bebauungsplandnderung fihrt
gegenlber dem bestehenden Bebauungsplan zu zwei weiteren Baugrundstiicken und
dient somit der Nachverdichtung des Siedlungsgebietes und kann daher als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im Sinne der BauGB-Gesetzesnovelle angesehen
werden.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zuldssigen Ober-
grenze von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird weit unterschritten und ist daher im
vorliegenden Fall nicht von Bedeutung.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a (1) BauGB fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt, da kein Baurecht fur ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begrindet wird. Im ndheren Umkreis des Plangebietes befindet
sich kein FFH-Gebiet, weshalb Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele oder des Schutzzwecks eines FFH-Gebietes nicht erkennbar sind.

Die Bebauungsplananderung/-erweiterung kann daher als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt werden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Abweichend von der Darstellung im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache wird die Art der baulichen Nutzung in der 1. Anderung/Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Rohrkopf‘ als Allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen. Da die
landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr als solche benétigt werden, sieht die Grund-
stlickseigentimerin der Flachen die Entwicklung zu Wohnstandorten vor. Da durch die
bauliche Erweiterung keine Nutzungskonflikte und negative Beeintrachtigungen zu er-
warten sind und die ErschlieRung des Gebietes vorhanden ist, wird die geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt. Der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an die Anderung anzupassen.

INHALTE DER PLANUNG

Die 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans ,Rohrkopf* betrifft sowohl die Plan-
zeichnung wie auch die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvor-
schriften des Bebauungsplans.
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6.1 Anderung zeichnerischer Teil - Fist.-Nr. 4556
BPL ,Rohrkopf* 1997 (Alt)
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6.2

6.3

Das beabsichtigte Planvorhaben sieht auf dem Grundstiick zwei Einzelgebaude,
jeweils mit einem Baufenster von 15 m x 15 m vor. Die planungsrechtlichen Fest-
setzungen der Nutzungsschablone des allgemeinen Wohngebiets WA 1 werden flr
den Erweiterungsbereich vom bestehenden Bebauungsplan ,Rohrkopf‘ Ubernommen.
Lediglich die értlichen Bauvorschriften werden bezlglich der zuldssigen Dachformen
und Dachfarben erganzt (s.u.). Dachneigung von 30-45° wird in Bezug auf die Dach-
form fur Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdacher prazisiert und
ergénzt. Flur Pultdacher wurde eine Dachneigung vom 7-10° vorgesehen, um auch
diese Dachform zu erméglichen.

Textliche Festsetzungen

Fur den Deckblattbereich der 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans ,Rohr-
kopf* werden die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Rohrkopf* ibernommen und wie folgt geandert
bzw. ergénzt:

Grundstiickszufahrten

Zur Vermeidung verkehrstechnisch problematischer und unerwiinschter Grundstiicks-
erschlieBungen wurden in der Planzeichnung ein Zufahrtsverbot im Kreuzungsbereich
Lindenweg/Bleicheweg festgesetzt.

Pflanzgebote

Zur Eingrinung des Plangebiets wurden Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
festgesetzt. So sind pro Baugrundstiick mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume
entsprechend Pflanzempfehlung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Damit soll eine
angemessene Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet werden. In der Arten-
empfehlung sind geeignete Baumarten genannt.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Immissions-
schutz)

Aufgrund der Nahe insbesondere der Bundesstralte 378 und der Autobahn 5 wurde fur
das Erweiterungsgebiet eine schalltechnische Untersuchung vom Buiro Fichtner, Frei-
burg durchgefuhrt. Die durchgefiihrten Berechnungen kamen zum Ergebnis, dass die
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete sowohl am Tag, wie auch nachts an
allen Geb&udeseiten Uberschritten sind. Die Uberschreitungen resultieren fast aus-
schlieRlich aus den Larmemissionen der B 378 und der A 5. Die beiden Anlieger-
straflen tragen mit den angesetzten Verkehrsmengen nur zu geringen Teilen zur
Larmbelastung bei.

Da die Pflicht zur Durchfihrung von passiven LarmschutzmaRnahmen bereits im Be-
bauungsplan Rohrkopf als Festsetzung enthalten ist und diese Festsetzung fir den
Erweiterungsbereich  Ubernommen wurde, reichte es im Rahmen der
Anderung/Erweiterung aus, die notwendigen resultierenden SchallddmmmaRe in die
Planzeichnung einzutragen.

ERLASS ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN

Die bisherigen ortlichen Bauvorschriften werden fir den Deckblattbereich der
1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes ,Rohrkopf* ibernommen und wie folgt
gedndert bzw. erganzt:

Um ein harmonisches Erscheinungsbild der Dacher im Deckblattbereich zu gewahr-
leisten, werden Sattel-, Walm-, Zelt- oder versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung
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von 30-45° festgesetzt, die mit Dachlberstand und in dunkler (roter bis rotbrauner
oder grauer bis anthrazitfarbener) Dacheindeckung herzustellen sind. Aus ge-
stalterischen Griunden wurden Dacheindeckungen aus Wellfaserzement und Dach-
pappe nicht zugelassen. Um einerseits eine gleichmaRige Dachlandschaft, anderer-
seits eine gewisse architektonische Flexibilitat herzustellen, sind neben den genannten
Dachformen auch Pultdacher mit einer Dachneigung von 7°-10° zulassig.

Anders als die Dacher der Hauptgebaude, durfen die Dacher von Nebengebauden wie
z.B. Nebenanlagen, Garagen und Carports aus Griinden der flexiblen Gestaltung als
Flachdacher und flachgeneigte Dacher ausgefiihrt werden. Diese Dachform muss
mindestens mit einer Substrathéhe vom 5 cm begriint werden, um die 6kologischen
Belange zu beriicksichtigen, die durch die bebaute und versiegelte Fldche entstehen.

Da die Dachform des Pultdaches sich gerade in neueren Baugebieten immer gréRerer
Beliebtheit erfreut, soll auch diese Dachform im Erweiterungsbereich zugelassen
werden.

Da es sich bei Gebduden mit Pultdachern oder versetzten Pultdachern aufgrund der
einschlagigen Traufdefinition beim Pultfirst im rechtlichen Sinne um eine Traufe
handeln wirde (Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut) und damit
diese Gebdudeform stark benachteiligt, wenn nicht gar unmdglich gemacht wirde,
wurde festgesetzt, dass bei diesen Gebauden der jeweilige Pultfirst nicht als Traufe im
Sinne der planungsrechtlichen Festsetzungen nach Ziffer 1.2.2.2. gilt.

8 ERSCHLIESSUNG
Die ErschlieRung der neuen Grundstiicke kann Uber die bestehende StraRe Linden-
weg erfolgen.
9 STADTEBAULICHE DATEN
Uberbaubare Flache (Baufenster) 450 m?
Allgemeines Wohngebiet 1.799 m?
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