STADT NEUVENBURG AM RHEIN

Bebauungsplan "Rohrkopf-Ost" der Stadt Neuenburg am Rhein

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl.
S. 341) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl. S. 2256)

2) 8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 1237)

3) §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
{iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom

19.1.1965 (BGBl. I S. 21)

L) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208) in der Fassung vom
30.1.1973 (Ges. Bl. S. 19)

5) § 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom
6.4.1964 (Ges. Bl. S. 151) i. d. Neufassung vom 20.6.1972
(Ges. Bl. S. 351)

6) ErlaB des Innenministeriums iiber die Verpflichtung zur Erstellung

von Stellpl#dtzen und Garagen vom 5.8.1966, Nr. V 4500/135.

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der riumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete ergeben sich aus

den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein zuldssig

sofern die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt.

$ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmidBig in den

offentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden.

I1. MaB der baulichen Nutzung

§ L

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundflichenzahl und der GeschoBflidchenzahl.

§5
Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Geschoffladchenzahl

erfolgt durch Eintrag im Plan.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem Planeintrag
unter Beriicksichtigung der erforderlichen Grenz- und Fensterabstinde

nach der Landesbauordnung.



III. Stellung und Hohe der baulichen Anlagen

§7
Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude ist im Plan zwingend eingetragen.

§ 8
GeschofBzahl

Die Zahl der zuldssigen Geschosse ist im Plan eingetragen.

§ 9
Hohenlage

Die ErdgeschoffuBbodenhthe darf iiber der Geldndefliche hdchstens 60 cm

betragen.

IV. Baugestaltung

§ 10

Garagen und Einstellpldtze

1) Simtliche erforderlichen Garagen bzw. Einstellplatze sind in ihrer
durch die Art und Nutzung der Gebdude und Grundstiicksfldchen be-
dingten Zahl und GréBe nach den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem
Hauptgebdiude zu planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit ein-

zureichen.
2) Garagen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.
3) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Verkehrs-

flichen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen.

§ 11
Dachform / Dachneidung / Dachdeckung

Zulissig sind Giebel und Walmdacher. Die zulissigen Dachneigungen sind

im Plan eingetragen.



§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale Hohe von 80 cm erreichen.
Ziune aus Stacheldraht sind unzulidssig. Von StraBen ohne Gehwege muf
bei festen Ziunen, massiven Mauern oder Sockeln ein Abstand von

0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord eingehalten werden. Sockel und

Mauern diirfen eine maximale Hohe von 0,50 m nicht iiberschreiten.

§ 13
Grundstiicksgestaltung

1) Die Flichen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind als
Griinflachen bzw. Ziergidrten anzulegen. Einfahrten und Wege sind

zu befestigen.

2) Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung gegeniiber dem
bisherigen Geldnde ist im Baugenehmigungsverfahren mit aus-

reichenden Unterlagen einzureichen.

§ 14

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflidchen

Auf den im Plan als von der Bebauung freizuhalténdenSchutzfléchen
.diirfen als Sichtschutzflichen an StraBeneinmiindungen keine sicht-
behindernden Anlagen oder Bepflanzungen unterhalten werden ober-

halb einer Hohe von 0,80 m gemessen von der Hohe der StrafBenmitte.

§ 15
Nebenanlagen

Zulissig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmb&dder, Spiel-
pldatze auf der gesamten Grundstiicksfldche. Sonstige Nebenanlagen,

auBer Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zulidssig.

Neuenburg am Rhein, den 7. Midarz 1977

(Bﬁrgermeister)j
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