07.11.1994

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan "Freiburger StraBe Nord I"
der Stadt Neuenburg am Rhein im Gewann "Am hohen Strédsgle"

Erginzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-
gende textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Ausnahmen, Ausschlu8 oder allgemeine Zulassigkeit

(§ 1 (6) BauNVO)

1.1.1.1. Ausnahmen nach § 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO (Laden, nicht
st8rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind allgemein zulassig.

1.1.2. Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

1.1.2.1. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Flachen (Baufen-
ster) und der eingezeichneten Garagen- bzw. Stellplatz-
zonen sowie auch auBerhalb der Baugrenzen als Tiefgara-
gen mit begriinten Dachern zuldssig.

124 MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO, § 73 LBO)

1.2.1. Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage
(§§ 9 (1) Nr.1, (2) BauGB, 18, 20 (1) BauNVO, 73 LBO)
1.2.1.1. Die maximale HOhe an der jeweiligen Traufseitenzwischen
der Gehweg- bzw. StraBenoberkante und Schnittpunkt Au-
Benkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut betragt:
7,50 m (3 Vollgeschosse = II+ID)
6,50 m (2 Vollgeschosse = II)
4,50 m (2 Vollgeschosse = I+ID)

1.2.1.2. Innerhalb der festgesetzten Traufhchen ist eine maxi-
male Sockelhdhe von 1,00 m iiber StraBenoberkante zuléas-
sig.

1.2.1.3. Als Aﬁsnahme kénn die maximale Traufhohe bei Gebauden

mit mehr als 18,0 m L3inge bis zu 0,50 m erhoht werden.

1.3. Baugrenzen, iiberbaubare Grundsticksflachen
(§§ 22, 23 BauNVO)

1.3.1. iiberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvor-
spriinge sind als Ausnahme zulédssig.
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1.4. Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 1 (9) Nr. 25a, 25b)

1.4.1. Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanz-
geboten fir Bdume sind standortgerechte hochstidmmige
Laubbdume (z.B. Linde, Kastanie, NuB, Apfel, Kirsch),
zu pflanzen.

1.4.2. Auf allen Baugrundstilicken ist pro 200 gm Grundstiicksfld-
che unter Anrechnung etwaiger Pflanzgebote ein stand-
ortgerechtes Laubgehdlz zu pflanzen (z.B. Sommerlinde,
Stieleiche, Buche, Feldahorn, Vogelkirsche, Holunder).

T 5= Abgrabungen und Aufschiittungen

1.5.1. Zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen
sind Abgrabungen bis zu 1,00 m unter natiirlicher Gelin-
deoberkante auf einer maximalen Linge von 30% der Fassa-
dengesamtlange und bis zu einer maximalen Tiefe von
2,00 m ab Hauskante (ohne Bdschung) zuldssig.

1.5:2. Aufschiittungen dilirfen eine HShe von maximal 0,50 m iiber
naturlichem Geldnde erreichen.

2. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 73 LBO, § 9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Dacher
2.1.1. Die Dacher der Haupt- und Nebengebiude sind als Sattel-

ddcher mit Dachiiberstand und rotbrauner Dacheindeckung
herzustellen. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen
sind nicht zugelassen.

2.1.2. Im WA 2 ist das Gebaude mit dem quadratischen Bau-
fenster im Achsenschnittpunkt von ErasmusstraBe und Mat-
thiasstraBe mit einem Zeltdach zu versehen.

2:1:3. Tiefgaragendacher sind auBerhalb der iiberbauten Flichen
zu begriinen.

2.1.4. Dachaufbauten sind bis zu zwei Drittel der jeweiligen
Trauflange zugelassen.

2.2, Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1. Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

2.2.2. Satellitenantennen miissen den gleichen Farbton wie die
dahinterliegende Geb&dudefliche aufweisen.
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2.3« Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)

2.3.1. Niederspannungsfreileitungen sind in den Neubaugebieten
nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist als Kabel-
netz auszufilihren.

2.4, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und AuBenanlagen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO sowie § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.4.1. Wegefldachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflichen sind
mit einer wasserdurchladssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, fugen-
offene Pflasterung) auszubilden und mit einem geringen
Gefidlle zu den angrenzenden Grundstiicken zu versehen.

2.4.2. Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen
bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen oder girtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

2:5. Einfriedigungen

2.5.1. Einfriedigungen durfen entlang der O&ffentlichen Ver-
kehrsflachen nicht héher als 80 cm sein. Maschendraht
und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zu-
ldssig. Sockel und Mauern diirfen eine H6he von 0,50 m
nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist entlang von Gehwe-
gen oder StraBen die Gehweg- bzw. StraB8enoberkante, in-
nerhalb der Grundsticke die natilirliche bzw. unter Beach-
tung zuldssiger Aufschiittungen und Abgrabungen festge-
legte Geladndeoberfliche.

2.5.2. In StraBen ohne Gehwege missen Einfriedigungen einen Ab-
stand von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord ein-
halten.

2.5.3. Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist

nicht zugelassen.

3. HINWEISE
3:1. Bodendenkmale
3.1, GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist

das Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 1oa, 7800 Freiburg i.Br.,
Tel. 0761/205-2781, unverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch
ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen be-
troffen sein sollten.
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3.2. Wasserwirtschaft
3.2.1. Grundwasserschutz

3.2.1.1. Das Planungsgebiet liegt in der Zone III B des fachtech-
nisch abgegrenzten Trinkwasserschutzgebietes der Stadt
Neuenburg am Rhein fir den Tiefbrunnen in GriBSheim.
Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

3.2.2. Abwasser (Schmutz- und Oberflachenwasser)

3.2.2.1. Die Bestimmungen des Amtes fliir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz fiur Bauvorhaben sind bei der Bauausfihrung zu
beachten (Anlage 1).

3.2.3. Regenwasserversickerung
3.2.3.1. Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entla-

stung der stadtischen Abwasseranlagen ist jeder Bauherr
verpflichtet, auf dem jeweiligen Grundsstick geeignete
MaBnahmen zur Verminderung des Abflusses von unver-
schmutztem Niederschlagswasser vorzusehen. 2Zu diesem
Zweck ist das auf Dachfldchen, Terrassen, Auffahrten,
Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern.

3.2.3.2. Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Gartenfli-
chen, hierfir eigens angelegte Rasenmulden oder sonsti-
ge geeignete FlAchen. Diese missen einen Ulberlauf in
die Offentliche Kanalisation oder nach Moglichkeit auf
angrenzende, unbebaute Fladchen haben, sofern Dritte
hierdurch nicht beeintradchtigt werden.

3.2.3.3. Nicht =zulassig sind wegen fehlender Sorptionskrifte
bzw. Abbauwirkung durch Bodenorganismen punktuelle oder
linienfbrmige Versickerungen wie z.B. Sickerschichte
und Drainagen.

3.2.3.4. Das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser kann
auch in Zisternen gesammelt und fiir die Gartenbewidsse-
rung verwendet werden. Die Zisternen sollten so dimensi-
oniert sein, daB je 50 gm Dachflidche 1 cbm Volumen zur
Verfigung steht. Eine Verwendung des Niederschlagswas-
sers im hauslichen Bereich (z.B. Toilettenspililwasser)
ist wegen erheblicher hygienischer Bedenken aus der
Sicht der Fachbehorden nicht zugelassen.

3.2.3.5. Die MaBnahmen nach Nr. 3.2.3.1. bis 3.2.3.4. sind in
dem nach § 14 der ortlichen Entwdsserungssatzung zu
stellenden Entwasserungsgesuch nachzuweisen.
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Budn Abfallwirtschaft

3.3.1. Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist im
Planungsgebiet anzustreben, daB der Baugrubenaushub auf
den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder einge-
baut wird (Massenausgleich). Soweit dies ohne Beein-
trachtigungen der Natur oder Dritter nicht moglich ist,
sind uberschiissige Erdmassen nachweislich anderweitig
zu verwerten (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir Larm-
schutzmaBnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung
von Landschaftsschiaden oder iber eine Aufbereitungsanla-
ge) .

3.3:2. Dabei wird vorausgesetzt. daB8 das Erdmaterial hierzu ge-
eignet, d.h. nicht mit Schadstoffen belastet ist. In
gweifelsfillen sind Boden- und ggf. Grundwasseruntersu-
chungen erforderlich.

3.:8:3. Bei belastetem Erdmaterial ist die gesonderte Entsor-
gung oder die Reinigung in einer geeigneten Aufberei-
tungsanlage notwendig bzw. sicherzustellen.

3.4 Bodenschutz

3.4.1. Die Bestimmungen des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz fiir Erdarbeiten bei Einzelvorhaben sind bei
der Bauausfilhrung zu beachten (siehe Anlage 2).

3:5. Fernmeldetechnische Versorgung

3.5.1. zur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmelde-
anlagen zu verlegen. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem StraSen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
sind Beginn und Ende der ErschlieBungsmaBnahmen dem
Fernmedeamt Freiburg, Postfach 20, in 7800 Freiburg,
Dienststelle Planungsstelle L, Telefon 0761/284- 6281,
so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen.

Sgtadt Neuenburg, den 07 19
A W Anzeige bestitigt
> i %ﬁ | ‘

2 r4
550 w) BT R,
g e . o 4008
&/ Der Blirgermeister l 1. Jhil 1440 Der Planverfasser
Breisgau-Hochschwarzwald

\ 0 - “fj”n%f?
O N L DIPLINGRENE | FREE ARG
7800 F;(‘:!' 10 . I \__ %*‘x 1
/ £ON 0797736

TELEFAX 076)/34875-17




Anlage 1

Bestimmungen des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Freiburg

1.
Alle hduslichen Abwidsser sind in die &6ffentliche Kanalisation der
Stadt Neuenburg mit nachgeschalteter zentraler Sammelkl&dranlage des
Abwasserzweckverbandes Weilertal in Neuenburg abzuleiten.

Da die 8ffentliche Kanalisation im Mischsystem ausgefihrt ist, ist
der Kanalisation das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser
zuzuleiten.

2.
Unverschmutzes Niederschlagswasser ist im Bereich des Grundstiicks
breitflichig {iber eine belebte Bodenschicht zu versickern (kein

Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintr&dchtigungen f£{r Dritte
entstehen kénnen. )

Die diesbeziiglichen Regelungen der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind zu beachten.

3..

Simtliche Grundleitungen bis zum Anschlufipunkt an die &6ffentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) miissen vor Verfiillung der Rohr-
griben unter Bezug auf die jeweils gliltige Entwdsserungssatzung durch
- die Stadt bzw. einen von der Stadt zu bestimmenden Sachkundigen abge-
nommen werden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu bean-
tragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Stadtverwal-
tung aufzubewahren.

4. :
Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwdsserungsanlagen ist gemdl
DIN 1986 Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

5.
In den AnschluBleitungen an die &ffentliche Kanalisation (Schmutz-
und Regenwasserkanal) miissen, soweit sie neu verlegt werden, inner-
halb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortsentwds-
serungssatzung Kontrollschédchte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie miissen stets zugdnglich sein.

6.
Desweiteren ist die Entwidsserungssatzung der Stadt anzuwenden.



Anlage 2

Bestimmungen fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzelbau-

vorhaben

1. Allgemeine Bestimmungen:

.

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Oberboden ab-
geschoben wird, wie fiir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

1.2 . 9

zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spdteren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten mdglichst nur bei schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

1.3
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfdltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. ‘

1.4 _

Bei Gelindeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Ober-
boden des Urgelindes nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieflich Aushubmaterial

. (Unterboden) zu verwenden.

1.5

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen, er darf nicht
als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

106

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von
Oberboden:

2. X

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max.

2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung
gewdhrleistet ist.

2.2

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unter-
bodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf an wasser-
durchlissige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum flir die geplante Bepflanzung und fldchige Versickerung von Ober-
flichenwasser gewdhrleistet sind.

2.3
Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht {iberschreiten.
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