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ALLGEMEINES
AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Obwohl die Stadt Neuenburg am Rhein in den vergangenen Jahrzehnten um-
fangreiche Industrie- und Gewerbegebietsflichen ausgewiesen hat, die in
Teilen noch nicht bebaut sind, stehen nur noch wenige Gewerbeflachen fur ei-
ne kurzfristige Nutzung tatsachlich zur Verfligung.

Um vor allem den bestehenden Bedarf kleinerer bis mittlerer Handwerks- und
Gewerbebetriebe decken zu kdnnen, sollen angrenzend an das Gewerbe- und
Industriegebiet im Bebauungsplangebiet "Sandroggen" im Gewann "Heilig-
kreuzkopf" weitere Gewerbeflachen planungsrechtlich abgesichert werden.
Diese Flachen bieten sich flr diese Ausweisung an, da die vorhandenen Ge-
werbe- bzw. Industriegebiete abgerundet werden, nahe Versorgungs- und Er-
schlieBungsanlagen genutzt werden kénnen und der rechtskréftige Flachen-
nutzungsplan diese Nutzungen zulant.

In der Stadt Neuenburg am Rhein besteht ein dringender Wohnbedarf der Be-
vélkerung im Sinne des BauGB-MaRnahmengesetzes vom 28.04.1993
(BGBL. I S. 822). Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes vornehmlich
fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe wird kein nennenswerter zu-
satzlicher Wohnbedarf erwartet, da angenommen werden kann, da} der Be-
darf flr Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen im Sinne von § 8 (3) Nr. 1
BauNVO im Gebiet selbst gedeckt wird und die Stadt Neuenburg am Rhein fir
die kommenden Jahre durch die Aufstellung von Bebauungspldnen in Anwen-
dung des BauGB-Maflnahmengesetzes dem anstehenden Bedarf Rechnung
tragt.

Lage des Plangebiets, bisherige Nutzungen und Planungen

Das Plangebiet liegt im Stdwesten von Neuenburg, zwischen der Landes-
stralle 134 und dem vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiet "Sandroggen”
mit der Firma Buck im Tiefgestade.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Der sudliche Teil des Plangebiets wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Wei-
terhin gibt es auf Fist.-Nr. 2794/28 eine Gartnerei und auf Flst.-Nr. 4483/22 ei-
ne aufgelassene Champignon-Zuchtanlage.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan "Sandroggen" ist das Gebiet westlich der
Saarengrinstrale als Industriegebiet (Gl), festgesetzt. Die nérdlich angrenzen-
den Grundstlcke Flst.-Nrn. 4483/27 und 4483/8 sind als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen. Das Planungsgebiet ,Sandroggen” wird im Bereich der Saaren-
grinstralle (Fist.-Nr. 5187) Uberlagert, da der neue Bebauungsplan eine vom
bisherigen Plan abweichende Stralenflhrung vorsieht. Auerdem sind die
Flurstlicke 2794/18, 2794/28, 4483/14, 4483/22 und 4483/74 in das neue
Plangebiet Ubernommen worden, um die ErschlieBung zu verbessern und er-
haltenswerte Grinbestdnde zu sichern. Die Uberlagerte Flache wurde in der
Planzeichnung kenntlich gemacht.

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebiets befinden sich auf 3 Grund-
sticken Gebdude und Freiflachennutzungen, die weiterhin Bestand haben.
Dies sind;

- auf Fist. Nr. 4483/14 eine nicht erheblich stérende Mébelschreinerei, zudem
auch das Wohnhaus des Eigentimers
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In der Zeit zwischen AufstellungsbeschluB, friihzeitiger Behdrdenanhérung und
dem jetzigen Planentwurf haben sich sowoh! die Planungsziele als auch der
raumliche Geltungsbereich aufgrund neuer Rahmenbedingungen geéandert.
Der urspringliche Aufstellungsbeschlul vom 26.09.1986 ist im Gemeinderat
ohne Gegenstimmen mit dem Ziel gefal’t worden, Baugrundstlcke flr Klein-
betriebe bereitzustellen. Eine vorgezogene Blrgerbeteiligung hat im Oktober
1986 stattgefunden. Der erste Planentwurf war im Mai 1990 durch den Ge-
meinderat gebilligt und im Oktober 1990 éffentlich ausgelegt worden.

1991 hat ein groRerer Betrieb beabsichtigt, sich im Plangebiet anzusiedeln,
worauf der Gemeinderat im Méarz 1991 mehrheitlich eine erneute Offenlegung
des Planentwurfs, mit der Ausweisung eines Industriegebietes im Uberwiegen-
den Teil des Gebiets beschlossen hat. Die Offenlage sollte vom 22.04.-
22.05.1991 stattfinden, ist.jedoch nicht vollzogen worden, weil u.a. zunachst
die Stellungnahmen fachkundiger Behérden eingeholt werden sollten. Es hat
sich dann gezeigt, dal die Festsetzung eines Industriegebietes wegen der
Probleme, die sich aus der nahen Wohnbebauung ergaben nicht zu realisieren
war.

Aufgrund der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes mit einer erweiterten
Berlcksichtigung naturschutzrechtlicher Belange in der Bauleitplanung wurde
1993/94 ein Grinordnungsplan aufgestellt, dessen planungsrelevanten Aus-
sagen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Nach Vorberatung im
Ausschufd fur Umwelt und Technik hat der Gemeinderat am 15.08.1994 die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes beschlossen, dem vorliegenden neuen
Entwurf zugestimmt und die friihzeitige Blrgerbeteiligung veranlaft. Gleich-
zeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

‘ Einzelne Verfahrensschritte zur Neuaufstellung

15.08.94 Aufstellungsbeschlul im Gemeinderat

15.09.94 - 15.10.94 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und
Frihzeitige Birgerbeteiligung

24.06.96 Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der
Frihzeitigen Beteiligung
Offenlagebeschiuf im Gemeinderat

15.07.96 - 15.08.96 , Offenlage

30.09.96 Gemeinderat: Beschluf® Uber die Bedenken und
Anregungen aus der Offenlage. Satzungsbeschlu®

PLANUNGSZIELE

Stadtebauliche Zielvorstellung

Die Lage des Gewerbegebiets direkt unterhalb der sogenannten Riese, die
das Hochgestade vom Tiefgestade der Rheinniederung trennt, sowie die nérd-
lich gelegenen Misch- und Wohnbauflachen erfordern eine sensible Einfligung
in landschaftlicher und nutzungsmagiger Hinsicht.

Da von der L 134 aus ein Einblick "von oben" mdglich ist, werden Festsetzun-
gen zur Gebaudehdhe und Dachgestaltung aufgenommen, die insbesondere
im nordlichen Teilbereich - gegenlber einer maglichen Wohngebietserweite- -

GI\T\S_92_255\BG960820.D0C



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 30.09.1996
Bebauungsplan ,Heiligkreuzkopf* Fassung: Satzung

gemdl § 10 BauGB

Begriindung Seite 4 von 9

213

2.1.4

2.2
2.21

222

223

2.2.4

225

rung auf der Ostseite der L 134 - eine angemessene Gestaltung sichern sol-
len. Kleinere Grundstlicke am Ostrand sollen einen angemessenen Ubergang
zum Grlinbereich der Riese bilden.

Die neue Fuhrung der ErschlieBungsstrale &Rt bei sparsamen Flachenver-
brauch die Bildung eines groReren Grundstiicks am Siidrand des Gebiets zu.

Festsetzungen zur Grinordnung sollen die dufllere gestalterische Einbindung
in das Landschaftsbild sichern, die innere Gliederung durch Grinzésuren un-
terstitzen und somit insgesamt einen Ausgleich fir die notwendige Flachenin-
anspruchnahme bieten.

Art der baulichen Nutzung

Wegen der Ndhe zu den nordlich liegenden Misch- und Wohngebieten im Be-
reich ,Sandroggen* wird das Gewerbegebiet nach der Art der zuldssigen Be-
triebe gegliedert. Auf Vorschlag des Gewerbeaufsichtsamts wird dabei die
"Abstandsliste 1990" zugrunde gelegt, in der Emissionen verursachende Be-
triebsarten aufgefiihrt und in Klassen eingeteilt sind.

Da ein zukUnftiger Stand der Technik mit evtl. geringeren Emissionen nicht
vorhersehbar ist, sollen auch - nach Abstandsliste nicht zuldssige - Betriebe
als Ausnahmen zuldssig sein, wenn der Nachweis erbracht wird, dal schadli-
che Umwelteinwirkungen ausgeschlossen sind.

Im Sinne dieser Gliederung von zuldssigen Gewerbebetrieben, werden zusatz-
lich Mischgebiete und eingeschriankte Gewerbegebiete im ndrdlichen Teilbe-
reich festgesetzt. Die Festsetzung von Mischgebieten bertcksichtigt einerseits
den Wohnbestand im Gebiet (FIst.-Nr. 2794/18). Andererseits ist die Mischung
von Gewerbe und Wohnen nérdlich des neuen ErschlieRungsrings im Uber-
gang zu dem sich nérdlich anschlieRenden Mischgebietscharakter im Bereich
»~sandroggen” planerisch gewollt.

Entsprechend der Planungsabsicht, gewerbliche Baufldchen fur Handwerks-
und Gewerbebetriebe zu sichern, werden Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) un-
ter Ausschlu von Tankstellen, grof¥flachigen Verkaufsmarkten, Kfz-Lager-
plétze und Vergniigungsstatten festgesetzt.

Stadtebauliche Griinde fur den Ausschluf? sind insbesondere:

» die Sicherung der knapp bemessenen Gewerbefldchen fir den Bedarf daftr
vorgesehener Betriebe und die beabsichtigte Nutzungsstruktur,

e die Vermeidung eines UberméRigen zusatzlichen Ziel- und Quellverkehrs
mit damit verbundenen Verkehrserschlieungs- und Emissionsproblemen.

Wohnungen als Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO flr Betriebsinhaber,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen werden zugelassen, um den Bedarf klei-
nerer Betriebe zu berlicksichtigen und den angespannten Wohnungsmarkt der
Stadt Neuenburg am Rhein zu entlasten.

Die westlich der Saarengriinstraie bis zur Geltungsbereichsgrenze liegenden
Teilflachen, die urspringlich flr eine alternative StraRenfliihrung der Saaren-
grinstrae im Bebauungsplan ,Sandroggen” vorgesehen waren, werden als
Erganzung der bestehenden Gl-Gebiete entsprechend festgesetzt.
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MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung einer Ausnutzbarkeit des Gebiets sind die Gesichtspunkte
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einerseits und der Einfligung
in die landschaftliche Umgebung andererseits zu berlcksichtigen. Da Baufla-
chen nicht unbegrenzt zur Verfligung stehen und jede Bebauung eine gewisse
Beeintrachtigung natdrlicher Funktionen mit sich bringt, dirfen die Nutzungs-
moglichkeiten bei neuen Gebieten nicht zu eng gefalt werden. Die Festset-
zungen fur Grund- bzw. Geschol¥flaichenzahlen (GRZ/GFZ) liegen deshalb mit
0,7/1,2 eher im oberen Bereich einer flir das Gebiet angemessenen Nutzung.

Far die aus dem Bebauungsplan ,Sandroggen” einbezogenen Grundstlicke im
nordwestlichen Teil des Plangebiets war 1985 eine GFZ von 1,6 festgesetzt.
Die damit verbundene erhohte Versiegelung wirde die auf der Grundlage des
Grinordnungsplanes vorgesehenen und von der Wasserwirtschaft geforderten
MaRnahmen gefahrden. Die neu festgesetzte GFZ wird bisher auf keinem der
bereits bebauten Grundstiicke ausgeschopft und gewahrleistet immer noch ei-
ne angemessene Neubebauung bzw. Erweiterung des Bestandes.

Die Begrenzung der Trauf- und Firsthdhen soll eine angemessene Einfligung
in die Umgebung sicherstellen.

Bauweise

Unter Berlcksichtigung typischer Bauformen in Gewerbegebieten ist eine of-
fene Bauweise festgesetzt, die Gebaudeldngen von bis zu 50 m bei Einhaltung
von Grenzabstédnden nach LBO zulafit.

Sichtflaichen

Die eingetragenen Sichtdreiecke dienen der Verkehrssicherheit. Innerhalb der
Sichtfelder sind Bdume, Lichtmasten u.d. zulassig, sofern sie wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen, nicht die Sicht auf bevorrechtig-
te Verkehrsteilnehmer verdecken.

Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die gestalterischen Festsetzungen sind die Lage des Plangebiets am
Stadtrand und am Rand der Riese sowie der angestrebte Charakter eines
baulich qualitatvollen Gewerbegebiets malRgebend.

Unter Berlicksichtigung dieser Bedingungen wird die zulassige Dachneigung
im nordlichen Bereich von 25° an aufwarts festgesetzt, was bei der hier kleine-
ren Grundsticksparzellierung noch angemessene und nicht zu groRvolumige
Baukdrper ermdoglicht.

Im sldlichen Teilbereich mit groRflachigen Baugrenzen soll die Mdglichkeit
einer besonders wirtschaftlichen Hallenbauweise auch mit geringeren
Dachneigungen im Vordergrund stehen. Deshalb beginnt die zul&ssige
Dachneigung hier bei 10°.

Flachdacher sind nur als begriinte Dacher ausnahmsweise zuldssig, um eine
okologische Aufwertung grofRer Dachflachen zu ermdglichen.
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GRUNORDNUNG

Allgemeine Aussagen

Das Plangebiet wird derzeit rdumlich gepragt durch die an den &stlichen Ge-
bietsrand angrenzende Riese (Griinzug) und einer am westlichen Gebietsrand
gelegenen langgezogenen Mauer. Das Gebiet wurde in Teilbereichen von ei-
ner Gartnerei/Baumschule genutzt. Es besitzt daher in diesen Fldchen eine
kleinteilige Grunstruktur mit landschaftstypischen Geholzen. Der Ubrige Teil
des Gebietes besteht aus Ackerland mit mittlerer bis hoher Bodenqualitat.

Das Plangebiet wurde ausgewahlt, da im tbrigen Gemeindegebiet keine ver-
gleichbaren Flachen fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes hinsichtlich
der vorgegebenen Zielsetzung (vgl. 1.1) verflgbar sind.

Aufgrund der neuen zu erwar’tenden:'Bebauung sind Beeintrachtigungen mog-
lich in den Bereichen:

Landschaftsbild
Bodenschutz
Wasserhaushalt

Arten- und Biotopschutz
¢ Klima und Luft

Der Grunordnungsplan erstellt durch das Blro Landschaftsékologie + Planung
Dr.- Ing. D. Bruns ist der landschaftsékologische Beitrag zum Bebauungsplan.
In ihm wurden Vorschldge fir die duRere gestalterische Einbindung in das
Landschaftsbild und der inneren Gliederung durch Grinflachen und Pflanz-
mafinahmen gemacht, die eine Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild soweit wie méglich vermeiden helfen bzw. ausgleichen.

Nach der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch das
Investitionserleichterungs und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 gilt bei
der Neuausweisung von Baugebieten die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
fung in der Bauleitplanung unmittelbar (§§ 8/8a BNatSchG). Erforderliche
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden auf der Grundiage des Grunord-
nungsplans im Rahmen der Abwagung in den Bebauungsplan Gbernommen.

Mit diesen Festsetzungen wird ein gewisser Ausgleich fur die Inanspruch-
nahme bisher nicht bebauter Fldchen geschaffen. Die Regelungen und Fl&-
chenausweisungen zur Grinordnung stellen einen Kompromif zwischen den
Anforderungen des Naturschutzes und dem Zwang zu einer intensiven Nut-
zung der vorhandenen Baufldchen dar. Es erscheint nicht sinnvoll, auf der ei-
nen Seite Flachen fir nachgewiesenen Gewerbebedarf auszuweisen, und an-
dererseits mehr als die festgesetzten "AusgleichsmaRnahmen" einzuplanen,
die wiederum einen Bedarf an neuen Gewerbefldchen verursachen wirden
und damit die Inanspruchnahme bisher unbebauter Landschaft vergroflern.

Landschaftsbild

Préagende naturrdumliche Elemente bilden laut Grinordnungsplan die im
Osten des Gebietes liegende bewaldete Gelandestufe (Riese, vgl. 3.3), sowie
angrenzend im Suiden, auRerhalb des Plangebiets, eine kieinere Flache mit
dichten Gehdlzstrukturen und groflen Badumen.

Innerhalb des Plangebietes stehen weiterhin vor allem in den gartnerisch ge-
nutzten Fl&dchen zahlreiche Straucher und Hecken von deutlich raumpragender
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Wirkung. Im nordwestlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Eichenhain
der insgesamt einen schitzenswerten Bestand darstelit.

Zur Sicherung dieser Elemente wurden Pflanzbindungen fir flachenhaften
Baumbestand von herausragender Bedeutung fur Natur- und Landschaft (im
Bebauungsplan mit F 3 gekennzeichneter Eichenhain), sowie flr Bestandteile
der innerhalb des Planungsgebietes liegenden urspringlichen Heckenstruktu-
ren (im Bebauungsplan mit F 4 gekennzeichnet) ausgesprochen.

Besonders von Siden her sind Teilflaichen des Plangebietes einsehbar, da
das Gebiet durch eine langgezogene Mauer im Westen, sowie durch die Riese
im Osten einen Abschluf® zur Landschaft findet. Ein 5 m breiter Pflanzstreifen
(vgl. 3.4) im stdl. Bereich soll zur Ausbildung eines geeigneten Siedlungsran-
des und damit zu einer Einbindung des Gebiets in das Landschaftsbild beitra-
gen.

Pflanzgebote gewahrleisten eine deutliche Gliederung und Durchgriinung des
Plangebietes (z.B. durch die ostwestlich verlaufende doppelte Baumreihe)
sowie eine angemessene Einbindung in das Siedlungsgebiet.

Im Sinne einer besseren Einbindung in das Landschaftsbild soll auf Maschen-
drahtzdune am &8stlichen und sidlichen Gebietsrand verzichtet werden.

Gewiésser- und Bodenschutz

Aufgrund der Vorbelastung der Regenwasserkanalisation im Bereich
»~Sandroggen” mufl das Planungsziel angestrebt werden, samtliche Nieder-
schlagswésser auf der Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur
Versickerung zu bringen. Zu diesem Thema wurde im Frihjahr 1996 ein Gut-
achten zur Untersuchung der Versickerungsmdglichkeiten beim Ingenieurbtro
Beller Consult GmbH in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse Grundlage flr
die Festsetzungen des Bebauungsplans sind. In einem Variantenvergleich
zentraler und dezentraler Retention und Versickerung der Niederschlagswés-
ser von Dachfldchen Stellpldtzen und Hofflachen wird in dieser Untersuchung
fir den vorliegenden Geltungsbereich empfohlen, die auf den privaten Grund-
stlicken anfallenden Niederschlagswasser auf den betreffenden Grundstiicken
durch geeignete Mulden- und Rigolensysteme zu versickern. Die auf den 6f-
fentlichen StraRen- und Wegeflachen anfallenden Niederschlagswasser wer-
den in einem stralRenbegleitenden Grinstreifen zur Versickerung gebracht.

Trotz einer intensiven baulichen Nutzung soll durch die getroffenen Festset-
zungen sichergestellt werden, daR die Oberflachenversiegelung minimiert und
zur Grundwasserneubildung und zum Hochwasserschutz das gesamte Ober-
flachenwasser direkt versickert werden kann.

Als Ausgleich fir befestigte Flachen wird die Anlage wassergebundener We-
ge, bzw. Kieswege verlangt. Die als Ausnahme zugelassenen extensiv begrin-
ten Flachdacher mit mindestens 10 cm Aufbaudicke tragen ebenfalls zu einer
Verringerung des Regenwasserabflusses bei.

Diesem allgemeinen Ziel aus Sicht des Gewasserschutzes steht bei gewerblich
genutzten Flachen u.U. entgegen, daR® auch verschmutztes Oberfldchenwas-
ser anfallen kann und ordnungsgemaf abgefihrt werden mul® oder wegen
betrieblichen Verkehrs mit schweren Maschinen oder LKWs eine offene Befe-
stigung funktional nicht mdglich ist. Die Versickerung verschmutzten Oberfl&-
chenwassers ist aber unter allen Umsté&nden zu vermeiden, um Verunreinigun-
gen der bedeutenden Grundwasservorkommen des Rheinkieses auszu-
schlieRen. Das Oberflachenwasser ist, bevor es zur Versickerung gelangt, ei-
ner Vorbehandlung und Reinigung zu unterziehen. In diesen Féllen ist eine
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versiegelte Oberfldche (z.B. geteert) zu verwenden und eine Ableitung des
Oberflachenwassers in zum Untergrund hin abgedichtete Filtermulden erfor-
derlich. Diesen Filtermulden sind ggf. Reinigungseinrichtungen (z.B. Leicht-
stoff- oder Benzinabscheider) vorzuschalten.

Das durch Oberbodenpassage der Filtermulde und die vorgeschaltete Reini-
gungseinrichtung gereinigte Oberflachenwasser wird Uber einen nachgeschal-
teten Kontrollschacht der anschlieBenden Rigolenversickerung zugeftihrt.

Arten- und Biotopschutz

Wichtigstes Element im Bereich des Arten- und Biotopschutzes stellt die Riese
und ihre vorgelagerte Grinzone dar. Die Riese (Hangrain) ist Bestandteil des
Biotopverbundes Neuenburg. Durch die Abgrenzung des innerhalb des Gel-
tungsbereichs gelegenen Teilabschnitts der Riese (im Bebauungsplan mit F 1
gekennzeichnet) kann die Sicherung eines Bestandteils des Biotopverbundes,
der Schutz und die Entwicklung des vorhandenen Pfianzenbestandes, sowie
die Schaffung einer groReren zusammenhéngenden Ausgleichsflache fur alle
durch einen Eingriff betroffenen Grundstiicksflichen gewéhrleistet werden.

Ziel ist die Entwicklung eines naturnahen Hangwaldes. Dies soll durch das
Aufbauen der Waldrénder, das Nachpflanzen (gezielt Liicken flllen) mit Ei-
chen, Hainbuchen und Feldahorn sowie das Entfernen der Robinien erreicht
werden.

Innerhalb der Flache F 1 befindet sich zudem ein Wiesenweg. Dieser soll ex-
tensiv gepflegt und in seiner Form erhalten werden. Auf seiner westlichen
Seite soll ein 7 m breiter Pufferstreifen (im Bebauungsplan mit F 2 gekenn-
zeichnet) einen behutsamen Ubergang zum Gewerbegebiet gewéhrleisten.
Ziel ist hierbei die Entwicklung einer ungeschnittenen Hecke mit einzelnen
dartber hinausragenden B&umen.

Die weiterhin ausgewiesenen Pﬂanibindungen fir Baume dienen dem Erhalt
herausragender Einzelbdume.

Klima und Luft

Dach- oder Fassadenbegriinung sowie eine insgesamt angemessene Durch-
grinung tragen zur Klimaverbesserung und Luftschadstoffminderung bei. Die
Dachbegriinung wird als Ausnahme im gesamten Gebiet zugelassen, wahrend
die Fassadenbegrinung wegen der im Gewerbegebiet damit verbundenen
Probleme als Alternative zum Pflanzgebot fir Bdume zugelassen worden ist.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet soll {iber eine neue Anbindung an die Saarengrinstrale ange-
schlossen werden. Durch Einbeziehung der im Einmindungsbereich liegenden
Grundstlicke ist eine ringférmige glnstige innere ErschlieBung des Gebiets
mdglich geworden.

Offentliche Stellplatze sind entlang der ErschlieRungsstrale als Langsparker
mit gliedernden Baumen vorgesehen.

Neben den straRenbegleitenden Gehwegen gibt es zwei reine FuBwege zum
jetzigen Feldweg am FuR der Riese, um auch im Gewerbegebiet attraktive
Fulwegeverbindungen zu schaffen und die Durchlassigkeit zu gewahrleisten.
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5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Die Ver- und Entsorgung ist bei Einhaltung der geforderten Manahmen zur

Reduzierung des Regenwasserabflusses und durch Anschluf an vorhandene
Einrichtungen gesichert.

52 Im nordéstlichen Teil des Plangebiets liegen Tiefbrunnen der Stadt Neuen-
burg. Diese Brunnen werden zur Zeit fUr die Wasserversorgung nicht genutzt,
sollen jedoch entsprechend der Forderung der Wasserwirtschaft fur eine even-
tuelle Notversorgung in ihrem Bestand erhalten bleiben. Der Standort ist im
Plan als Wasserversorgungsanlage festgesetzt. Bestehende Leitungen aufler-
halb &ffentlicher Grundstiicke sind durch Leitungsrechte gesichert.

6 STADTEBAULICHE DATEN (lberschl&gig)

6.1 Fléche des rdumlichen Geltungsbereichs: 8,09 ha

6.1.1 Nettobaufléche : 6,18 ha
davon
Gewerbegebiet 5,54 ha
Mischgebiet 0,64 ha

- 8.1.2 Verkehrsflachen 0,90 ha

6.1.3 offentliche Grlinflachen 0,12 ha

7 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN (liberschlagig)

71 Die Kosten der ErschlieBung werden Uber den Gemeindehaushalt und Er-
schlieBungsbeitrdge finanziert und betragen far:

7.11 Stralenbau (einschl. Beleuchtung) 1.357.000,-

7.1.2 Kanalisation 475.000,-

713 Wasserversorgung 370.000,-
Summe: 2.202000,-

8 BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Eine Neuordnung der Grundstticke ist zur Ve g des Bebauungsplans
notwendig. e 1

9.1 Ergdnzt am 22.08.1997, siehe Riickseifei <%~}

v

Stadt Neuenburg am Rhein, den 3 Q{ San, 1995

« Fahle

» FREE ARGHITEKTEN
URG

TELEFON (0761) 5.0% TELEFAX (0761) 3 6675-17

Der Birgermeister Der Planverfasser
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Erganzt am 22.08.1997:

9.1 Der Hinweis in Ziffer 3.13 der Bebauungsvorschriften wurde nach Satzungs-
beschluB in Wegfall gebracht.

Aufgrund der schalltechnischen Untersuchung der Beller Consult GmbH vom
14.03.1997 werden die Orientierungswerte der DIN 18005 filir Mischgebiete
von 60 dB (A) am Tage und 50 dB (A) in der Nacht bzw. die Orientierungs-
werte fiir Gewerbegebiete von 65 dB (A) am Tage und 55 dB (A) in der
Nacht unterschritten.

Der Hinweis in Ziffer 3.13 ist deshalb {iberholt und wird ersatzlos ge-
strichen.

Fraiburg. den 18 NG:V 1997

Landratsart Breisgau-Hochschwarzwald
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