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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan
"Grasweg' der Stadt Neuenburg am Rhein

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-
gende textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. AusschluB oder Einschrankung zuldssiger Nutzungen

(§ 1 (5) BauNVO)

1.17.1.17. In den Mischgebieten (Mi) sind Nutzungen nach § 6 (2)
Nrn. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnii-
gungsstatten) ausgeschlossen.

1.1.2. AusschluB8 bzw. allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen
(§ 1 (6) BauNvO)

1.17.2.17. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen
nach § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuldssig.

1.17.2.2. In den Mischgebieten (Mi) sind Ausnahmen nach § 6 (3)
BauNVO (Vergnligungsstdtten) nicht zuldssig.

1.1.3. Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)
1.1.3.1. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch

Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Flichen zulidssig.

1.2. Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO, § 73 LBO)

1.2.1. Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 1, (2)
BauGB, §§ 18 und 20 (1) BauNVO, § 73 LBO)

1.2.1.1. Die maximale Hohe an der jeweiligen Traufseite zwischen
der Gehweg- Dbzw. StraBenoberkante und dem Schnittpunkt
AuBlenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut betrigt:

10,00 m (4 vVollgeschosse = III + ID)
10,00 m (3 Vollgeschosse = III)

7,00 m (3 Vollgeschosse = II + ID)
6,50 m (2 Vollgeschosse = II)

4,50 m (2 Vollgeschosse = I + ID)
4,00 m (1 VollgeschoB = I)
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Ausnahmsweise Uberschreitungen
(§ 16 (6), § 17 (2) BauNVO)

Im Mi 1 kann die nach der BauNVO =zuldssige Obergrenze
fur die GeschloBfldchenzahl (GFZ) bis zu einem maxima-
len Wert von 1,6 iUberschritten werden.

Auf Grundsticken an der Mullheimer StraBe, die mehreren
Nutzungsschablonen =zugeordnet sind, ist ausnahmsweise
eine Uberschreitung der max. zulidssigen GFZ im Mischge-
biet MI 1 bis zu einer Obergrenze von 3,0 zuldssig, so-
fern auf dem Gesamtgrundstick eine GFZ von durchschnitt-
lich 1,2 nicht uberschritten wird.

Im Mi 1 ,2.1 und 2.2 kann die nach der BauNVO zuldssige
Obergrenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) bei den Fla-
chen fur die baulichen Anlagen bis zu einem Wert von
0,6, bezogen auf die Gesamtversiegelung des Grundstiicks
(d.h. inclusive Wege, Stellpldtze, Hoffladchen etc.) bis
zu einem Wert von maximal 0,8 uUberschritten werden.

Fur bestehende Grundstlicke, die zwischen Millheimer
StraBe und Grasweg bzw. Grasweg und Schlesienstrafe
ohne Teilung durchgehen, kann eine Uberschreitung der
festgesetzten Obergrenzen von GRZ und GFZ im Innenbe-
reich (Mi 2.7 und 2.2 bzw. WA 2) um bis zu 50 % als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern es sich um Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsinderungen oder Erneuerungen
bestehender Gebaude handelt und die Obergrenzen filir das
Grundstick insgesamt eingehalten werden.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise b1

Als abweichende Bauweise (b1) gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise, wobei auch einseitige Grenzbebau-
ung zulassig ist. Dabei kdnnen geringere Grenzabstande
als die nach § 6 (5) LBO erforderlichen, mindestens al-
lerdings 2,50 m, zugelassen werden.

Abweichende Bauweise b2

Als abweichende Bauweise (b2) gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise, wobei auch einseitige Grenzbebau-
ung zuladssig ist.

Abweichende Bauweise b3

Als abweichende Bebauung gilt die offene Bauweise und

die einseitige Grenzbebauung. Als Ausnahme ist auch die
zweliseitige Grenzbebauung zuldssig, sofern
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- es sich um eine Erweiterung, Anderung, Nutzungsinde-
rung oder Erneuerung eines bestehenden, auf zwei Gren-
zen bebauten Gebaudes handelt oder

- zwischen eine vorhandene Grenzbebauung auf zwei Nach-
bargrenzen angebaut wird.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
(§ 23 BauNvoO)

1.4.1. Uberschreitungen von Baugrenzen und Abweichungen von
Baulinien um bis zu 1,00 m durch untergeordnete Bautei-
le wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge konnen als Aus-
nahme zugelassen werden.

1.5. Schutzflachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

1.5.1. Aus Grunden der Verkehrssicherheit flir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgadnger missen die Sicht-
felder =zwischen 0,80 m und 2,50 m HOhe, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs frei-
gehalten werden.

1.6. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.6.1. Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Grund-
stucken (Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Um-
welteinwirkungen) ist gemdBf der 'Larmtechnischen Unter-
suchung' (Beller Consult, Freiburg, November 1993) ein

ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an
GebaudeauBenbauteilen sicherzustellen.

1.6.2. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufen-
bauteilen richten sich nach dem - aufgrund des
maBgeblichen AuBenldrmpegels - zu erreichenden Resul-
tierenden SchalldammaB gemaB DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau). Die entsprechenden Werte sind in der
Planzeichnung eingetragen.
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2. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 73 LBO, § 9 (4) BauGB)

2.1 Dacher

2.1.1 Die Dadcher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel-
oder Walmdacher mit Dachlberstand herzustellen.

2.1.2 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zu-
gelassen.

2.1.3 Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 30°
Dachneigung bis zu zwei Dritteln der jeweiligen Trauf-
lange zugelassen.

2.1.4 Tiefgaragendacher, die nicht als Stellplatze dienen,
sind auBerhalb von Gebauden mit Erde abzudecken und dau-
erhaft zu begrinen.

2.2, Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

2.2.2 Satellitenantennen missen die gleiche Farbe wie die da-
hinterliegende Gebaudeflache aufweisen.

2.3. Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und AuBenanlagen

2.3.1 Wegflachen, Stellpldtze, Zufahrten und Hofflachen sind
mit einer wassergebundenen Oberflachenbefestigung (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefialle
zu den angrenzenden Grundsticken =zu versehen, sofern
eine Gefahrdung von Grundwasser bzw. Oberflichengewds-
sern nicht zu erwarten ist.

2.3.2 Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke, insbeson-
dere zwischen StraBenbegrenzungslinien und Gebaude sind
als Grin- bzw. Ziergarten gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

2.4 Einfriedungen

2.4.1 Einfriedungen dlurfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw.

Fahrbahn =zu den oOffentlichen Verkehrsflachen nicht
hoher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtziune sind
nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Sockel und Mau-
ern durfen eine Hohe von 0,50 m nicht iberschreiten.
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In StraBen ohne Gewege mussen Einfriedungen einen Ab-
stand von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schrammbord ein-
halten.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist
nicht zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen sind nicht zuldssig. Aufschiittungen diirfen
eine Hohe von maximal 0,50 m gegeniliber dem vorhandenen
natlrlichen Geldnde erreichen.

HINWEISE
Abwasser
Regenwasser von Dachflachen kann im Bereich des Grund-
stlicks auch breitfldchig Uber eine belebte Bodenschicht
versickert werden (kein Sickerschacht), soweit hier-

durch keine Beeintrachtigungen fir Dritte entstehen kon-
nen.

Abfallwirtschaft

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist an-
zustreben, das

- im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu
der Baugrubenaushub moglichst auf den Grundsticken
verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

- sofern ein Massenausgleich nicht mdglich ist, uUber-
schissige Erdmassen anderweitig verwertet werden
(z.B. durch die Gemeinde selbst fuUr LarmschutzmaBnah-
men, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschdden oder durch Dritte Uber eine BOrse).

Denkmalschutz

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufidllige Funde) ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 7800 Freiburg i.Brsg.,
Tel. 0761/205-2781, wunverziglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch
ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder &dhnliches von den BaumaBnahmen be-
troffen sein sollten.
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3.4. Fernmeldeanlagen

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs
ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB Be-
ginn und Ablauf der ErschliefBungsmafBnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, 79095
Freiburg, Dienststelle Planungsstelle L, Telefon
07 61/2 84-61 60, so frith wie mdglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3.5. Baumschutzsatzung

Auf die geltende Baumschutzsatzung der Stadt Neuenburg
am Rhein vom 15.03.1993 wird hingewiesen.

Der Planverfasser
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