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Die unter Ziffer 2. als Gestaltungsfestsetzungen erlassenen Bebauungsvorschriften des
Bebauungsplans ,,Kreuzmattweg / Beim Bahnhof“ in der Fassung vom 17.01.1994 (Sat-
zungsbeschluss) finden fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplans keine Anwen-
dung.

Die folgenden Anderungen bzw. Erginzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
beziehen sich ausschlieflich auf den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
»Kreuzmattweg / Beim Bahnhof“. Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplandnderung.

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kreuzmattweg / Beim
Bahnhof“ in der Fassung vom 17.01.1994 (Satzungsbeschluss) bzw. 21.01.1994
(Rechtskraft) gelten unverédndert.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1.1. Art der baulichen Nutzung, Ziffer 1.1.1.1.wird ergédnzt:

1.1.1.1. Im Allgemeinen Wohngebiet auf Fist. Nr. 4415/5 sind im mit Nr. 1 gekennzeichne-
ten sudlichen Teil des Baufensters im Erdgeschoss Wohnungen unzuldssig
(§ 9 (3) BauGB, § 1 (7) BauNVO).

1.1 Art der baulichen Nutzung, Ziffer 1.1.1.3. wird ergénzt:

1.1.1.3. In der Flache ,Bahngelande” (§ 9 (6) BauGB) sind Vergnigungsstatten aller Art
nicht zulassig.
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1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.11.1.

1.11.2.

Ziffer 1.10 wird ergédnzt:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege- und Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begrintes Rasenpflaster)
auszufilhren und zu begriinen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamina-
tion des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aufenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. LED-Lampen).

Ziffer 1.11 wird ergénzt:

Vorkehrungen Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Grundrissorientierung

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume an den ldrmabgewandten
Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabge-
wandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fur die Rdume an den larmzugewandten
Gebéaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalRhahmen
an AuBentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen. Als larmabgewandt sind die von der Bahnstrecke
und der Stral’e "Beim Bahnhof" abgewandten Nordfassaden an der Schlesienst-
rafe zu betrachten. Die librigen Fassaden sind ldrmzugewandt.

Schallddmmung der AuRenbauteile

Ab Larmpegelbereich lll sind an den Gebduden die Umfassungsbauteile aller Auf-
enthaltsrdume (Wohn- und Schilafrdume) zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen bei Errichtung der Gebaude in schallschiitzender Bauweise entspre-
chend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — herzustellen. Das notwendige
Schallddmm-Malf ist in Abhdngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Larmpegelbereiche sind den Anlagen 3.1 bis 3.6 (siehe Ziffer 1.11.5.) zu ent-
nehmen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Aul3enldrmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.
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Larm- | ,MaRgeblicher Auen- Raumarten
pegel- | larmpegel Aufenthaltsraume in Buroraume und
bereich | (Gesamtpegel tags Wohnungen Ahnliches
+3 dB(A))
in dB(A) Erf. RW,res des AuRenbauteils in dB
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
1.11.3. Bellftung von Schlafrdumen

1.11.4.

1.11.5.

Flr Schlafraume (auch Kinderzimmer), die nicht Gber mindestens ein Fenster zur
l&rmabgewandten Seite verfligen, ist durch bauliche Malnahmen ein ausreichen-
der Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Belliftung zu ge-
wahrleisten. Dazu sind die Rdume mit einer schallgeddammten Liftungsanlage
auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wéhrend der Nachtzeit sicher-
stellen. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen des Larmpegelbereichs missen
auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die
schallgeddmmten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen
(z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

AuRenwohnbereiche

Die AuRenbereiche einer Wohnung sind grundsatzlich auRerhalb des Larmpegel-
bereichs IV (siehe Ziffer 1.11.5., Anlage 3.1 bis 3.3) anzuordnen. Wenn eine Woh-
nung ausschlieBlich Gber AuBenwohnbereiche ab Larmpegelbereich 1V verfiigt, ist
dieser durch bauliche Schallschutzmaf3nahmen wie z. B. verglaste Vorbauten vor
dem einwirkenden L&rm zu schitzen. Durch die SchutzmaRnahmen ist sicherzu-
stellen, dass im AuBenwohnbereich der Larmpegelbereich Il nicht Uberschritten
wird.

Larmpegelbereiche (Anlagen 3.1 bis 3.6)

Anlage 3.1 bis 3.3: Larmpegelbereiche fir Sonstige Aufenthaltsrdume (Anlage 3.1
Erdgeschoss, Anlage 3.2 1. Obergeschoss, Anlage 3.3 2. Obergeschoss)

Anlage 3.4 bis 3.6: Larmpegelbereiche fur Schlafraume (Anlage 3.4 Erdgeschoss,
Anlage 3.5 1. Obergeschoss, Anlage 3.6 2. Obergeschoss)
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2 HINWEISE
2.1 Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2 Hinweise der Deutschen Bahn AG

221 Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG
entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist
auszuschlieRen.

222 Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dau-
erhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.

2.2.3 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind da-
her nach Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle" zu planen und herzustellen.

224 Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissio-
nen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Er-
schitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder.

Joachim Schuster, Blrgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmen.

Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom {0, Aug. 201§

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden damit
am 10, Aug. 2015 rechtsverbindlich. B
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 3 . Dez. 2019

Joachim Schuster
Blrgermeister
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Die folgenden értlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Kreuzmattweg / Beim Bahnhof* vom 17.01.1994 (Sat-
zungsbeschluss) bzw. 21.01.1994 (Rechtskraft) in der Fassung der letzten Anderung.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

» Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

2.1 AuRere Gestaltung / Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-

oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° herzustellen. Unterge-
ordnete Nebendacher und Dacher von An- und Vorbauten, die insgesamt nicht
mehr als 45 % der Grundflache des Hauptgebaudes umfassen, sind auch als
Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis max. 8°
zuldssig. Diese sind zu begriinen, sofern sie nicht als Balkone oder Terrassen ge-

nutzt werden.

2.1.2 Im Dorfgebiet (MD) sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel- oder Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° herzustellen.

21.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen (Haupt- und Nebengebaude) nicht zuge-
lassen.

21.4 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

215 Die Breite von Dachaufbauten darf insgesamt max. 50 % der Lange der jeweils

zugehdérigen Gebaudeseite nicht Giberschreiten.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

221 Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an Gebduden und nur unterhalb der Dach-
traufe zul&ssig.

222 Die Gréf3e von Einzelanlagen an Gebauden darf maximal 1,5 m? betragen. In der
Summe sind Werbeanlagen nur bis zu 5% der jeweiligen Fassadenflache zulds-
sig.

223 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie bewegli-

che Schrift- und Bildwerbung sind ausgeschlossen.
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2.3

2.4
241

242

243
244
245

2.5
2.51

2.5.2

Miillbehilterstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Standorte fur Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-
schutz zu versehen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen (Mauern, Zaune etc.) durfen in einer Tiefe von 2,50 m, ge-
messen ab Hinterkante des angrenzenden &ffentlichen Verkehrsweges und ge-
messen ab Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Strale,
wenn kein Gehweg vorhanden), nicht héher als 0,80 m sein.

Abweichend hiervon dirfen Einfriedungen entlang den 6&ffentlichen Verkehrsfla-
chen, die direkt an der Bahnlinie liegen, bis zu 1,50 m hoch sein, gemessen ab
Oberkante der direkt angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache (Gehweg bzw.
StralRe, wenn kein Gehweg vorhanden).

Lebende Einfriedungen (Hecken) durfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab
Hinterkante des angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab
Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Gehweg bzw. Strale, wenn kein
Gehweg vorhanden), nicht héher als 1,50 m sein.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht flr Einfriedungen ist nicht zulassig.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende An-
fahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist max. eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zuge-
lassen.

Satellitenantennen missen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebaude-
flache (Fassade oder Dach) aufweisen.
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2.6 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundstiicken im Dorfgebiet (MD) und in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) sind geeignete MalBnahmen zur Verminderung des Abflusses
von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachfléachen,
Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser schadlos im
Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken breitflachig Gber eine be-
wachsene Bodenschicht oder Uber ein Mulden-System so zur Versickerung zu
bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fiir Dritte entstehen kann. Hierzu
sind auf den Grundstlicken Versickerungsanlagen nach MaRgabe der Verordnung
des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser anzulegen. Dies gilt fir befestigte Grundstiicke, sofern keine
Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen erfolgt.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm méchtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem Arbeitsblatt
DWG-A 138 zu bemessen.

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und Rigo-
len, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.

qenbyr‘g am Rhein, den 25. Juli 2016

T

Joachim Schuster, Blrgermeister Der Planverfasser
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Es wird bestitigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmen.

o

TADS /)
! ujsgefertigt) Neuenburg am Rhein, 0 3. Aug. 2016

Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom 10, Aug. 2016

Die Anderung des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften wurden damit
am {0, Aug. 2015 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am

f/m““‘

\Neuenburg am Rhein, 0 6. Okt. 2016

'a 1 (/\/\)

Joachim Schuster
Burgermeister

) "y




