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1 ANLASS DER PLANANDERUNG

Der vom Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein aufgestellte Bebauungsplan
,Sageweg" wurde mit Bekanntmachung am 03.07.1998 rechtskréftig.

In einem Tei!bereich, namlich auf dem Grundstick Fist. Nr. 1625/1 hat sich zwischen-
zeitlich ein Anderungswunsch zur Bebauung dieses Grundstlicks ergeben, der eine
Anderung der Festsetzungen fur diesen Bereich im Deckblattverfahren notwendig

macht.

Die Grundstiickseigentiimerin beabsichtigt, im &stlichen Teil ihres Grundstiickes zu-
satzlich ein Einfamilien-Wohnhaus zu errichten. Die Erschlielung des Grundstiickes
soll direkt vom Geigenbuckweg im Osten erfolgen. Ein entsprechender Antrag liegt vor.

Die Verwaltung hat diesen Antrag geprift und dem Gemeinderat vorgeschlagen, die-
sem Wunsch zu entsprechen, da das geplante Bauvorhaben in diesem Bereich den
Nutzungsméglichkeiten entspricht und zugleich eine zeitgeméle Ausnutzung innerért-
licher Grundstticksflachen darstelit.

Die Bebauungsplandnderung berihrt nur den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
in Form eines Deckblatts. Die textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften

.des Bebauungsplans vom 29.09.1997 (Satzung) werden unveréndert Gbernommen.

VERFAHREN

In seiner Sitzung vom 03.09.2003 hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik die vor-
geschlagene Bebauungsplanidnderung grundsatzlich beflrwortet.

Da sich die Bebauungsplananderung auf das Plangebiet nur unwesentlich und auf die
Nachbargebiete nicht auswirkt, wird von, der Méglichkeit des § 3 (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB Gebrauch gemacht und auf die Frithzeitige Unterrichtung und Erérterung ver-
zichtet. Fur die vorliegende Bebauungsplandnderung wird daher gemalt dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB die Offenlage als erster Beteiligungsschritt durch-

gefubrt. _

13.10.2003 Nach Vorberatung im Ausschuss fur Umwelt und Technik, fasst der
Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung, billigt
den Anderungsentwurf und beschlieft die Durchfilhrung der Offenla-
ge.

03.11.2003 bis  Durchfiihrung der Offenlage gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

03.12.2003

15.12.2003 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der
Offenlage und beschliet die 1. Bebauungsplanidnderung als Sat-
zung.
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3 RECHTSGRUNDLAGEN
Die Bebauungsplananderung ergeht aufgrund folgender Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. |. S. 2850);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
19.12.2000 (GBI. S. 745)

o § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695).

4 INHALTE DER PLANANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der Planénderung ist die Festsetzung eines zuséatzlichen Baufens-
ters im 6stlichen Teil des Grundstiicks Fist. Nr. 1625/1, mit einem Abstand zum Gei-
genbuckweg von 3,50 m und einer GroBe von 8 m x 11 m. Um die gewiinschte Be-
bauung zu erméglichen wird das bestehende 14 m breite Baufenster um ca. 6,30 m

‘nach Westen hin gekirzt.

Die ErschlieBung des geplanten Gebéudes soll direkt von Osten Uber den Geigen-
buckweg erfolgen. :

Die bisherigen Festsetzungen zu Art und Mal® der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet -
WA 5, zwei Vollgeschosse, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8, Dachnei--
gung von 30° bis 45°, offene Bauweise) bleiben far den Deckblattbereich unverandert.
Zur Verdeutlichung wurde die Nutzungsschablone nochmals in den Plan eingeschrie-

ben.

Insgesamt entspricht die Bebauungsplanénderung dem gegenwartigen Bedarf. Weite-
re Anderungen, die ahnliche stadtebauliche Ziele verfolgen, welche allerdings der Pri-
fung bedurften, wéren aber grundsétzlich denkbar. Zu gegebener Zeit kdnnte deshalb
auch an anderer Stelle eine entsprechende Nachverdichtung erfoigen.

5 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

GemaR des § 21 des BNatSchNeuregG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. S
1193) gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung unmittelbar.
Sind durch Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Be-
eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. 5 und 6 zu entscheiden,
inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) im Bebauungsplan
zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.

Durch die bauliche Erganzung um ein Baufenster von 8 m x 11 m und der gleichzeiti-
gen Reduzierung des bestehenden Baufensters um ca. 6,30 m im Deckblattbereich -
(FIst. Nr. 1625/1) entsteht insgesamt keine Mehrversiegelung gegeniiber den bisheri-
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gen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wodurch sich keine Notwendigkeit ergibt
den Eingriff durch entsprechende Festsetzungen auszugleichen, zu mindern oder zu
ersetzen.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Plananderung lasst wegen des geringen Umfangs keine weiteren stédtebaulichen
Auswirkungen erwarten.
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