Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Stadt Neuenburg fir die Gewanne

"Schliisselgdrtle”™ und "Franderfeld”™ im Stadtteil Steinenstadt

I. Art der baulichen Nutzungen

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete und Gebiete unterschiedlicher Nutzung ge-
gliedert. Art und Abgrenzung ihrer baulichen Nutzung

sind durch Eintragung im Bebauungsplan festgelegt.

§ 2

Ausnahmen

Die in §&% 3 und 4 BaulNVO fiir die einzelnen Baugebiete
vorgesehenen Ausnahmen sind Bestandteill des Bebauungs-—
planes.

§ 3
Stellplitze und Garagen

Stellpl&tze und Garagen sind nach Mafgabe der landesrecht-
lichen Vorschriften zu errichten.

§ 4

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des § 14 BaulNVO

zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen sind nach & 14 Abs. 2 BaulNVO als Aus-

nahme zuldssig.
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IT. MaR der baulichen Nutzung

§ 5
Zuldssiges Man der baulichen Nutzung

(1) Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan.
(2) Nach & 17 Abs. 5 BaulNVO sind folgende Ausnahmen zuldssig :

GeschoBzahl
Anzurechnende Vollgeschosse im Dachraum.

ITI. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksfldche

& 6

Bauweise

Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungs-
plan.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien

und Baugrenzen festgelegt.

IV. Gestaltungsvorschriften

§ 8
Gestaltung der Gebdude

(1) Doppelhiuser sollen einheitlich gestaltet werden.

(2) Die HBhe der Gebiude darf von StraBencberkante bis
zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk - Unterkante Dachhaut
betragen :




(3)
(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

a) bei eingeschossigen Geb&duden 4,50 m

b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
¢) bei Nebenanlagen (Nebengebduden) 3,50 m

d) bei Garagen 2,50 m
Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgelegt.

Dachaufbauten oder Dachgaupen sind nicht gestattet.

5 9
Einfriedigungen

Einfriedigungen an &ffentlichen StraBen und Pldtzen

diirfen nicht hdéher als 0,80 m sein.

An Strafeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
Sichtflichen darf die H8he der Einfriedigung nicht mehr

als 0,80 m betragen.

§ 1o

Anpflanzungen

An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
Sichtflichen diirfen Anpflanzungen die Hhe von 0,80 m

nicht Uberschreiten.

(z.B. Gestaltung von Vorgédrten, Eingriinung von offent-

lichen PlHitzen, Stellflichen, Schutzfldchen usw.).

§ 11
Grundstiicksgestaltung

Die natiirlichen Gelindeverhdltnisse diirfen durch An-
fiillungen, Abtragungen und Lagerungen nicht wesentlich

verdndert werden.



(2) Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Sichtfelder

sind von Sichthindernissen jeder Art, ab einer Hdhe
von 0.80 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Bei
der Bepflanzung dieser Flichen sind Gewdchse zu

wihlen, bei denen die Gewdhr gegeben ist, daB diese

die 0.g. HBhe nicht erreichen.
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