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1 ANLASS DER PLANANDERUNG

Der vom Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein aufgestellte Bebauungsplan
,Freiburger Strale" wurde mit Bekanntmachung am 23.06.1978 rechtskraftig.

In einem Tei_!bereich, namlich auf dem Grundstlick Flst. Nr. 4211/4 hat sich zwischen-
zeitlich ein Anderungswunsch zur Bebauung dieses Grundstlicks ergeben, der eine
Anderung der Festsetzungen fur diesen Bereich im Deckblattverfahren notwendig

macht.

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt, im 6stlichen Teil seines Grundstlickes zu-
satzlich ein Einfamilien-Wohnhaus zu errichten. Die ErschlieBung des neuen Grund-

stiickes soll von der ZiegelmattenstraRe im Westen tber den nérdlichen Grundstiicks-
bereich Fist. Nr. 4211/4 erfolgen. Hierzu liegt der Stadt Neuenburg am Rhein ein kon-
kreter Bauantrag vor.

Die Verwaltung hat diesen Antrag geprift und dem Gemeinderat vorgeschlagen, die-
sem Wunsch zu entsprechen, da das geplante Bauvorhaben in diesem Bereich den
Nutzungsméglichkeiten entspricht und zugleich eine zeitgeméRe Ausnutzung innerért-
licher Grundstuicksflachen darstellt.

Die Bebauungsplananderung beriihrt den textlichen und zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans in Form eines Deckblatts. Die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans vom 23.06.1978 werden iibernommen und durch § 16 ergénzt. Abweichend
hiervon kommt fur den Deckblattbereich die BauNVO 1990 zur Anwendung. Daher
wird in der Satzung klargestellt, dass die im § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Nutzungen
nur ausnahmsweise zuldssig, und nicht wie in § 2 der Bebauungsvorschriften vom
28.12.1977 bestimmt, allgemein zuldssig sind.

2 VERFAHREN

In seiner Sitzung vom 03.09.2003 hat der Ausschuss fir Umwelt und Technik die vor-
geschlagene Bebauungsplandnderung grundsétzlich beflurwortet.

Da sich die Bebauungsplananderung auf das Plangebiet nur unwesentlich und auf die
Nachbargebiete nicht auswirkt, wird von der Méglichkeit des § 3 (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB Gebrauch gemacht und auf die Fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung ver-
zichtet. Fur die vorliegende Bebauungsplananderung wird daher gemall dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB die Offenlage als erster Beteiligungsschritt durch-

gefihrt.
13.10.2003 Nach Vorberatung im Ausschuss fur Umwelt und Technik, fasst der

Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fur die 5. Anderung, billigt
den Anderungsentwurf und beschlieBt die Durchfihrung der Offenla-

ge. ,
03.11.2003 bis  Durchfiihrung der Offenlage gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

- 03.12:2003 ‘
15.12.2003 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus der

Offenlage und beschlieBt die 5. Bebauungsplandnderung als Sat-
zung.
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RECHTSGRUNDLAGEN
Die Bebauungsplananderung ergeht aufgrund folgender Rechtsgrundlagen:

.Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. 7.2002 (BGBIL. I. S. 2850);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
19.12.2000 (GBI. S. 745)

§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBI. S. 695).

INHALTE DER PLANANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der Plananderung ist die Festsetzung eines zusétzlichen Baufens-
ters im ostlichen Teil des Grundstiicks Flst. Nr. 4211/4 mit einer Gr6Re von 11 mx11

m.

Die Erschlieung des geplanten Gebaudes soll von der ZiegelmattenstralRe im Westen
.tiber den nordlichen Grundstiicksbereich des Fist. Nr. 4211/4 erfolgen. Hierzu wird ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 3,50 m im Deck-
blattbereich festgesetzt. . ’

Die bisherigen Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung bleiben fur den westlichen
Grundstiicksbereich unverandert. Fur den &stlichen Grundstiicksbereich sollen auf-
grund der geplanten Bebauung die NutzungsmaBe (zwei Vollgeschosse, Dachneigung
von 20° bis 40°, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,7) der nérdlich und
westlich angrenzenden Bereiche gelten. Zur Verdeutlichung wurde auf dem Deckblatt
die Nutzungsschablone nochmals eingeschrieben.

Insgesamt entspricht die Bebauungsplanidnderung dem gegenwartigen Bedarf. Weite-
re Anderungen, die dhnliche stadtebauliche Ziele verfolgen, welche allerdings der Pri-
fung bedurften, wéren aber grundsétzlich denkbar. Zu gegebener Zeit kénnte deshalb
auch an anderer Stelle eine entsprechende Nachverdichtung erfolgen.

" EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

GemaR des § 21 des BNatSchNeuregG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. S
1193) gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung unmittelbar.
sind durch Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Be-
eintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
“des zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. 5 und 6 zu entscheiden,
inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) im Bebauungsplan
zu vermeiden, auszugleichen oder zu mindern sind.
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6.1

6.2

Durch die bauliche Erganzung um ein Baufenster im Deckblattbereich (Flst. Nr.
4211/4) entsteht insgesamt eine Mehrversiegelung gegenuiber den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes um 121 m?,

Durch geeignete Festsetzungen ist dieser Eingriff zu minimieren oder auszugleichen.
Als AusgleichsmaRnahme sind auf dem neu zu bildenden Grundstlick mindestens ein-
einheimischer hochstammiger Laubbaum wie Ahorn, Hainbuche, Linde, Esche oder
ein hochstammiger Obstbaum und finf Straucher wie WeiRdorn, Weinrose, Schnee-
ball, Schwarzer Holunder, Felsenbirne zu pflanzen.

Die Stadt Neuenburg am Rhein halt diese MaRnahme fUr einen angemessenen Aus-

gleich fur den o.g. Eingriff.

AUSWIRKUNGEN DURCH NEUE GESETZLICHE REGELUNGEN

Landesbauordnung (LBO) 1996 _

e grundsétzlich gelten bei einer geénderten Nummerierung in der LBO (z.B. § 73 alt '
bzw. § 74 neu) die sinngemal entsprechenden Regelungen.

e Abstandsflachen: Die gednderten Regelungen erscheinen im durch Baufenster klar
gegliederten Anderungsbereich von untergeordneter Bedeutung. Erleichterungen
bzw. verbesserte Ausnutzungsmoglichkeiten liegen im Planungsinteresse der Ge-
meinde. Negative Auswirkungen auf die Nachbarbebauung durch geringere Grenz-
abstande werden nicht erwartet.

e Geschosszahl: Das Planungsziel von 2 Vollgeschossen fuhrt sowohl nach alter wie
nach neuer Regelung zu gleichen erreichbaren Gebaudevolumen. Das nach aulten
wirksame Volumen wird damit als ausreichend geregelt angesehen. Eventuell sich
ergebende Erleichterungen z.B. bei der Nichtanrechnung von Geschossflachen in
Dachspitzen werden im Sinne einer optimalen Ausnutzung vorhandener Baulandre-

serven begrufdt.

o Stellplatzzahl: GemaR § 37 LBO ist fur jede Wohnung nur noch ein geeigneter Stell-
platz herzustellen. Aufgrund der geringen GréRe des Deckblattbereichs der keine
verkehrlichen Auswirkungen erwarten 188t, und da im bestehenden Bebauungsplan
keine Regelung beziglich der Anzahl der Stellplatze getroffen wurde, wird die vom
Gesetzgeber gewollte Erleichterung beim Bau von Wohnungen begrift.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde 1978 beschlossen, so dass fur diesen die
BauNVO von 1977 Giiltigkeit hat. Fur den Deckblattbereich kommt jedoch die heute
gliltige BauNVO von 1990 zu Anwendung. Daher ist zu prifen, inwieweit sich durch
neue Regelungen Anderungen der bisherigen Planungsabsicht ergeben kénnten bzw.
die Notwendigkeit einer Anpassung besteht. Die Auswirkungen dieser Anderungen
wurden im einzelnen geprift und wie folgt beurteilt.

Fur den Deckblattbereich sollen die Bebauungsvorschriften vom 28.12.1977 und die
Erganzung in § 16 der Bebauungsvorschriften Gultigkeit haben. Ebenso kommt fur den
Deckblattbereich uneingeschrankt die BauNVO 1990 zur Anwendung, so dass die in §
4 (3) BauNVO 1990 genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

‘sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
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triebe und Tankstellen) abweichend von § 2 der Bebauungsvorschriften vom
28.12.1977 nur ausnahmsweise zuldssig sind. Zur Klarstellung wird eine diesbezugli-
che Regelung in den Satzungstext aufgenommen.

Eine Anderung der BauNVO 1990 betrifft die allgemeine Zuléssigkeit von Anlagen fur
sportliche Zwecke im Alilgemeinen Wohngeblet welche in der BauNVO 1977 nur aus-
nahmsweise zulassig waren.

Da in § 2 der Bebauungsvorschriften des urspriinglichen Bebauungsplans von 1978
die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen (und damit auch Anlagen flr sportliche
Zwecke) fir allgemein zuldssig erklart wurden, ergibt sich durch die Anderung der
BauNVO 1990 diesbeziiglich kein Unterschied.

Dass die in den Bebauungsvorschriften von 1978 fur allgemein zuldssig erklarten Nut-
.zungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nun entspre-
chend der BauNVO 1990 im Deckblattbereich nur noch ausnahmsweise zulédssig sind
wird in Kauf genommen, da der Bedarf fur solche Nutzungen auf diesem Grundstiick
nicht gesehen wird, bzw. die FlachengroRe des Grundstiicks und die festgesetzten
Einzelbaufenster von vorneherein einige dieser Nutzungen ausschlielen. Insofern wird
eine Anpassung des Deckblattberelchs an den Stand der BauNVO. 1977 nicht fur not-
wendig erachtet.

7 FOLGEWIRKUNGEN

Die Plandnderung lésst wegen des geringen Umfangs keine weiteren stédtebaulichen
Folgewirkungen erwarten.
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