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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-

gen:

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a
BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die angegebenen Werte der H6éhe baulicher Anlagen (§ 18
BauNVO) und der maximal zuldssigen GréR3e der Grundflache.

Als oberer Bezugspunkt der maximalen Gebaudehoéhe gilt beim Parkhaus der
oberste Punkt der gepflasterten Platzflache auf dem Stadtbalkon.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe des Parkhauses von 229 m (1 NN darf
durch die Bristung des Platzes (Stadtbalkon) um bis zu 1,50 m Uberschritten
werden. Um die Abluft im Nahbereich des Abluftschachte L 01 und L 05 gemaR
der Festsetzung Ziffer 1.4.2 tiber Grund filhren zu kénnen, ist in diesen Berei-
chen eine Uberschreitung festgesetzten Gebiudehéhe um bis zu 3,0 m zulassig.

Als oberer Bezugspunkt der maximalen Gebaudehéhe gilt bei den Aufgangen der
oberste Punkt der Dachflache bzw. bei Flachdachern die obere Begrenzung der
Dachbristung / Dachaufkantung.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Tiefgarage/Parkhaus und Platzbereich (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Tiefgarage/Parkhaus und Platzbereich dient der Errichtung eines 6ffentlichen
Parkhauses/Tiefgarage mit dariber liegender 6ffentlicher Platzflache (Stadtbal-
kon). Zuldssig ist ein 6ffentliches Parkhaus/Tiefgarage mit allen erforderlichen
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1.3

1.3.1

1.4

1.41

1.4.2

Nebeneinrichtungen. Auf dem Dach des Parkhauses ist ein éffentlicher Platz zu
gestalten. Auf dem o6ffentlichen Platz sind Méblierungen (z.B. Ruhebénke, Be-
leuchtungskérper, Versorgungsanschlisse und Bepflanzungen (sog. Pflanzintar-
sien)), sowie alle zum Betrieb des Parkhauses notwendigen Anlagen und Einrich-
tungen (z.B. Parkhausausgénge, Luftungsanlagen) zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmimmissionen

Zum Schutz der Nachbarschaft vor dem Larm ist die Schallabstrahlung der Luf-
tungsschachte auf dem Dach des Parkhauses auf folgende Schallleistungen im
Beurteilungszeitraum Nacht der TA Larm zu begrenzen:

Luftungsschacht 01 = 68 dB(A)
Luftungsschacht 02 = 66 dB(A)
Luftungsschacht 03 = 68 dB(A)
LOftungsschacht 04 = 69 dB(A)
Luftungsschacht 05 = 72 dB(A)

Die angegebenen Werte beziehen sich auf die gesamte Liftungséffnung unab-
hangig von ihrer GréBe im Regelbetrieb des Parkhauses und nicht auf Spitzen-
tage der Nutzung.

Es kénnen auch héhere Schallleistungspegel je Schacht zugelassen werden,
wenn beispielsweise durch abschirmende MalRnahmen sichergestellt wird, dass
an den Immissionsorten im Umfeld die Immissionsrichtwerte der TA Larm weiter
eingehalten werden. Hierfur ist im Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis zu
fuhren.

Luftschadstoffe

Im Nahbereich des Abluftschachte L 01 und L 05 kénnen unmittelbar an den Aus-
lassen Grenzwertiiberschreitungen bei NO2 auftreten. Die kritischen Flachen sind
im nachfolgenden Planen schwarz schraffiert dargestellt. In den gekennzeichne-
ten Nahbereichen der Auslasse ist auf Aufenthaltsbereiche zu verzichten, oder al-
ternativ die Abluft an diesen Schachten 3 m Uber Grund zu fuhren, so dass bo-
dennahe Grenzwertiiberschreitungen vermieden werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kulturdenkmal Westbefestigung in der Stadt Neuenburg am Rhein

Bei der Westbefestigung handelt es sich um militdrische Befestigungsanlagen,
die ab 1937 errichtet wurden. Seit August 2005 wird die Westbefestigung (West-
wall und Luft-Verteidigungs-Zone West) als Ganzes als Kulturdenkmal (Sachge-
samtheit) im Sinne des Denkmalschutzgesetzes angesehen. Die Erhaltung des
Westwalls liegt aus wissenschaftlichen, insbesondere historischen Grinden im 6f-
fentlichen Interesse. Die Anlagen dieser Westbefestigung sind pauschal erfasst,
es existiert keine systematische Dokumentation der einzelnen Anlagen bzw.
Bauwerke.

Aus der Karte ,Standorte der Westbefestigungen in der Stadt Neuenburg am
Rhein“ sind im Bereich des Kronenareals zwei Standorte dokumentiert, wobei
wohl nur der eine innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt. Bei
den Nrn. 5618 (innerhalb) und 5619 (auferhalb) handelt es sich um Standorte,
die vor Ort nicht mehr erkennbar sind.

Sofern es zur Herstellung des geplanten Parkhauses projektbedingt erforderlich
ist, in vorhandene Befestigungsanlagen einzugreifen, ist der Fund zu beurteilen
und Uber eine notwendige Dokumentation zu entscheiden. Die konkrete Vorge-
hensweise ist mit der Denkmalschutzbehérde und dem ehrenamtlich Beauftrag-
ten des Landesamtes fur Denkmalpflege, Herrn Dipl.-Ing. Patrice Wijnands (patri-
ce.wijnands@vewa-ev.de), abzustimmen.

Archéologisches Denkmal

Das gesamte Grundstiick FIst.Nr. 4323/15 liegt innerhalb eines arch&ologischen
Kulturdenkmals nach § 2 DSchG, innerhalb derer Reste der mittelalterlichen Stadt
Neuenburg am Rhein vermutet werden. Bei MaRnahmen, die Bodeneingriffe mit
sich bringen ist die Denkmalpflege frihzeitig zu beteiligen.
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3 HINWEISE
3.1 Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

3.1.1 Aligemeine Bestimmungen:

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uiberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
die Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu
beschranken, womdéglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu ge-
stalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen
usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

3.1.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder-
verwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzu-
lagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
tberschreiten.
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3.2

3.3

3.4

Hinweis auf Kampfmittel

Die Luftbildauswertung des Biros Hinkelbein aus Filderstadt kommt aufgrund der
Befunde zum Ergebnis, dass das gesamte Untersuchungsgebiet als mit Artillerie
beschossener beziehungsweise bombardierter Bereich zu bezeichnen ist. Daher
ist fir das gesamte Untersuchungsgebiet eine nahere Uberprifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder ein anderes autorisier-
tes Unternehmen dringend zu empfehlen. Vor dieser Uberprifung sollten dort
keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Rittel- oder Baggerarbeiten durchgefuhrt werden.

Rodung von Bdumen und Gehdlzen

Allgemein

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungen von Baumen und Gehélzen nach §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG lediglich auRerhalb der Vogelbrutperiode zulassig sind,
also vom 01.10. bis zum 29.02. eines jeden Jahres.

Fledermause

Als geeignetster Zeitpunkt fur die Fallung und Rodung der potentiellen Quartier-
baume wird im beiliegenden Gutachten der Zeitraum von Anfang Oktober bis En-
de November genannt inklusive vorheriger Kontrolle auf Fledermausbesatz durch
einen Sachverstandigen.

Sofern Fallungen auBerhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt werden missen,
sind gegebenenfalls erweiterte Schutzmalinahmen gemaR dem vorliegenden
Gutachten (siehe Seite 16 oben) erforderlich (z.B. Fallung zwischen Anfang De-
zember und Ende Februar nach vorheriger Kontrolle auf Fledermausbesatz und
Begleitung durch Fledermaus-Sachverstandigen; keine Fallung, wenn Gberwin-
ternde Fledermause gefunden werden bzw. erst nachdem die Tiere den Baum
selbststandig verlassen haben + weitere Baumkontrolle).

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodéten bilden im Plangebiet ho-
lozdne Talauenschotter der Neuenburg-Formation unbekannter Machtigkeit den
oberflichennahen Baugrund.

Lokale Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sind nicht auszuschlief3en.

Ein ausreichender, nach geotechnischen Kriterien zu bemessender Sicherheits-
abstand zwischen der im Osten bzw. 6stlich des Plangebiets verlaufenden B6-
schung und einer Bebauung solite eingehalten werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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3.5

3.6

3.7

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Lage im Wasserschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Plangebiet in einem fachtech-
nisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet Zone Ill b fur den Tiefborunnen GriBheim
Il liegt. Bei der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Lage zu be-
rcksichtigen und die entsprechend erhéhten Anforderungen sind einzuhalten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gern. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hinweise zu Nutzlasten auf dem Stadtbalkon

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Begriinungsmanahmen auf dem Stadtbal-
kon gewisse Nutzlasten einzuhalten sind. Hierfiir wurde vom Biiro WTM Engine-
ers Berlin folgender Lastenplan zur Verfigung gestellt. Folgende Ausbaulasten
und Nutzlasten sind zu beachten:
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Ausbaulasten

I 19,00 kN/m? (Stadtbalkon, begriinte Privatflachen)
14,50 kN/m? (Stadtbalkon, Intarsien)

. 8,00 kN/m? (Stadtbalkon, gepflastert)

Nutzlasten

. 5,00 kN/m? (Stadtbalkon, gepflastert & Intarsien)

[ 4,00 kN/m? (Stadtbalkon, begriinte Privatflachen)
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3.8 Verbandssammler des Abwasserzweckverbandes Weilertal

Das geplante Parkhaus Uberbaut einen Teil des Verbandssammlers des Abwas-
serzweckverbandes Weiltertal. Um dies zu vermeiden wurden beschlossen, das
von der Uberbauung betroffene Teilstiick des Verbandsammlers in die unmittel-
bar angrenzende Stralle ,Kronenrain“ zu verlegen

Neuenburg am Rhein, den {6 Sep. 2019

oS

Jer Blrgermeister Der Planverfasser
iaghim Schuster




Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes ,Kronenrain®
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmt.

(Ausgefertigt) Neuenburg am Rhein, 18.09.2019

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 25.09.2019.
Der Bebauungsplan ,Kronenrain® wurde damit am 25.09.2019 rechtsverbindlich.

Neuenburg am Rhein, 17.10.2019




