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1.2

LAGE, ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Vorbemerkung zur Fortfilhrung des Verfahrens

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wie auch der Verfahren der zum Teil
parallel aufgestellten Bebauungspléane hat sich gezeigt, dass verschiedene Ande-
rungsbereiche zum Teil unterschiedliche Problemlagen und Dringlichkeiten aufweisen.
Um die weitgehend unproblematischen Teilbereiche nicht unnétig zu verzégern, hat
sich die Stadt Neuenburg am Rhein dazu entschlossen, das Verfahren zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplans zundchst nur mit den Teilflichen Anderungsbereich 1, Teil
1 ,Beim Wuhrloch®, Anderungsbereich 3 ,Malzacker Ost* und Anderungsbereich 4
,Etzmatte* fortzufihren. Die anderen Flachen die Bestandteil der frihzeitigen Beteili-
gung waren: Anderungsbereich 1, Teil 2 ,Am alten Zoll*; Anderungsbereich 1, Teilbe-
reich 3 ,Freiraumgeldnde / AuRerer Bleichegrund“ und Anderungsbereich 2 ,Neusto-
cketen* werden zu einem spéteren Zeitpunkt im Rahmen eines 5. Flachennutzungs-
plananderungsverfahrens zum Abschluss gebracht.

Die vorliegende Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung wurde durch die He-
rausnahme der zuriickgestellten Anderungsbereiche deshalb Uberarbeitet und deutlich
gekdrzt.

Anderungsbereich 1 (Beim Wuhrloch)

Die Stadt Neuenburg am Rhein hat eine stadtische Entwicklungskonzeption, dargelegt
im Masterplan 2025 unter dem Motto ,Neuenburg geht zum Rhein“ aufgestellt, die zum
Ziel hat, den Zusatz im Neuenburger Stadtnamen ,am Rhein“ wieder mit Leben zu ful-
len und durch geeignete stadtebauliche und grunplanerische MaRnahmen die Stadt
zum Rhein hin zu entwickeln und die Trennung vom Rhein zu Gberwinden.

Einzelne Teilbereiche dieser Gesamtkonzeption sollen nun in Angriff genommen und
planungsrechtlich vorbereitet werden, so dass der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Neuenburg am Rhein aus dem Jahr 1999 nun aus aktuellem Anlass geéndert
werden soll. Der Anderungsbereich 1 besteht aus drei Teilbereichen, von denen zu-
nachst nur der Teilbereich ,Beim Wuhrioch® weiter verfolgt wird. Die Bereiche ,Am Al-
ten Zoll“ und ,Freiraumgeldnde/AuBerer Bleichegrund® werden zu einem spateren Zeit-
punkt zur Offenlage gebracht. Alle drei Flachen liegen zwischen dem Rhein und dem
westlichen Siedlungsrand der Stadt Neuenburg am Rhein, so dass es sinnvoll ist, auf-
grund deren raumlicher N&he, die Teilbereiche nicht als Einzelmalinahmen anzusehen,
sondern als wichtige einzelne Bausteine der Stadtentwicklungskonzeption ,Neuenburg
am Rhein 2025".

Der Rhein soll damit als identitatsstiftendes Element wieder in den stadtischen Kontext
eingebunden werden. Im Rahmen der integrierten Entwicklungsplanung werden dies-
beziglich mehrere Einzelprojekte aufeinender abgestimmt und zielgerichtet zusam-
mengefasst:

Integriertes Rheinprogramm (Schaffung von Uberschwemmungsgebieten)
Rheingéarten (Landschaftsplanerischer Rahmenplan)

Bewerbung Landesgartenschau

Autobahniiberbauung ,Am alten Zoll“ (Schaufenster der Region)
Rekultivierung und Nachnutzung der ehemaligen Millldeponie

Kronenrain (Bebauung der historischen Hangkante als Tor zur Stadt
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Die Stadtentwicklungskonzeption, die alle genannten Teilthemen zu einem gemeinsa-
men ganzen zusammenfasst ist in folgendem Plan dargestellt:

Anderungsbereich 3 und 4 “Malzacker-Ost“ und ,,Etzmatte* in Steinen-
stadt

Nachdem das zuletzt realisierte Wohngebiet Malzacker-Siid im Stadtteil Steinenstadt
nahezu aufgefillt ist, soll zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs ein weiteres Bau-
gebiet in Angriff genommen werden. Die Stadt Neuenburg am Rhein beabsichtigt da-
her einen Bebauungsplan im Bereich ,Malzacker-Ost“ des Stadtteils Steinenstadt auf-
zustellen. Der Vorentwurf wurde erarbeitet und soll nun den Verfahrensschritt der friih-
zeitigen Beteiligung durchlaufen. Die beabsichtigte Flache im Nordosten des Stadtteils
Steinenstadt ist jedoch nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Stadt Neuenburg am Rhein will daher den Flachennutzungsplan dahingehend &ndern,
dass die fehlende Flache von ca. 1,05 ha in Wohnbauflache umgewandelt wird und der
beabsichtigte Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Da im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ein zusétzlicher Wohnbauflachen-
bedarf nur schwer begriindet werden kann, solange es noch weitere geplante Baufla-
chen im Stadtteil gibt, muss die zuséatzliche Wohnbauflache im Bereich ,Malzacker-
Ost“ durch eine gleichzeitige flachengleiche Herausnahme von Wohnbaufldche an an-
derer Stelle kompensiert werden. Da die Flache ,Malzacker-Suid“ (S5) bereits bebaut
ist und die Mischbauflache ,Eichacker, (S1) nicht ausreichen wiirde, sollen im Bereich
der Fliche ,Etzmatte (S6) Wohnbauflachen in einer GréRe von 1,05 ha in landwirt-
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2.2

schaftlich genutzte Flache umgewandelt werden. In der ohnehin anstehenden Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplans ist dann der Bedarf fur die Stadt Neuenburg
am Rhein und ihre Stadtteile fur den Zeitraum von 15 Jahren zu ermitteln und entspre-
chende Flachen darzustellen.

INHALTE DER PLANANDERUNG

Anderungsbereich 1, Teil 1 ,,Beim Wuhrloch*

Beim Anderungsbereich 1, Teil 1 handelt es sich um das Grundstick Flurstlick Num-
mer 4533/5, das von allen Seiten von Straen umgeben ist. Im Westen wird das
Grundstiick durch die Westtangente begrenzt, von der auch die ErschlieBung erfolgen
soll. Die nérdliche und 6stliche Begrenzung bildet die Strale ,Am Wuhrloch* welche
die Verbindung zwischen Westtangente und Bundesstralle 378 herstellt. Die stdliche
Begrenzung schlieBlich ergibt sich aus den B&schungsfldchen und der Trasse der B
378.

Ein Bauinteressent ist an die Stadt Neuenburg am Rhein herangetreten mit der Absicht
auf der genannten Flache ein Fahrradgeschaft mit Teststrecke und ,Radlergarten und
Kiosk zu errichten. Da die Flache im Siedlungszusammenhang liegt aber aufgrund der
besonderen Lage kaum einer anderen Nutzung zugefuhrt werden kann und gleichzeitig
eine sinnvolle nordliche Ergdnzung des Gewerbegebiets entlang der Gottlieb-Daimler-
StraRe darstellt, will die Stadt Neuenburg am Rhein das Vorhaben unterstiitzen und die
notwendige Anderung des Flachennutzungsplans und parallel dazu die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans durchfuhren.

Die verkehrliche Standortgunst dieses Anderungsbereichs ist hervorragend. Neben der
Erreichbarkeit tiber die B 378 und die Westtangente ist Giber die Autobahnunterfithrung
und die Mulhauser Strale eine Radwegeverbindung zum Uberértlichen Radwegenetz
entlang des Rheins gegeben. Daneben ist der Standort auch sehr innenstadtnah gele-
gen und diese Anbindung wird sich Uber die beabsichtigten Planungen ,Am Kronen-
rain“ qualitativ noch deutlich verbessern. Dort ist ein die B 378 uberspannender Steg
und ein Turm zur Uberwindung der Héhendifferenz zwischen Stadt und Naherholungs-
gebiet ,\Wuhrlochpark® geplant.

Die benttigte Gewerbeflache hat sich durch Anpassung an den Bebauungsplan ge-
geniber der frilhzeitigen Beteiligung verringert. Teil 1 des Anderungsbereichs 1 ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein als Grunflache ohne
besondere Zweckbestimmung (Verkehrsgriin) in einer FlachengréRe von 0,40 ha dar-
gestellt. Die Anderung sieht eine gewerbliche Baufliche in einer GréfRe von 0,40 ha
vor.

Anderungsbereich 3 und 4 ,Malzacker-Ost“ und , Etzmatte*

Inhalt der Plananderungen im Stadtteil Steinenstadt sind zum einen die Ergdnzung des
bereits im Flachennutzungsplan enthaltenen Wohngebiets ,Malzacker-Ost* und zum
anderen die Flachenkompensation im Bereich ,Etzmatte”.

Die im Bereich ,Malzacker-Ost" insgesamt benoétigte Wohnbaufldche betragt ca. 1,82
ha von denen aber nur 0,77 ha bisher als Wohnbauflache im FNP dargestellt sind. Im
Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan 1999 war die komplette Fldche mit
1,82 ha sowohl in der friihzeitigen Beteiligung als auch in der Offenlage enthalten. Die
mit den Behérden abgestimmte Vorgehensweise war so gedacht, dass die Stadt Neu-
enburg am Rhein deutlich mehr Flachen im Flachennutzungsplan darstellt, als die
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Wohnbauflachenbedarfsprognose ergab, sich aber gleichzeitig dazu verpflichtet inner-
halb des Zielzeitraums nicht mehr als den prognostizierten Bedarf in Anspruch zu
nehmen. Die Stadt hatte sich damit die immer wieder angesprochenen und dringend
benétigten Spielraume fur einen aktive Bodenpolitik geschaffen. Schlielilich stiel diese
Vorgehensweise bei den Behdorden jedoch auf rechtliche Bedenken, so dass der Fl&-
chennutzungsplan erneut offen gelegt werden musste mit dem einzigen Inhalt, die Gber
die Prognose hinausgehenden Flachen zurlickzunehmen. Mit dem Landratsamt wurde
damals abgestimmt, dass man statt einzelne Entwicklungsstandorte ganz zu streichen,
alle Standorte erhalten, und an allen Standorten jeweils Teilreduzierungen vornehmen
sollte, vor dem Hintergrund, dass bei Realisierung von Bebauungsplanen falls notwen-
dig im Rahmen einer Flachennutzungsplanénderung die entfallenen Flachen wieder als
Bauflachen dargestellt werden kdénnen.

Insofern entspricht die jetzige Flachennutzungsplananderung fur Steinenstadt dem
damals beabsichtigen Vorgehen. Der Standort ,Malzacker-Ost* wird als Wohnbaufla-
che wieder aufgefiillt und die zusatzlichen Wohnbauflachen am Standort ,Etzmatte® in
gleicher GréRe herausgenommen. Die Flache ,Etzmatte” befindet sich am siiddstlichen
Ortsrand des Stadtteils stidlich der Kirchstralle. Die Reduktion der Wohnbauflache soll
von Osten her erfolgen. Die Flachennutzungsplanénderung im Stadtteil Steinenstadt
erfolgt daher ,flaichenneutral®.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpidne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Ergénzung bzw.
Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléne.

Fur den Bereich der Stadt Neuenburg am Rhein sind die Ziele des Regionalplans Stid-
licher Oberrhein maBgebend. Die 4. Anderung bezieht sich auf die Ausweisung einer
kleinen gewerblichen Nutzung, die sich am westlichen Stadteingang befindet. Ferner
beinhaltet die Anderung die Ausweisung einer Wohnbauflache im Stadtteil Steinenstadt
sowie eine flachengleiche Herausnahme von Wohnbauflache im Bereich ,Etzmatte”.

Fur das Gebiet der 4. Flachennutzungsplanédnderung sind aus der Raumnutzungskarte
des Regionalplans keine raumlich konkretisierten Planungsziele oder konfligierende
Darstellungen ausgewiesen.

VERFAHREN

Verfahren

Zur Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, beste-
hend aus der friihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung gemal §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB und der Offenlage gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Das Scoping
wird parallel zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Verfahrensdaten

29.06.2009 Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans

02.11.2009 Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behotrden sowie Scoping durch den Gemeinderat
der Stadt Neunburg am Rhein
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30.11.2009 - Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
30.12.2009 Planauslage
11.12.2009 - Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
29.01.2010 Trager &ffentlicher Belange sowie Scoping
29.03.2010 Entscheidung iber die Anregungen aus der friihzeitigen
Beteiligung und Offenlegungsbeschluss durch den Ge-
meinderat
19.04.2010 - Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlich-
19.05.2010 keit und Benachrichtigung der Behdrden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange
21.06.2010 Entscheidung tiber die Anregungen aus der Offenlage und
Feststellungsbeschluss durch den Gemeinderat
5 DARSTELLUNG WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999
5.1 Anderungsbereich 1, Teil 1 Beim Wuhrloch*
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5.2 Anderungsbereich 3 ,,Malzacker-Ost*

> @ pEEy R .‘;-,n?s.-'.; > w =

Fessssgen -t‘i-o'g v e e o
R R

ssarashurdeenrwresaniy
v -

O

BErweshnn
seesamanx=
TsssEREEae
as s s ew

5.3 Anderungsbereich 4 ,,Etzmatte*
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6 FLACHENBILANZ DER 4. FNP-ANDERUNG

Die Flachenbilanz gibt die Verdnderungen in der Darstellung des Fldachennutzungs-
plans wieder. Bei der Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der Fl&-
chennutzungsplan nicht parzellenscharf ist und aus Griinden der Darstellungssystema-
tik und Lesbarkeit manche Darstellungen, wie z.B. die Breite von Stralen nicht maf3-
stablich sind. Im folgenden sollen die in der vorliegenden FNP-Anderung geplanten
Nutzungsanderungen im Uberblick dargestellt werden.
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Ande- Flachennutzung Flache in ha
rungs- ~ ~ Bisherige | Zukiinftige
bereich Darstellung | Darstellung
Wuhrloch
1 Teil 1 Grinflache (Verkehrsgriin) 0,40 -
1 Teil 1 Gewerbliche Bauftache - 0,40
Mailzacker-Ost
3 Landwirtschaftliche Flache 1,05 -
3 Wohnbauflache - 1,05
Etzmatte
4 Wohnbauflache 1,05 -
4 Landwirtschaftliche Flache - 1,05
' - Summe (2,5 2,5

7.1

Die geplante Wohnbauflache ,Malzacker-Ost" wird durch die Zurlicknahme eines Teils
der Wohnbauflache ,Etzmatte” mit jeweils 1,05 ha voll kompensiert. Lediglich durch die
Ausweisung der gewerblichen Flache ,Beim Wuhrloch® die aufgrund der Ansiedlungs-
absicht eines konkreten Betriebs bendtigt wird, ergibt sich durch die Aufteilung des
Verfahrens und damit der Zuriickstellung des Anderungsbereichs 1 ,Freiraumgelande /
AuBerer Bleichegrund® eine kleine Mehrausweisung, die aber bei der Fortfihrung der
zuriickgesteliten Teilbereiche durch die Herausnahme der gewerblichen Bauflache
,Unterer Bleichegrund“ mehr als ausgeglichen wird. Nachdem alle Teilbereiche (4. und
5. Anderung) wie beabsichtigt geéndert wurden, wird sich der Anteil der freiraumbezo-
genen und damit potenziell unversiegelten Flachen erhéhen. Durch die beabsichtigten
Planungen der Stadt Neuenburg am Rhein im Rahmen der Flachennutzungsplanénde-
rungen erhohen sich die unversiegelten Bereiche von 38,39 ha auf 54,45 ha. Die Stadt
Neuenburg am Rhein leistet damit einen wirksamen Beitrag zur Eindammung des Fl&-
chenverbrauchs und zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

UMWELTBERICHT

Einleitung
Inhalt und

Ziel der punktuellen Fortschreibung des Fldchennutzungsplans
Siehe Ziffer 1 und 2 der Begriindung.
Planung

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein soll im Rahmen
der 4. Anderung fur insgesamt 3 Teilbereiche geandert werden.

Im einzelnen sind dies:

1. Bereich ,Beim Wuhrloch“: Entwicklung einer Gewerbefidche als sinnvolle Fortfiih-
rung der bestehenden Gewerbeflachen entlang der Gottlieb-Daimler-StraBe fur die
Ansiedlung eines Fahrradgeschafts. ErschlieBung einer anderweitig kaum nutzba-
ren Flache.

2. Bereich ,Malzacker Ost“: Erweiterung der bisher im FNP enthaltenden Wohnbau-
flache zu einem Gesamtgebiet von ca. 1,82 ha. Entwicklung einer sinnvollen Ar-
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7.3

rondierung der westlichen Wohnbauflachen und Ausbildung des nérdlichen Orts-
rands von Steinenstadt.

3. Bereich ,Etzmatte“: Reduzierung der bisher im FNP enthaltenden geplanten
Wohnbauflache um ca. 1,05 ha. Erweiterung eines abgestuften, &stlichen Sied-
lungsrands von Steinenstadt und Erweiterung der landwirtschaftlichen Flachen
nach Westen.

Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einflhrung
des EAG-Bau am 20.07.2004 ist fur diese Belange gem. § 5 (5) BauGB den Bauleit-
planen (u.a. Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan) eine Begriindung mit
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand
des Verfahrens die Ziele und Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans und in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewertenden Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung beizufligen.

Aufgabe und Methodik des Umweltberichts
Aufgabe

Aufgabe des Umweltberichts zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Be-
standserfassung und —bewertung der einzelnen Schutzgiter. In der vorliegenden Un-
tersuchung erfolgt dies anhand von Steckbriefen fiir die einzelnen Teilflachen (siehe
Anhang). Zur Ermittlung voraussichtlicher erheblicher Umweltauswirkungen sind die
geplanten Baugebiete, neuen Verkehrsflachen u.s.w. in einer detaillierten Konfliktana-
lyse hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft zu prifen, diese
darzustellen und mégliche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen zu ermitteln.

Eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der Flachennut-
zungsplandnderung nicht durchgefthrt, sondern im Umweltbericht zur verbindlichen
Bebauungsplanung abgehandelt.

Scopingverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 2 (4) BauGB wird im Vorfeld der Erstel-
lung der Umweltpriifung zunachst festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der umweltschiitzenden Belange fur die Abwégung zu erfolgen hat. Die-
ser Verfahrensschritt wird im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und Trager offentlicher Belange (TOB) ,Scoping” genannt.

Bestandsaufnahme

Der Umweltbericht ist auf Grundlage einer Bestandsaufnahme der natirlichen Gege-
benheiten einschliellich ihrer Nutzungen zu erstellen.

Die Bestandserfassung erfolgt zum einen auf der Grundlage bereits verfugbarer Daten
(Landschaftsplan Neuenburg am Rhein, Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Umweltda-
tenbank LUBW) zum anderen werden die Ergebnisse 6rtlicher Begehungen beriick-
sichtigt.

Bewertung

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt verbal-argumentativ
nach den einschlégigen Zielen und Grundsatzen von Naturschutz, Landschaftspflege

und Erholungsvorsorge, wie sie in §§ 1 und 2 BNatSchG sowie NatSchG vorgegeben
sind. Gegenstand der Bewertung sind die verschiedenen Teilfunktionen des Bezie-
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hungs- und Wirkungsgefiiges, dass die naturlichen Faktoren und die Naturgiiter im Na-
turhaushalt und in der Landschaft bilden. Diese Funktionen werden als Schutzgiter
(Landschaftspotenziale) beschrieben und hinsichtlich folgender Aspekte bewertet:

e Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Regulations- und Re-
generationsfunktionen) bzw. fir das Landschaftsbild

e Bedeutung fur die Nutzungsfahigkeit der Naturguter und als Lebensgrundlage des
Menschen (Funktionen fir umweltabhéngige Nutzungen)

o  Empfindlichkeit gegeniiber potenziellen Beeintrachtigungen
Bewertung der Umweltauswirkungen/Konfliktanalyse

Die Bewertung der Umweltauswirkungen greift die schutzgutbezogenen Funktionen auf
und fuhrt fur diese, vor dem Hintergrund der wesentlichen negativen Umweltauswir-
kungen durch die konkreten Planungen der Stadt Neuenburg am Rhein, eine entspre-
chende Einschéatzung durch.

Prognose liber die Auswirkungen auf den Umweltzustand bei Durchfiih-
rung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken.
Dabei sind nach § 1 Abs. 6 S. 7a, ¢ und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Land-
schaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung
insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter und auch die sonstigen Belange nach
§ 1Abs. 6 S. 7 b, e-i BauGB und nach § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

Im Rahmen der 4. Fldchennutzungsplanédnderung sind die Umweltauswirkungen ledig-
lich auf der Ebene der geplanten Nutzungstypen beschreibbar, da konkrete planeri-
sche Aussagen noch nicht, oder nur teilweise bekannt sind.

Durch die Aufteilung des Verfahrens, durch die die dringlichen und unproblematischen
Anderungsbereiche 1, Teil1 sowie die Anderungsbereiche 3 und 4 vorgezogen werden,
ergibt sich zunachst ein Defizit hinsichtlich der Fiachenkompensation. Zwar wird die
Wohnbauflache Malzacker-Ost vollstandig durch Herausnahme einer flachengleichen
Wohnbauflache im Bereich Etzmatte kompensiert, fiir die gewerbliche Bauflache ,Beim
Wuhrloch® findet die Kompensation allerdings erst bei Fortfihrung der Flachennut-
zungsplananderung mit den zuriickgestellten Anderungsbereichen statt. Da es sich nur
um eine geringflgige Baufldche von 0,40 ha und um eine nachfrageorientierte Auswei-
sung fiir einen konkreten Betrieb handelt, wurde diese Vorgehensweise gewahlt.

In der friihzeitigen Beteiligung wurde dargelegt, dass in der Gesamtbilanz, rechnet man
gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflichen, Wohnbaufldchen mit ErschlieRungsfla-
chen als ,Siedlungsflachen” einerseits und Grinflachen, Flachen fur die Landwirtschaft
und Waldflachen als ,Freiraumflichen” andererseits zusammen, sich die Siedlungsfla-
chen gegenuber der bisherigen Darstellung um ca. 16,0 ha reduzieren. Demgegentber
erho6ht sich der Anteil der freiraumbezogenen und damit potenziell unversiegelten Fl&-
chen um diesen Wert, so dass insgesamt bei Durchfiihrung der Planung ein glinstige-
rer Umweltzustand zu erwarten ist.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ in den einzeinen
Steckbriefen (vgl. Flachensteckbriefe im Anhang). Dabei werden die schutzbezogenen
Funktionen aufgegriffen und vor dem Hintergrund der wesentlichen negativen Umwelf-
auswirkungen nach folgenden schutzgutbezogenen Kriterien eingeschétzt:
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7.5

7.6

Schutzgut Boden
* Verlust und Beeintrachtigung der nattirlichen Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser
e Einschrankung der Grundwasserneubildungsfunktion

e Veranderung der natirlichen Abflussverhéltnisse
Schutzgut Klima und Luft
e Veranderung der Durchluftungsfunktion

¢ Beeintrachtigung der Warmeregulationsfunktion
¢ Beeintrachtigung der Luftreinigungsfunktion

e Erhaltung der Luftqualitat

Schutzgut Arten und Biotope

e Verlust von Lebensrdumen und ihren Funktionen (Biotopfunktionen)
e Beeintrachtigung von Biotopfunktionen

¢ Verlust bzw. Beeintrachtigungen von Biotopvernetzungsfunktionen
»  Einschrankung der biologischen Vielfalt

e Erhaltungsziele und Schutzzwecke von potentiellen FFH-Vogelschutzgebieten
Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

e Beeintrachtigung der asthetischen Funktion

Schutzgut Sach- und Kulturgter

e Beeintrachtigung erhaltenswerter Bestandteile der Kulturlandschaft
Schutzgut Mensch

e Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion durch Immissionen

e Beeintrachtigung der Erlebnisfunktion

e Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevodlkerung insgesamt

Naturrdumliche Ubersicht
Lage im Raum

Das Bearbeitungsgebiet umfasst die Gemarkungsflachen von Neuenburg am Rhein
und Steinenstadt. Diese liegen stidwestlich von Freiburg im Breisgau in der oberrheini-
schen Tiefebene zwischen Vogesen im Westen und dem Schwarzwald im Osten.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Stadt Neuenburg am Rhein mit den Stadtteilen Griheim, Steinenstadt und Zien-
ken, sind der Markgrafler Rheinebene zuzuordnen.

Natiirliche Grundlagen

Geologie

Der Untersuchungsraum liegt im Oberrheingraben. Hier sind Grabenschollen, beste-
hend aus Tertidrsedimenten, sehr tief in den Untergrund versenkt worden. Den Sedi-

menten aus dem Tertidr sind bis zu 200 m machtige quartare Schotter und Sande aus
dem alpinen Bereich aufgelagert. Nach Osten hin, sind diese Auffiillungen mit den Kri-



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 21.06.2010
4. Flichennutzungsplaninderung Fassung: Feststellungsbeschluss

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Seite 12 von 16

stallin- und Buntsandsteinschottern der in die Rheinebene miindenden Schwarzwald-
bache verzahnt.

Beim Oberrheingraben wird zwischen der Niederterrasse, entstanden durch die letzte
wiirmeiszeitliche Aufschotterungsphase, und der Rheinaue (Rheinniederung) unter-
schieden. Dieser in die Niederterrasse eingestufte Bereich umfasst das ehemals tber-
schwemmte Flussgebiet des Rheins mit alpinen Schottern und Sanden, sowie gering-
méchtigen Schlick- und Auenlehmdecken. Der Hohenunterschied zwischen Neuenburg
am Rhein und Steinenstadt bzw. von Rheinaue und Niederterrasse liegt zwischen 12 m
und 14 m.

Boden
Der Boden im Untersuchungsgebiet ldsst sich in zwei wesentliche Bereiche aufteilen:

Im Bereich der Rheinaue sind vorwiegend braune Auenbdden vorzufinden, die auf al-
pinen Schottern und Sanden im Untergrund und dartiberliegenden groben Kiesen und
Sandlinsen entstanden sind.

Im Bereich der Niederterrasse sind auf Schottern meist tiefgriindige Parabraunerden
entstanden. Die Niederterrasse wird in Ost-West bzw. Stdost-Nordwest-Richtung von
kleinen Bachen wie dem Klemmbach durchquert. Wegen des geringen Gefélles der
Niederterrasse sind diese nur in flache Gelandedepressionen eingebettet. Diese Berei-
che bestehend aus grundwassernahen Auenbdden und Semigleyen.

Wahrend die Auenbdden als Standort fur Kulturpflanzen eine hohe Bedeutung besit-
zen, weisen die Boden der Niederterrasse nur eine geringe bis mittlere Bedeutung auf.

Wasser

Die Oberrheinebene stellt das gréfite Grundwasserreservoir in Baden-Wurttemberg dar
und hat deshalb fur die Wasserversorgung der ganzen Region eine hohe Bedeutung.

Die Mittlere GrundwasserflieBgeschwindigkeit im oberen Aquiferabschnitt betrégt in der
Rheinaue 6- 10 m und der Niederterrasse 4 - 6 m am Tag. Die Machtigkeit des Kies-
korpers nimmt von Stiden nach Norden erheblich zu. Dieser liegt bei Neuenburg am
Rhein bei ca. 40 m und bei GriBheim schon iber 70 m. Die GrundwasserflieRrichtung
ist Nord-West und Nord-Nord-West.

Einen wichtigen Einfluss auf die Grundwasserverhéitnisse haben die Versickerungen
der Schwarzwaldbdche mit dem Klemmbach, der durch Neuenburg am Rhein flief3t.
Diese versickern bei Niedrig- und Mittelwasserabfluss vollstandig und leisten einen
wichtigen Beitrag zur Grundwasseranreicherung. Der Rhein wirkt nach der Tulla’schen
Rheinkorrektur und dem ausgebauten Rheinseitenkanal generell grundwasserablei-
tend.

Das Grundwasser ist vor allem durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, vor-
handener Altlasten und dem historischen Kaliabbau, vor allem mit erhéhten Nitratwer-
ten belastet.
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Wasserschutzgebiete

Die Anderungsbereiche liegen teilweise in Wasserschutzgebieten. Um negative Aus-
wirkungen auf diese Wasserschutzgebiete zu vermeiden, sind die einschlagigen Be-
stimmungen im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens zu beachten.

Tiere, Pflanzen und Lebensrdaume

Der Lebensraum fur Pflanzen und Tiere lasst sich im Untersuchungsraum in drei we-
sentliche Teilrdume aufteilen:

Niederterrasse

Im Bereich der Niederterrasse dominiert die intensive landwirtschaftliche Nutzung und
einer damit einhergehenden landschaftlichen Strukturarmut. In diesen Bereichen sind
lediglich einige lineare Feldgeholzstrukturen vorhanden, deren 6kologische Bedeutung
jedoch nur eine untergeordnete Rolle spielen. Entsprechend weist dieser Bereich ins-
gesamt eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf.

Aue

Der Auenbereich hingegen erfillt seine wichtigsten Funktionen neben der Naherholung
und dem Wirtschaftswald fuir den Arten- und Biotopschutz. Fast alle erfassten Biotope
auf der Gemarkung von Neuenburg am Rhein liegen innerhalb der Aue. Allgemein

kénnen sich Konflikte hier aufgrund zunehmender Siedlungsentwicklung, Freizeitnut-
zung, Kiesabbau und der Infrastruktur ergeben.

Terrassenkante

Neben den o.g. Teillebensraumen, hat die Terrassenkante fur die Raumwirksamkeit
und als Entwicklungspotenzial fiir den Arten- und Biotopschutz eine hohe Bedeutung.
Vorrangiges Ziel ist hier grundsatzlich der Erhalt dieser prdgenden Hangkante und eine
Veranderung der Baumartenzusammensetzung um die Funktion des Arten- und Bio-
topschutzes entsprechend aufzuwerten.

Natura 2000 Gebiete

Durch die nach der Aufteilung des Verfahrens nun weiterverfolgten Flachen sind keine
Natura 2000 Gebiete berthrt.

Geschutzte Biotopbestande nach § 32 NatSchG
Biotope nach § 32 NatSchG sind durch die Anderungsbereiche nicht tangiert.

Regionale Griinziige und Griinzdsuren:

Auf der Gemarkung von Neuenburg am Rhein mit seinen Stadtteilen sind regionale
Griunzlge vorhanden, die sich entlang des Rheins erstrecken und teilweise zwischen
den Siedlungsbereichen liegen. Des Weiteren besteht zwischen Neuenburg am Rhein
und Muliheim, sowie zwischen Steinenstadt und Schliengen jeweils eine Griinzésur.

Luft und Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in der stdlichen Oberrheinebene. Durch die Be-
ckenlage des Oberrheintieflands und des &stlich davon ansteigenden Mittelgebirges
des Schwarzwaldes ergeben sich fiir die Region stidlicher Oberrhein sehr unterschied-
liche und gegensitzliche Klimate. Die Rheinebene und das Rheinhiigelland, sowie Tei-
le der zum Oberrheingraben geéffneten Schwarzwaldtéler sind von hoher Sonnenein-
strahlung und Warme begtinstigt.

Der Oberrheingraben liegt im Bereich des geméRigten Regen- und Westwindgurtels.

Es herrscht relative Windarmut vor. Infolge der Beeinflussung von Kondensation und
Wolkenbildung durch Luv und Lee-Effekte der Vogesen, sind in der Rheinebene bis zur
Vorbergzone hin, die Niederschlagsmengen gering.
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Im gesamten Tiefland treten Belastungen in Form von Uberhitzung und Schwiile auf,
sowie haufige Temperaturinversionen mit Dunst oder Nebel und Anreicherung der Luft
mit Schadstoffen.

Die siidliche Oberrheinebene zeichnet sich durch eine hohe Sonnenscheindauer aus.
Die Zahl an triiben Tagen ist relativ gering, die Zahl an heiteren Tagen verhéltnismaRig
hoch. Die niedrigste Monatsmitteltemperatur betragt im Januar 1°C, die héchste wird
im Juli mit 19°C erreicht. Die Jahresmitteltemperatur liegt im Bearbeitungsraum bei 9°
bis 10°C.

Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel ca. 1.800-1.860 Stunden.

Der mittlere Jahresniederschlag betragt 700 bis 750 mm.

Die Nebelhaufigkeit liegt bei ca. 70 Nebeltagen in der Rheinebene.

Die Windverhéltnisse werden durch den Verlauf des Rheintals gepréagt. Die hdufigsten
Windrichtungen sind Sd und Stdwest.

Orts- und Landschaftsbild

Die Landschaft im Bereich des Oberrheinischen Tieflandes ist gekennzeichnet durch
weite ebene Flachen, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Durchquert
wird dieser Landschaftsraum durch den Flusslauf des Rheins der in nérdlicher Rich-
tung flieRt. Im Auenbereich des Rheins sind noch gréere zusammenhéngende Wald-
bestiande vorhanden, die vor allem der Naherholung und dem Biotopschutz dienen.
Weitere priagende Landschaftselemente sind pragnante Terrassenkanten mit Hohen
von (iber 10 m, die den Auenbereich von der Niederterrasse trennen.

In Bezug auf das Landschafts- und Stadtbild erfolgt fur die einzelnen Teilflachen eine
detaillierte Bestandserfassung und Bewertung. Des Weiteren werden anhand vorhan-
dener Kartengrundiagen und einer durchgefuhrten Bestandsaufnahme wichtige Frei-
raume fur die Erholung beschrieben.

Mensch

Die Markgréafler Rheinebene zeichnet sich fur die Menschen, sowohl durch die beson-
ders attraktive und vielfaltige Landschaft, als auch durch die klimatisch begunstigte La-
ge aus. Vor allem der Rhein mit seinen noch teilweise vorhandenen Auenbereichen, ist
pragendes Element in diesem Landschaftsraum und hat insbesondere fir die Naherho-
lung eine grolRe Bedeutung.

Neuenburg am Rhein selber hat sich in einem kontinuierlichen Aufschwung in den letz-
ten Jahrzehnten zu einem prosperierenden Standort fur Gewerbe, Wohnen, Bildung,
Kultur und Freizeit im Markgraflerland entwickelt.

Neben der Attraktivitdtssteigerung insbesondere der Innenstadt durch verschiedene
Férder- und Entwicklungsprogramme, sowie kommunalen und privaten Investitionen
formuliert Neuenburg am Rhein als ndchstes Ziel, die Stadt an den Rhein zu bringen.
Der Rhein soll zukiinftig fur die Menschen sicht- und erlebbar gemacht und speziell fur
den Tourismus und die Naherholung besser erschlossen werden.

Der Anderungsbereich 3 ,Malzacker-Ost" soll zukiinftig als Wohngebiet entwickelt wer-
den. Hier werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch ge-
nommen, die fir den Menschen hinsichtlich der Naherholung und Aufenthaltsqualitat
keine Bedeutung besitzen. Im Gegenzug wird auf die Entwicklungsflache fir Wohnen
im Bereich ,Etzmatte” verzichtet, so dass dieser Freiraum zukunftig fir den Menschen
erhalten bleibt.

Sach- und Kulturgiiter

Im Gesamtgebiet von Neuenburg am Rhein mit den einzelnen Stadtteilen sind ver-
schiedene Kultur- und Sachguter vor allem in den historisch geprégten Bereichen vor-
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7.7

7.8

7.9

7.10

handen. Diese Kulturgiiter werden jedoch von den geplanten Anderungen nicht be-
rahrt.

Prognose der Aus- und Wechselwirkungen

Die Aus- und Wechselwirkungen der Umweltbelange untereinander werden, soweit sie
erkennbar und von Belang sind, in den einzelnen Kapiteln und Steckbriefen lber die
Schutzglter behandelt.

Wechselwirkungen, die im Zuge von Baumafinahmen auf bisher unbebauten Flachen
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zustande kommen, beziehen sich im
Wesentlichen auf die Versiegelung und damit den Verlust der Bodenfunktionen. Da-
durch werden gleichzeitig Wirkungen auf die Schutzglter Wasser, Tiere/Pflanzen, Kli-
mal/Luft, Orts-/Landschaftsbild und den Menschen indiziert.

Als Ergebnis der einzelnen Flachenbewertungen hinsichtlich der geplanten Nutzungen,
werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen
den einzelnen Schutzgltern erwartet.

Prognose tliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird bereits auf die Erforderlich-
keit der Ausweisung von Entwicklungsflachen hingewiesen. Im derzeitigen Planungs-
stand findet lediglich eine Grobeinschatzung der Flachen statt. Detaillierte Aussagen
mussen daher auf der Bebauungsplanebene getroffen werden.

Bei Verzicht der vorgesehenen Planungen (Nullvarianten) wére eine Weiterfuhrung der
bisherigen Nutzungen nach den bisherigen Vorgaben des Flachennutzungsplans am
wahrscheinlichsten.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung umwelterheblicher Auswirkungen werden
in den jeweiligen Steckbriefen im Anhang aufgefihrt.

Aussagen zu notwendigen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRBnahmen kénnen im Rahmen
der Flachennutzungsplaninderung noch nicht, oder nur sehr vage getroffen werden.
Dies ist erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret méglich. Hinweise
hierzu sind z.T. ebenfalls in den jeweiligen Steckbriefen im Anhang aufgefiihrt.

Flachensteckbriefe

Fur die einzelnen Flachen wurden sogenannte Flachensteckbriefe erstellt, in denen die
landschaftsékologischen Kriterien untersucht und bewertet werden. Diese Steckbriefe
erfillen fur den Umweltbericht die zentrale Aufgabe der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, nach der die Umweltauswirkungen der Planung beschrieben und bewertet
werden missen (siehe Anlage Fldchensteckbriefe).

Bei Durchfilhrung aller anstehenden in der friihzeitigen Beteiligung genannten Ande-
rungsbereiche kann durch die Reduzierung von Siedlungsflachen, insgesamt von einer
Verbesserung des Umweltzustandes gegentiber dem heutigen Stand des Flachennut-
zungsplanes ausgegangen werden.



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 21.06.2010

4. Flichennutzungsplandnderung Fassung: Feststellungsbeschluss
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Seite 16 von 16
7.1 Monitoring

712

713

Detaillierte Aussagen zu MaRnahmen im Rahmen des Monitorrings sind im Rahmen
der Flachennutzungsplananderung nicht sinnvoll und werden daher auf der Ebene der
konkreten Bebauungsplanung fiir die einzelnen Gebietsbereiche abgehandelt.

Bei erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter sind entsprechende
MaRnahmen zur Uberwachung durchzufithren und zu dokumentieren.

Summationswirkung

Die Summe der im Gesamtgebiet geplanten Nutzungsanderungen und den damit ver-
bundenen Eingriffen ergeben fur den Naturhaushalt (Schutzgiter) bestimmte Belas-
tungen. Durch die in den einzelnen Flachensteckbriefen vorgeschlagenen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen kann die Summationswirkung ver-
ringert werden.

In der Gesamtbilanz aller im Vorentwurf dargestellten Anderungsbereiche verringern
sich die Siedlungsflachen zugunsten von Griinflachen um ca. 16,06 ha (siehe Ziffer 4).
Somit kann in der Summe von einer positiven Auswirkung auf die Umwelt bzw. die ein-
zelnen Schutzgiiter ausgegangen werden.

Plangrundlagen/Literatur
e Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein, Genehmigte Fassung 1999

e Landschaftsplan der Stadt Neuenburg am Rhein, in der Fassung vom Oktober 1998
e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN; Regionalplan 1995

e Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

(LUBW)
e Grundkarten der Stadt Neuenburg am Rhein

2 {. Juni 2010

Neuenburg am Rhein, den

L

fsp.stadtplanung

g -

Der Burgermeister




/7

| ST Y
:%EE'?%:\? =

; n E;\-U ) “SENOR
& EETJE\:B \)\? _
CER RV Y
ST
= ﬁ%&?&g@b
’ s 0 UNY
4 .! mﬁ\\gﬂmg
4. .‘I ": ‘..D
Anderungsbereich Anderungsbereich
4 Etzmatte

Anderungsbereich

1 Teil 1 Beim Wuhrloch 3 Malzacker

=Y B

([6)

, bag Weio
Stadt Neuenburg am Rhein

4. Anderung des Flachennutzungsplans
Anderungsbereiche 1 Teil 1 Beim Wuhrloch 3 Malzacker /4 Etzmatte

! | |
1 T 1

] il }
1 T T

500 m

: : :
0 100 m

Plandatum: 21.06.2010 M 1 / 10000

Bearbeiter: Sam/Scho
Projekt-Nr:  S-09-065 Im A4-Format

fharschaft
g 9098%Freiburg
1366750, www.fsp-stadiplanung.de



Stadt Neuenburg am Rhein

4. Anderung des Flachennutzungsplans
Anderungsbereich 1 Teil 1 Beim Wuhrloch

0 50 m 250 m

Plandatum: 21.06.2010 .
Bearbeiter: Sam/Scho M 1 / 5000
Projekt-Nr:  S-09-065 Im A4-Format

fsp.stadtplanung
Fahle ahef Partnerschaft
Sekabpfpol il A 70098 Freiburg
N Fon 0717368750, Yoy Yep-stddiplanung.de



Flichennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein

4. Anderung
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Anderungsbereich 1, Teil 1 “Beim Wuhrloch* Neuenburg am Rhein

FNP 1999

=

Flachendaten

FNP-Anderung 2010

Entwicklungsziele

GroRe: ca. 0,4 ha
Lage: westlich des Siedlungsbereichs
Topographie: eben

Nutzung: Freiflache,Verkehrsgrin teil-
weise mit Baumen und Strduchern

bisher: Griunflache (Ver-
kehrsgriin) ca. 0,4 ha

geplant:
Gewerbliche Bauflachen
ca. 0,4 ha

Entwicklung einer Gewerbeflache als sinn-
volle Fortflhrung der bestehenden Gewer-
beflachen entlang der Gottlieb-Daimler-
Stral3e fur die Ansiedlung eines Fahrradge-
schafts. ErschlieRung einer anderweitig
kaum nutzbaren Flache.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich 1 grenzt im Stiden an bestehende Gewerbeflachen an. In einer Entfernung von ca. 500 m
westlich des Plangebiets befindet sich am Rhein das FFH-Gebiet ,Markgrafler Rheinebene von Neuenburg bis Brei-
sach”, das Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung Neuenburg — Breisach” sowie das Biotop ,Rhein (w. und n. Neuen-
burg)“ und ,Magerrasen (w. Neuenburg am Rhein)“. In ca. 500 m Entfernung befindet sich nérdlich des Plangebiets
das Biotop ,Feldgehdlz (w. Neuenburg) und Schlehen-Gebuisch (w. Neuenburg)“. Ca. 500 m 6stlich des Plange-
biets befindet sich das Wasserschutzgebiet ,WWSG-Neuenburg OT Griheim TB II*.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiiter)

| Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial

Eignung |

Das ebene Gebiet (Anderungsbereich 1) liegt am westlichen Rand der Stadt Neu- geeignet

enburg am Rhein nahe der Autobahn 5 und ist daher verkehrlich sehr gut angebun-
den. Der Standort ist flr eine Ergénzung der bereits bestehenden sudlichen Gewer-
beflachen in der Gottlieb-Daimler-Stralle als Gewerbegebiet gut geeignet.

ErschlieRbarkeit / Entwicklungs6konomie

Eignung 4]

Die ErschlieBung erfolgt direkt tiber die westlich verlaufende Westtangente. geeignet

K:\2009\S-09-065-Neuenburg-FNPA\OUT\SATZUNG\Steckbriefe\10-06-21-Steckbrief-1.1 Beim Wuhrloch.doc
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Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Durch vorhandene, angrenzende Nutzungen (Westtangente, Bundesstralle 378 zur
Autobahn 5 und die Gewerbeflachen sudlich des Gebiets) ist der Bereich bereits
vorbelastet. Mogliche Konflikte durch diese Nutzungen werden aufgrund der Lage
als nicht erheblich eingestuft. Erhéhte Larmemissionen durch zuséatzlichen Verkehr
sind u.a. durch die gepianten Nutzungen nicht zu erwarten. Allerdings sind geeigne-
te Radwegeverbindungen und Querungsméglichkeiten Uber die Verkehrswege zu
sichern.

gering/mittel

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich 1 sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

keine

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Der Planbereich 1 liegt am westlichen Siedlungsrand von Neuenburg am Rhein.
Dementsprechend ist eine qualitatvolle Bauweise an diesem Ortseingang und gute
Einbindung in die bestehenden Grinstrukturen erforderlich.

mittel

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Lage im Auenbereich, jedoch vom Rhein getrennt. Bodentyp: Kalkreicher, brauner
Auenboden, teilweise mit reliktischer Vergleyung im nahen Untergrund. Ausgangs-
material: Feinsandig-schiuffiges Auensediment auf holozénem Rheinschotter. Durch
Aufschittungen und Verfuliungen ist der Boden anthropogen verandert. Des Weite-
ren besteht durch kriegsbedingte Handlungen ein Kampfmittelverdacht.

Standort fur natlrliche Vegetation: Gering bis mittel. Standort fur Kulturpflanzen:
gering. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf. mittel. Filter- und Puffereigenschaften:
Gegenliber organischen Schadstoffen gering bis mittel; Bei anorganischen Schad-
stoffen und Sauren mittel.

gering/mittel

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Lage im Grundwasserschonbereich. Grundwasserstromungsrichtung: NNO. Entfer-
nung zum Rhein: ca. 500 m. Wasserdurchiassigkeit: Mittel. Die Auenbéden sind
gegenuber stofflichen Eintragen grundsatzlich als empfindlich einzustufen. Da der
Boden anthropogen sehr stark verandert ist, ist dieser gegeniiber stofflichen Eintra-
gen jedoch als nicht empfindlich einzustufen.

mittel

Oberflichenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

In einer Entfernung von ca. 40 m, norddstlich des Anderungsbereiches, befindet
sich das Oberfldchengewasser ,Wuhrloch®. Der Klemmbach flie3t 6stlich am Ande-
rungsbereich vorbei. Ist jedoch durch die bestehende Strate vom Plangebiet ge-
trennt. Beeintrachtigungen durch Uberschwemmungen durch den Klemmbach bzw.
den Rhein sind auszuschlielen.

gering

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Neuversiegelung und zusatzliche Bebauung sind geringe Beeintrachti-
gungen insbesondere fur das Kleinklima zu erwarten. Durch den teilweisen Erhalt
der vorhandenen Grinstrukturen und zusétzliche Pflanzmainahmen kann mégli-
chen negativen Auswirkungen auf das Klima und den Luftaustausch entgegenge-
wirkt werden.

gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich werden z.T. Gehélzbestande (Baume, Feldgehdlze) in An-
spruch genommen, die insbesondere fiir Végel eine mittlere bis hohe Bedeutung
besitzen. Ein Teil der bestehenden Vegetation soll planungsrechtiich gesichert wer-
den. Die Schutzgebiete befinden sich in ausreichendem Abstand zum Plangebiet,
so dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

mittel
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Flachennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 21.06.2010
4, Anderung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Abwéagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht ist der Anderungsbereich 1 fiir eine Gewerbenut-
zung geeignet.

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen und Vorgaben
flr die Bebauungsplanung

Gebéaudestruktur: Der Bebauungsplan sollte Vorgaben zu einer angemessenen Bauweise ma-
chen, so dass ein gestalterisch hochwertiger Ortseingang und gute Einbin-
dung der bestehenden Griinstrukturen entsteht.

Griinordnungy: Fiir Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen durchzufithren.

Der vorhandene Vegetationsbestand ist, sofern er durch die geplante Bau-
mafnahme nicht tangiert wird, soweit wie méglich zu erhalten und in die
Planung zu integrieren.
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Flachennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein
4. Anderung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Stand: 21.06.2010

Anderungsbereich 3 ,,Malzacker-Ost*

FNP 1999

Neuenburg am Rhein

FNP- Anderung 2010
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Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

bisher: landwirtschaftlich
genutzte Flache ca. 1,05

Grofe: 1,05 ha

Lage: nordlicher Ortsrand von Steinen-

stadt ha
. geplant:
Topographie: eben "
Nutzung: Landwirtschaft, stdlich und X\;ohnbauﬂachen e 05

westlich angrenzende Wohnbebauung

Erweiterung der bisher im FNP enthalten-
den Wohnbauflache zu einem Gesamtge-
biet von ca. 1,82 ha. Entwicklung einer
sinnvollen Arrondierung der westlichen
Wohnbauflachen und Ausbildung des nérd-
lichen Ortsrands von Steinenstadt.

Ubergeordnete rdumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

In einer Entfernung von ca. 400 m westlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 8311342 ,Markgréfler
Rheinebene von Weil bis Neuenburg® und das Vogelschutzgebiet Nr. 8211401 ,Rheinniederung Haltingen-
Neuenburg mit Vorbergzone®. Am nérdlichen Gebietsrand entlang des bestehenden Feldweges befindet sich das
Biotop Nr. 8211-315-0063 ,Feldgehélzhecke* (Gebiet mit kologischer Ausgleichsfunktion).

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiiter)

fLage | Standortgunst / Entwicklungspotenzial

Eignung |

Das ebene Gebiet des Anderungsbereichs liegt im Nordosten des Stadtteils Stei-
nenstadt. Im Flachennutzungsplanverfahren war dieser Bereich bis einschlieflich
zur Offenlage bereits enthalten. Das Plangebiet nimmt sowohl! die bestehende nérd-
liche wie auch &stliche Siedlungsgrenze auf. Die duRere Erschlieung ist bereits
komplett vorhanden. Der Standort fuigt sich daher gut in die bestehende Siedlungs-
struktur ein.

geeignet

rErschﬁeBbarkeit | Entwicklungsékonomie

Eignung |

Die ErschlieBung des Wohngebiets Malzacker-Ost ist mit der BelchenstraRe und der
Johanniterallee bereits vorhanden.

geeignet

I Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte |

Im Westen und Siiden grenzt die bestehende Bebauung von Steinenstadt an. Im
Osten liegt zun&chst die Johanniterallee sowie daran anschlieRend landwirtschaftli-
che Flachen. Im Norden befindet sich zunéchst ein z.T. dicht bewachsener Griin-
streifen und ein landwirtschaftlicher Weg sowie daran anschlie3end ebenfalls land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. GréRere Nutzungskonflikte sind nicht zu erkennen.
Auf die nahe gelegene landwirtschaftliche Nutzung ist im Bebauungsplan hinzuwei-
sen. Ebenso ist auf die éstlich in ca. 1.100 m Entfernung verlaufende kiinftig 4-
gleisig ausgebaute Bahnstrecke Karlsruhe - Basel im Bebauungsplan hinzuweisen.

gering
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Flichennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein
4. Anderung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Stand: 21.06.2010

I Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte |

Im Anderungsbereich sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter bekannt.

keine

| Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte l

Das Plangebiet war bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt und hatte daher keine
Erholungsfunktion. Der bisherige Siedlungsrand wurde durch untypische 4-
geschossige Bebauung entlang der Belchenstrafie gebildet. insofern kann durch
das Plangebiet mit einer ortsangepassten Bebauung einer neuer Siedlungsrand
aufgebaut werden. Eine Ortsrandeingriinung nach Norden ist bereits vorhanden und
kann noch ergénzt werden.

gering

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Lage im Bereich der Niederterrasse. Bodentyp: Rétliche Parabraunerden und Pa-
rabraunerde-Braunerden (lehmiger Sand, stark lehmiger Sand, sandiger Lehm und
Lehmboden).

Standort flir natiirliche Vegetation: Gering. Standort flir Kuiturpflanzen: Gering bis
mittel. Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: Sehr hoch. Filter- und Puffereigen-
schaften: Gegeniiber anorganischen und organischen Schadstoffen mittel. Bei S&u-
ren hoch. Durch die Anderung findet eine zusitzliche Versiegelung statt. Damit ist
ein Eingriff und unwiederbringlicher Verlust der Bodenfunktionen verbunden.

mittel/hoch

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Lage im Grundwasserschonbereich und in der Wasserschutzgebietszone Il A.
Grundwasserstromungsrichtung: Nord. Entfernung zum Rhein: ca. 1.750 m bis
1.950 m. Wasserdurchlassigkeit: Mittel bis Hoch. Der Flurabstand {(Abstand zwi-
schen Grundwasseroberflaiche und Geléandehohe) liegt bei etwa 20 m.

mittel

| Oberflichenwasser

Erheblichkeit / Konflikte l

Oberflachengewisser sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner naheren
Umgebung nicht vorhanden.

keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte |

Durch die Ausweisung als Wohngebiet und der damit verbundenen Versiegelung ist
mit einer kleinrdumigen, erhthten Warmebelastung vor allem in den Sommermona-
ten zu rechnen. Wesentliche negative Auswirkungen auf das Klima und die Luft sind
jedoch nicht zu erwarten.

gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich wird iiberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt.
Im nordlichen Randbereich befindet sich eine Feldgehodlzhecke, die als Biotop ge-
schitzt ist.

Die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen weisen eine geringe Bedeutung
fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere auf. Die Feldgeholzstrukturen im Norden des
Anderungsbereiches sind jedoch fiir diese Schutzguter als hoch zu bewerten. Diese
sind zu erhalten und dtrfen nicht negativ verdndert werden.

gering/hoch
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Flachennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 21.06.2010
4. Anderung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Abwigung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; gaf. mit Auflagen

() bedingt geeignet

() ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht handelt es sich bei der Planung eines

Wohngebietes um eine sinnvolie Abrundung des bestehenden Siedlungsbestandes bei dem ge-
ringwertige Biotopstrukturen (Acker) in Anspruch genommen werden.

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen und Vorgaben
fiir die Bebauungsplanung

Gebdudestruktur: Bei Neubauten ist darauf zu achten, dass ein harmonischer Ubergang (H6-
henstaffelung, Ausrichtung) zum Ortsrand stattfindet und diese sich gestal-
terisch in das vorhandene Siedlungsbild einfiigen.

Griinordnung: Fiir mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen durchzufiihren.

Inshesondere ist die Feldgeholzhecke im Norden dauerhaft zu erhalten bzw.
zu schiitzen. Diese dient zugleich als Ortsrandeingriinung.

Hinweise Im Bebauungsplan ist auf die Nahe zu landwirtschaftlichen Fldchen hinzu-
weisen, deren immissionen als ortsiiblich hinzunehmen sind.
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Flachennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein

4. Anderung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Stand: 21.06.2010

Anderungsbereich 4 ,,Etzmatte*

Neuenburg am Rhein

FNP- Anderung 2010

FNP 1999
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Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Gréle: 1,05 ha

Lage: nérdlicher Ortsrand von Steinen-
stadt

Topographie: eben
Nutzung: Landwirtschaft, westlich an-

bisher: geplante Wohnbau-
flachen ca. 1,05 ha

geplant:
landwirtschaftliche Flachen
ca. 1,05 ha

Reduzierung der bisher im FNP enthalten-
den geplanten Wohnbauflache um ca.
1,05 ha. Erweiterung eines abgestuften
Ostlichen Siedlungsrands von Steinenstadt
und Erweiterung der landwirtschaftlichen

grenzende Wohnbebauung

Flachen nach Westen.

Ubergeordnete rdaumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

keine

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiiter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial

Eignung I

Das ebene Gebiet des Anderungsbereichs liegt am westlichen Siedlungsrand des
Stadtteils Steinenstadt. Im Flachennutzungsplanverfahren war dieser Bereich als
geplante Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet bildet eine abgestufte éstliche
Siedlungsgrenze. Die duflere ErschlieBung ist bereits Uber die Maierhofstralle von
Norden vorhanden. Der Standort als landwirtschatftliche Flache fugt sich daher gut in
die geplante Siedlungsstruktur ein.

geeignet

I ErschlieBbarkeit / Entwicklungs6konomie

Eignung |

Die Erschlielung der landwirtschaftlichen Flache ist tber die Maierhofstralle bereits
vorhanden.

geeignet

| Nutzungskonflikte / Imnmissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte |

Im Westen liegt zunachst eine landwirtschaftliche Flache (geplante Wohnflache) und
daran anschliefend die bestehende Bebauung von Steinenstadt. Im Osten liegen
ebenfalls landwirtschaftliche Flachen. Nérdlich der Maierhofstralle befindet sich ein
Grinstreifen sowie daran anschlieBend ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. GroéRere Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erkennen.

keine

rKultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte |

Im Anderungsbereich sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.

keine
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Fldchennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein
4. Anderung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

Stand: 21.06.2010

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Gegenaber der heutigen Situation findet keine Veranderung statt. Insofern sind im
Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild, sowie die Erholung keine Auswirkungen
zu erwarten.

keine

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Anderung findet gegeniiber dem heutigen Zustands (Ackerflache) keine
Verénderung statt, so dass hierdurch kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut
Boden verbunden ist.

keine

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Da die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Flache beibehalten wird, sind keine
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

keine

| Oberflichenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Oberflachengewasser sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner naheren
Umgebung nicht vorhanden.

keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Durch die Ausweisung als landwirtschaftliche Flache und der Fortfiihrung der bishe-
rigen Nutzung sind keinerlei negative Auswirkungen auf das Klima und die Luft zu
erwarten.

keine

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich wird bereits bisher (berwiegend landwirtschaftlich als Acker-
flache genutzt und hat fir das Schutzgut Arten und Biotope grundsatzlich eine ge-
ringe Bedeutung. Durch die Anderung wird diese Flache als solche gesichert.

keine

Abwéagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

wirkt.

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht werden durch die vorgesehene Ande-
rung von Wohnbauflache in landwirtschaftliche Flache, die bestehenden Ackerflichen erhalten,
was sich insgesamt positiv insbesondere auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus-

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen und Vorgaben

flir die Bebauungsplanung

Griinordnung:
gleichsmafRnahmen erforderlich.

Durch die Anderung sind keine Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
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Stadt Neuenburg am Rhein

4. Anderung des Flachennutzungsplans

Anderungsbereiche 3 Malzacker / 4 Etzmatte
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschllissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Gibereinstimmit.

Burgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 10.08.2012.
Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde damit am 10.08.2012

rechtsverbindlich.

Blrgermeister




