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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ohne die Geltungsbereiche der 1. und 2. Anderung.
Die bestehenden, nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen werden unverdndert iibernommen.

1

1.1

1.14.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI.
I S. 1748)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBL. S. 501)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55))

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Ziffern 1.1.2 (Mischgebiete) und 1.1.2.1 werden ersatzlos gestrichen.

Ziffer 1.1.4.3 Sondergebiet SO 3 ,GroBflachiger Einzelhandel (Fachmarkt) (§ 11
Abs. 3 BauNVO) wird wie folgt ergénzt und lautet neu wie folgt:

Sondergebiet SO 3 ,,GroRflachiger Einzelhandel (Fachmarkt)“ (§ 11 Abs. 3
BauNVO)

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe (Fachmérkte) mit einer Gesamtverkaufsflache
von bis zu 1.050 m? Innerhalb der maximal zuldssigen Verkaufsflache von 1.050
m? sind nur folgende Fachmdérkte mit folgenden Verkaufsflichenobergrenzen zu-
lassig:

e Drogeriemarkt max. 700 m?
e Textilmarkt max. 600 m?
e Schuhmarkt max. 400 m?

Im Sondergebiet SO 3 sind neben Einzelhandelsbetrieben (Fachmarkte) auch
Dienstleistungsbetriebe (z.B. Reisecenter) zulassig.
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1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.3

1.2.2

1.2.21

1.2.3

1.2.3.1

1.24

1.2.41

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hoéhen, Héhenlage (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

Ziffer 1.2.1.1 wird dahingehend gedndert, dass die Wérter ,Mischgebiet (MI) und*
ersatzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

Als maximale Traufhéhe, gemessen zwischen der Oberkante der zugehdérigen Er-
schlieBungsstraRe (Fahrbahnmitte) und dem Schnittpunkt AuRenwand/aullere
Dachhaut an der Mitte des Geb&udes, werden festgesetzt:

o 4,50 m bei 2 Vollgeschossen (I1+ID) im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
o 6,50 m im eingeschranktem Gewerbegebiet (GEE)

Ziffer 1.2.1.3 wird dahingehend gedndert, dass die Gebdudehdhe fiir das ,Mischge-
biet (MI)* ersatzlos gestrichen wird. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

Als maximale Gebdudehéhe, gemesseh zwischen der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieRungsstrale (Fahrbahnmitte) an der Mitte des Gebaudes und der oberen
Dachbegrenzungskante, werden festgesetzt:

° 10,50 m bei 2 Vollgeschossen (I+ID) im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
® 10,50 m im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE)
Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Ziffer 1.2.2.1 wird dahingehend geéndert, dass das Wort ,Mischgebiet (MI)* ersatz-
los gestrichen wird. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA), eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE), Son-
dergebiet SO 1 ,grof¥flachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)“, Sondergebiet SO
2 ,grofl¥flachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)* und Sondergebiet SO 3 ,grof3-
flachiger Einzelhandel (Fachmarkt)® ist bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die
in der Planzeichnung festgesetzte private Griinfliche mitzurechnen.
KFZ-Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, BauNVO)

Ziffer 1.2.3.1 wird dahingehend geéndert, dass die Woérter ,Mischgebiet (Ml) und*
ersatzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind KFZ-Stellplatze, Garagen und Carports nur
zulassig im Bereich zwischen ErschlieBungsstralle und rickwartiger Gebaudeflucht
oder auf den speziell festgesetzten Garagen-, Carport-, und Stellplatzzonen (GA,
CP, ST). Bei Baugrundstuicken, die an zwei ErschlieRungsstralien liegen, ist die Er-
schlielBungsstrale malgebend, von der die HaupterschlieBung (Zufahrt) erfolgt.
Garagen die aulBerhalb der Baufenster errichtet werden, missen zur jeweiligen Er-
schlielungsstralle einen Abstand von 5,0 m einhalten. Garagen innerhalb der fest-
gesetzten Garagen-, Carport- und Stellplatzzonen fur KFZ missen einen Abstand
von 2,0 m zur jeweiligen ErschlieBungsstralle (Zufahrt) einhalten.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Ziffer 1.2.4.1 wird dahingehend gedndert, dass die Wérter ,und Mischgebiet (MI)*

‘ersatzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) zulas-
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1.2.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zul&s-
sig. Nebenanlagen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt sind auch auBerhalb der Baufens-

ter zuldssig.
1.6 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Ziffer 1.6.2 wird dahingehend geéndert, dass die Worter ,und Mischgebiet (MI)“ er-
satzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

1.6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zur Belichtung von Rdumen in Unterge-
schossen Abgrabungen bis zu 1,0 m unter StraRenoberkante auf einer maximalen
Lénge von 30% der Fassadengesamtlange und bis zu einer maximalen Tiefe von
2,0 m ab Hauskante (ohne Bdschung) zulassig.

1.9 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Ziffer 1.9.3 wird ersatzlos gestrichen.
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Die folgenden &rtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ohne die Geltungsbereiche der 1. und 2. Anderung. Ledig-
lich die Vorschriften in den Ziffern 2.4 (Werbeanlagen) und Ziffer 2.5 (Einfriedigungen)
werden fiir die Geltungsbereiche der 1. Anderung und 2. Anderung insgesamt gesndert
und neu gefasst. Die bestehenden, nicht von der Anderung betroffenen &rtlichen Bau-
vorschriften werden unveradndert ibernommen.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i

e n der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

2.2 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.21 Déacher

Ziffer 2.2.1.1 wird dahingehend geéndert, dass die Worter ,,und Mischgebiet (MI)“
ersatzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

2211 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Flachdécher und flachgeneigte Dacher als
Hauptdécher unter 7° Dachneigung nicht zulassig.

Ziffer 2.2.1.3 wird dahingehend geéndert, dass die Woérter ,und Mischgebiet (MI)“
ersatzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

2213 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fir Pultdacher eine Dachneigung zwischen
7 und 15° und fur Sattelddcher und Walmdacher eine Dachneigung zwischen 30°-
45° festgesetzt.

Ziffer 2.2.1.4 wird dahingehend geéndert, dass die Wérter ,und Mischgebiet (MI)“
ersatzlos gestrichen werden.

2214 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachaufbauten nur bei Dachneigungen mit
mindestens 30° zuldssig. Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt zwei Drittel
der Lange der jeweils zugehdorigen Traufldnge nicht Uiberschreiten.

Ziffer 2.2.1.5 wird dahingehend gedndert, dass die Worter ,und Mischgebiet (MI)“
ersatzlos gestrichen werden. Die Festsetzung neu lautet wie folgt:

2.2.1.5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) muss der Abstand der Dachaufbauten zu den
Ortgéngen, gemessen von der jeweiligen Auenkante Dach, mindestens 1,50 m
und zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache mindestens 1,00 m betra-
gen.
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24 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.41

242

25

2.5.1

2.8.2

253

254

255

Die Ziffern 2.4.1, 2.4.2 und 2.4.3 werden ersatzlos gestrichen und wie folgt neu ge-
fasst.

Freistehende Werbeanlagen wie Pylone und Fahnen sowie sonstige Werbeanla-
gen mussen -gemessen ab Hinterkante des o6ffentlichen Verkehrsweges (néchst-
gelegene Stralle oder Gehweg)- einen Abstand von mindestens 5,0 m aufweisen.
Die GréRe dieser Anlagen darf jeweils maximal 6,0 m? betragen. Die H6he von
6,50 m (max. Traufhéhe) darf nicht Gberschritten werden.

Die GroéfRe von Einzelanlagen an Gebauden darf maximal 10,5 m2? (Euronorm) be-
tragen. In der Summe sind Werbeanlagen nur bis zu 20% der jeweiligen Fassaden-
flache zulassig.

Werbeanlagen als Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie bewegliche
Schrift- und Bildwerbung sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Ziffern 2.5.1 bis 2.5.4 werden ersatzlos gestrichen und wie folgt neu gefasst:

Tote Einfriedungen (Mauern, Z&une etc.) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemes-
sen ab Hinterkante des 6ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab Oberkante
der offentlichen Verkehrsflachen (ndchstgelegene StraBe oder Gehweg), nicht ho-
her als 0,80 m sein.

Lebende Einfriedungen (Hecken) durfen in einer Tiefe von 2,50 m, gemessen ab
Hinterkante des 6ffentlichen Verkehrsweges und gemessen ab Oberkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (ndchstgelegene Strale oder Gehweg), nicht héher als
1,50 m sein.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende An-
fahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Hinweis zu Einfriedigungen:

Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / &ffentli-
chen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu Bahnanlagen mit einer dauerhaf-
ten Einfriedigung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ERGANZENDE HINWEISE

Bodenschutz/Altlasten

Im Bereich der ehemals als Betriebsflachen der Bahn genutzten Flachen sind die
nachstehend aufgefihrten MaRRnahmen aufgrund der festgestellten Belastungen
erforderlich:

1. Samtliche Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

2. Im Falle eines Aushubes ist das Material aus dem Bereich der "Kippe" bei Schurf
4 als besonders lberwachungsbediirftiger Abfall einzustufen, entsprechend ist
das Material zu entsorgen.

3. Im Bereich von geplanten Versickerungen ist bei organoleptischen Auffélligkei-
ten der analytische Nachweis der Unbedenklichkeit im Rahmen der Wasser-
rechtsverfahren zu erbringen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (FwG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) hier 96 m*h Uber die
Dauer von zwei Stunden zu gewéhrleisten. Die Abstdnde der Hydranten sind nach
den Angaben der Arbeitsblatter W 331 und W 400 des DVGW festzulegen.

Feuerwehr
Zufahrten und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach VwV -

Feuerwehrflachen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4) zu beriicksichtigen.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Deutsche Bahn

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflussun-
gen durch elektromagnetische Felder.

Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der DB AG fiir die Errichtung von Schutz-
mallnahmen in Bezug aus Larmimmissionen geltend gemacht werden, welche
tiber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.
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3.6

Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG
entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung Bahnlinie ist auszu-
schlieRen.

Geotechnik

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzli-
chen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anh&rungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziige daraus
erfolgt.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

| Stadt Neuenburg am Rhein, den :«g 4 Dez. 2015
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Der Birgermeister Der Planverfasser

Joachim Schuster



Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Gbereinstimmen.

gefertigt) Neuenburg am Rhein, 15, Dez. 2015

™ Joachim Schuster
Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom {8, Dez. 2015

Die Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden damit
am 18 Dez 2015 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschenam 3 { Dey. 2018

enburg am Rhein, 18, Jan, 2016

£

Joachim Schuster
Birgermeister



