Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 24.03.2014

2. Anderung des Bebauungsplans und értliche Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,,Einfangweg*“ geman § 10 (1) BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften im Deckblattbereich Seite 1 von 3

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Bereich der 2. Bebauungsplandnderung.

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Deckblattbereich:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB; BAUNVO)

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

* Landesbauordnung. fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

o § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Ziffer 1.1.3.1 wird geéndert/ergénzt:

1.1.3.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen
zuldssig. Nebenanlagen (Nebengebaude) bis 25 m® Brutto-Rauminhalt und
ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B. Schwimmbader und Terrassen), die nicht

mehr als 0,5 m gegeniber dem Strallenniveau erhoht sind) sind auch aufierhalb
der Baufenster zulassig.

1.1.4 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Ziffer 1.1.4.1 wird ergénzt:

1.1.4.1 Carports mussen zur ErschlieBungsstralle (Bordsteinkante) einen Abstand von
mindestens 0,5 m einhalten. Carports sind definiert als an mindestens drei Seiten
offene, Uberdachte Stellplatze.

Ziffer 1.1.4.2 wird gedndert:

1.1.4.2 Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren
Flachen oder der hierfur ausgewiesenen Flachen (GA, TGA) zulassig.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Héhenlage (§ 9 (1) Nr.1 (2) BauGB, §§ 18 und 20 (1)
BauNVO)

Ziffer 1.2.1.1 wird ergénzt:

1.2.1.1 Bei Gebduden mit Pultdach darf die maximal zuldssige Traufhéhe von 7,0 m um
bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Ziffer 1.2.1.2 wird ergénzt:

1.21.2 Bei Gebauden mit Pultdach wird die maximale Gebaudehdhe gemessen zwischen
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstrale und der obersten
Dachbegrenzungskante (Pultfirst).

HINWEISE
PflanzmaRnahmen

Gemal § 178 BauGB kann die Stadt Neuenburg am Rhein die betroffenen
Grundstlickseigentimer verpflichten, die festgesetzten Pflanzgebote entsprechend
umzusetzen.

LLédschwasserversorgung

Gemal dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in Abhéngigkeit der Nutzung (FwG § 3, LBOAVO
§ 2 Abs. 5) wird eine ausreichende Ldschwasserversorgung sichergestellt. Diese betragt 120
m?/h fur 2 Stunden Léschzeit. Die geforderte Menge betragt 96 m%h fur 2 Stunden.

Zufahrt und Aufstellflichen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr

Die Zufahrt und Aufsteliflaichen fiur Rettungsgerdte der Feuerwehr nach VwV -
Feuerwehrflachen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4) ist sicherzustellen.

Zuginge und Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge

Far Geb&ude deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt, sind in
Abhangigkeit der Gebdudehodhe entsprechende Zugange bzw. Zufahrten zu schaffen.

Erdgas- und Stromversorgung

Far die geplanten Gebdude kann die Erdgasversorgung Uber das bestehende Leitungsnetz
sichergestellt werden. Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem bestehenden
Niederspannungskabelnetz. Hausanschliisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH, den Bestimmungen der NAV und NDAV,
sowie den MafRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils giltigen Fassung
ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (gema® DIN 18012) zu fihren.
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Telekommunikationstechnische Versorgung
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
Telekommunikationslinien der Telekom vermieden werden. Die Bauausfihrenden missen
sich unbedingt zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung tber die Lage der vorhandenen Kabel bei
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu
beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom wird
die Verlegung neuer Kabel innerhalb und voraussichtlich auch au3erhalb des Planbereiches
erforderlich. Dies kann erst nach Kenntnis der letztendlich vorgesehenen Bebauung beurteilt
werden.

Fur die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem Stralenbau und
den Baumaflnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie
mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Neuenburg am Rhein, den 2 4 MRZ. 2014
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Joachim Schuster



Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
tbereinstimmt.

" efertigt) Neuenburg am Rhein, 3 1 MRZ. 2014

Joachim Schuster
Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom | § April 2014

Die Anderung des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften wurde damit

am 11 April 2014 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 3 'i Dez. 2017 .

enburg am Rhein, 2 8 JUL| 2014

Joachim Schuster
Blrgermeister



