Neuenburg am Rhein

N

Begrindung

zur Satzung zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Steinenstadt der Stadt
Neuenburg am Rhein fir den Bereich "KirchstraRe/HauptstraRe/
Maierhofstrafe" (Abrundungssatzung)

Das abgegrenzte Gebiet entspricht den Anforderungen des § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB).

Bei dem abzurundenden Bereich handelt es sich um Grundstilicke,
die auf dem Teil, der der Strafe zugewandt ist, bebaut sind.
Durch die Abrundungssatzung soll die Mdglichkeit der Bebauung
der rickwdrtigen Grundstilicke geschaffen werden.

Vorlaufig werden durch die Stadt Neuenburg am Rhein keine
Mafinahmen zur Erschliefung der rlckwdrtigen Grundstlicksberei-
che getroffen. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist eine
Entwicklung der angrenzenden Fliche "Etzmatte" vorgesehen. Bei
der Entwicklung dieser Fliche werden auch die abzurundenen
Bereiche Uberprift, die derzeit noch nicht erschlossen sind.

Der abzurundende Bereich wird als Dorfgebiet gemdf3 § 5 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Flache ist im
Flachennutzungsplan als Mischbaufliche dargestellt und kann
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Die Festsetzung zur Art der Nutzung orientiert sich sowohl an
der Bestandssituation als auch an der mdéglichen kiinftigen
Bebauung.

Die Weiterfihrung und Entwicklung des landwirtschaftlichen
Betriebes im abzurundenden Bereich soll gesichert werden.

Der Steinmetzbetrieb auf dem Grundstiick Flst. Nr. 181 liegt
bereits in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbe-
bauung. Eine Vertradglichkeit zur benachbarten Wohnnutzung ist
gegeben, da von dem Steinmetzbetrieb keine Emissionen, die das
Wohnen wesentlich stdren, ausgehen.

Durch die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) ist in diesem
Bereich auch zuklnftig ein vertrdgliches Nebeneinander von
Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung gesichert.



Zuldssig sind Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BaulNVO. Die
Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 - 9 BauNVO sind unzuldssig.
Die Gartenbaubetriebe werden aufgrund der grofen Flacheninan-
spruchnahme und die Tankstellen aufgrund den damit verbundenen
Lirm- und Geruchsemissionen ausgeschlossen. Sonstige Gewerbe-
betriebe und Anlagen fir &rtliche Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sollen in den rlckwdrtigen Grundstlcksbereichen
nicht entstehen, da sie bereits schwerpunktmdfig an anderen
Standorten vorhanden sind oder errichtet werden sollen.
Aufgrund der Lirm- und Geruchsemissionen sollen Vergnugungs-
stdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden wird auf maximal
zwei beschrankt. In den rlUckwdrtigen Grundstlcksteilen sollen
aus stadtebaulichen Grunden keine Geschofwohnungen entstehen.

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 190/2 befinden sich von der
MaierhofstraRBe bis zur Transformatorenstation "Etzmatte"
20-kV- und 1-kV-Versorgungskabel. Flr diese Kabel wurde ein
Leitungsrecht eingetragen. Das Leitungsrecht ist bereits durch
eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht erforder-
lich, da die planungsrechtliche Beurteilung des Einzelfalles
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB ausreicht, um eine geordnete
stiddtebauliche Entwicklung zu sichern.

Neuenburg am Rhein, den 21.07.1997
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