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1 ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Das Planungsgebiet ,Rohrkopf Sud* liegt im Ubergangsbereich des zentralen Stadt-
kerns von Neuenburg am Rhein und dem ausgedehnten Wohngebiet ,Rohrkopf* im
ehemaligen Auebereich, welches sich als zusammenhangende nérdliche Siedlungs-
einheit seit den 60er Jahren kontinuierlich entwickelt und durch mittel- bis langfristige
Wohnflachenergénzungen bis zu 3.000 Einwohner aufweisen wird.

Standort fiir einen Lebensmittelmarkt

Der Standort ist vorrangig gepréagt durch die drei umgebenden Straentrassen Bun-
desstralle B 378, LandesstralRe L 134 und der Westtangente. Alle drei StralRen ha-
ben sowohl inner- wie auch Uberdrtliche ErschlieRungsfunktionen.

Dem aus dieser Konzentration von StraBenemissionen resultierenden Standortnach-
teil steht der Standortvorteil der ErschlieBungsgunst gegentiber, welcher im Zusam-
menhang des Stadtentwicklungskonzepts von 1993 zu der Uberlegung fuhrte, in die-
sem Bereich einen weiteren Lebensmittelsmarkt der GréRenordnung bis zu ca.
700 m2 Verkaufsflache anzusiedeln.

Mittlerweile liegt ein konkretes Projekt fir die Ansiedlung eines solchen Marktes vor,
welcher durch entsprechende planungsrechtliche Vorbereitungen geférdert und gesi-
chert werden soll.

Stddtebauliche Planung fiir die ndhere Umgebung

Es liegt aus verschiedenen stadtebaulichen Griinden nahe, im Zusammenhang und
in Ergdnzung dieses Einkaufsmarktprojekts auch die der umgebenden - zwischen den
drei genannten StralRen und der Stralle ,Im Grin“ liegenden - Fldchen zu entwickeln.
Aus diesem AnlaRk hat der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein die Aufstel-
lung des Bebauungsplans fir den Gesamtbereich beschlossen.

2 PLANUNGSZIELE

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Untersuchung und Festsetzung des Standortes,
des Flachenumfangs, der Erschliefung und der Gestaltung des Einkaufsmarkts ein-
schliellich seiner zum Betrieb notwendigen Freiflachen und Parkierungsanlagen.

Ein weiteres Ziel ist die Untersuchung weiterer méglicher baulicher Nutzungen auf
den umgebenden Fldchen im oben beschriebenen Umfang. Hier stehen die Fragen
nach der Art der Nutzung, der ErschlieBung und baulichen Struktur sowie der Nut-
zung und Gestaltung der Freiflachen und Grlnbereiche im Vordergrund.

Wichtige Rahmenbedingungen bei der Realisierung

Wichtige Rahmenbedingungen bei der Realisierung dieser Planungsziele und Pla-
nungsinhalte sind dabei

¢ die Wurdigung der Anwohnerbelange des nordwestlich unmittelbar angrenzenden
Wohnquartiers ,Im Grun®,

¢ die aus den umgebenden Strallen resultierenden Emissionsbelastungen,

¢ der Schutz und die Entwicklung der 6kologisch bedeutenden ,Riese” am Sud-
ostrand des Planungsgebiets,

¢ die Berlcksichtigung Ubergeordneter FuB- und Radwegebeziehungen entspre-
chend der Vorgaben des ,Verkehrsentwicklungskonzeptes Stadt Neuenburg am
Rhein* sowie deren Umsetzung,
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e die gebietsinterne Versickerung der im Gebiet anfallenden Niederschlagswésser,

e die allgemeinen Anforderungen an einen sparsamen und umweltschonenden Um-
gang mit Grund und Boden,

¢ die erhohten Anspriche und Anforderungen an die bauliche Gestaltung des all-
seits gut einsehbaren Bereichs.

3 PLANUNGSVE
Einzelne Verfa
04.09.1995

06.11.1995

22.01.1996

29.04.1996

03.06.1996

24.06.1996

01.08.1996

22.07.1996-

22.08.1996

18.11.1996
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RFAHREN
hrensschritte

Gemeinderat:
Aufstellungsbeschluf? flur den Bebauungsplan ,Rohrkopf-Sud*.

Vorabstimmung im Gemeinderat und mit Tragern &ffentlicher Be-
lange

In weiteren Sitzungen wurden alternative Planungsvarianten, insbe-
sondere hinsichtlich ErschlieRung, Baufldchen, Okologie, Nutzungs-
und Gestaltungsstruktur, grindlich diskutiert und abgewogen. Vor-
ausgegangen war eine erste Abstimmung mit Vertretern des Land-
ratsamtes, die die oben dargestellten Planungsziele und -inhalte
grundsatzlich fur vertretbar erachteten. Auch die vom Landratsamt
empfohlene erste grobe schalltechnische Untersuchung wurde mit
dem oben angeflhrten Ergebnis durchgeflihrt. Eine weitere Vorab-
stimmung fand am 13.11.1995 mit verschiedenen Tragern 6ffentlicher
Belange im Landratsamt statt.

Ausschuf fur Umwelt und Technik (ASUT):

Diskussion der erarbeiteten Planungsvarianten sowie der vorgegebe-
nen Planungsrandbedingungen. Wunsch nach Erarbeitung einer

5. Variante.

AusschuB fr Umwelt und Technik (ASUT):
Diskussion der 5. Variante. Empfehlung Gber die Durchflihrung der
Frihzeitigen Beteiligung auf der Grundlage der 5. Variante.

Ausschufd fir Umwelt und Technik (ASUT):
Vorberatung des Entwurfs fUr die frihzeitige Beteiligung

AusschuB fur Umwelt und Technik (ASUT):
2. Vorberatung des Entwurfs fur die friihzeitige Beteiligung

Gemeinderat:
BeschluR der Friihzeitigen Beteiligung fir den Bebauungsplan
~,Rohrkopf-Sud".

Informationsveranstaltung tber den Bebauungsplan

Verfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB: Frihzeitige Beteiligung
der Blrger und der Trager éffentlicher Belange.

AusschuB fur Umwelt und Technik (ASUT):
Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Be-
teiligung.
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4.1

25.11.1996 Gemeinderat.
Beschlu Uber die Bedenken und Anregungen aus der Friihzeitigen
Beteiligung. Beschluf der Offenlage des Bebauungsplans.

Verfahren geméR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB:
23.12.1996-
23.01.1997 Beteiligung der Biirger im Offenlageverfahren.

30.12.1996-
10.02.1997 Beteiligung der Trager éffentlicher Belange im Offenlageverfahren.

22.04.-
25.04.1997 eingeschrankte Beteiligung

28.04.1997 Gemeinderat:
BeschluR Uber die Bedenken und Anregungen aus der Offenlage. Be-
schluB des Bebauungsplanes als Satzung geméan § 10 BauGB.

ENTWICKLUNGSKRITERIEN

ErschliieBung

Die straRenverkehrliche ErschlieBung des Gesamtbereichs kann nur Uber die
Westumgehung im Bereich der Straeneinmiindung ,Im Grin“ erfolgen, da die topo-
graphische Situation der umgebenden StraBenbdschungen und der ,Riese" keinen
alternativen technisch, ékonomisch und 6kologisch vertretbaren &ufleren Erschlie-
Rungsansatz zulaft.

Beriicksichtigung der Anwohnerbelange

Zur inneren ErschlieBung des Gebiets bietet sich aus funktionalen, 6konomischen wie
6kologischen Grinden die Nutzung der StraRe ,Im Griin® an Diese einzige Erschlie-
Rungsmoglichkeit stellt eine Belastung insbesondere der Anwohner der Grundstlicke
Fist.-Nr. 5151/1, 5151/2, 5151/5, 5152 und 5166 dar. Hier werden gegensétzliche
Belange aus dem privaten wie offentlichen Interessenbereich sorgfaltig abgewogen
und entsprechende MaRnahmen zur Abmilderung der Belastungen getroffen.

Gebietsinterne ErschlieRung

Der Innenbereich des Plangebiets soll Gber zwei von der Stralle ,Im Grin* abgehen-
de kurze ErschlieRungsstiche erschlossen werden. Der vordere ErschlieBungsstich ist
aufgrund des zu erwartenden Anlieferverkehrs etwas breiter dimensioniert und mit ei-
nem separaten Gehweg versehen. Der stdlich gelegene ErschlieBungsstich soll auf-
grund der zu erwartenden geringen Verkehrsdichte als Mischfléche ausgebildet wer-
den.

Rad- und Fuwegverbindung Innenstadt - Neubaugebiet Rohrkopf

Im ,Verkehrsentwicklungskonzept Stadt Neuenburg am Rhein“ wurde eine fehlende
direkte Verbindung fur Fulgénger und Radfahrer zwischen der Innenstadt und dem
,Neubaugebiet Rohrkopf" festgestellt. Ein Teil dieser Verbindung liegt im Bereich des
Bebauungsplans ,Rohrkopf Stid“. Im nérdlichen Bereich der StraRe ,Im Griin“ wird
deshalb ein separater Radweg festgesetzt. Im slidlichen Bereich der Strale ,Im Grin®
wird aufgrund der geringen Verkehrsdichte kein separater Radweg vorgesehen.
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4.2 Larmgutachten

Zur Beurteilung der Larmsituation im Planungsbereich wurden an insgesamt 16 re-
prasentativen Aufpunkten die Immissionspegel fur Tag- und Nachtzeiten ermittelt. Er-
gebnis des Gutachtens ist, daR fast im gesamten Planungsgebiet die Richtwerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht gering-
figig bis mittelméRig Uberschritten werden. Es wird somit davon ausgegangen, daR
an allen Gebduden im Planungsgebiet zumindest passive LarmschutzmalBnahmen
entsprechend der Larmschutzklassen (Larmpegelbereiche) | - Il erfolgen missen.

Untersucht wurde auch ob die Larmbelastung sowohl des Planungsgebiets wie auch
der nordwestlich anschlieRenden Wohnbebauung entscharft wirde, wenn man ent-
lang der B 378 auf einer Lénge von ca. 300 - 400 m eine 2 bzw. 3 m hohe Larm-
schutzwand direkt am Strallenrand errichtet.

In der Abwagung der damit erzielten Larmreduktionen mit okdnomischen und gestal-
terischen Aspekten hat der Gemeinderat entschieden auf eine solche Larmschutz-
wand zu verzichten.

Die nach dieser Variante sich ergebenden Larmschutzklassen erreichen maximal den
Wert lll far die geplanten Mischgebiete, was am vorgegebenen Standort als vertrag-
lich erachtet werden kann.

Die Larmschutzklassen wurden fir die einzelnen Baufenster ermittelt und in die Plan-
zeichnung eingetragen.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Neuenburg am Rhein ist die betreffende
Flache entsprechend des im Stadtentwicklungskonzept dort vorgesehen Standorts
eines Einkaufsmarkts als Mischflache dargestelit. Der Bebauungsplan ist daher als
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanentwurf MaRBstab 1 : 5.000
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5 NUTZUNGSSTRUKTUR

5.1

5.2

Mischung verschiedener Nutzungen sinnvoll

Der Einkaufsmarkt wird inklusive notwendiger Parkierungsflachen ca. ¥4 der im Gel-
tungsbereich Uberbaubaren Bruttoflachen beanspruchen. Der Einkaufsmarkt selbst ist
als Lebensmittelmarkt in der in einem Mischgebiet maximal zuldssigen GréRenord-
nung von ca. 700 m? Verkaufsflache definiert. Der Markt dient somit hauptséchlich der
Versorgung der umliegenden Wohngebiete und hat somit keinen Uberértlichen Cha-
rakter. Die fir den Markt notwendigen ca. 80 Stellplatze kdnnten auflerhalb der Ein-
kaufszeiten auch fur den Parkierungsbedarf umgebender Einrichtungen mehrfach
genutzt werden.

Nach der FNP-Vorgabe ,Mischgebiet® sind bei Beachtung der verkehrsgunstigen La-
ge folgende ergédnzende Nutzungen stadtentwicklungspolitisch und st&dtebaulich
sinnvoll:

e Raume flur Betriebe des tertidren Sektors (Dienstleistungen aller Art),
o Kultur- bzw. freizeitorientierte Angebote,

e Beherbergungsbetriebe,

¢ kleineres, nicht stérendes Handwerk, z.B. in Form von Gewerbehbfen,

e Wohnungsbau, insbesondere kostengtinstiger Geschowohnungsbau.

Standort Einkaufsmarkt

Die Lage des Einkaufsmarktes im Planungsgebiet ist im Bereich der Westtangente
optimal angeordnet. Hierflr spricht die kiirzeste ErschlieBung sowohl fur den Anliefe-
rungs- wie auch fur den Kundenverkehr. Anlieferungszone und Kundenparkplatz
sollten jedoch nicht direkt an der Strae ,Im Grin“ angeordnet werden, um die Beein-
trachtigung der angrenzenden bestehenden Wohnnutzungen so gering wie mdglich
zu halten. D.h., daR der Anliefer- und der Kundenverkehr tber den Parkplatz sGdlich
und 6stlich des Lebensmittelmarktes abzuwickeln ist.

Entwicklung der Bebauungsstruktur

Der Einkaufsmarkt bildet einen baulichen Schwerpunkt des Entwicklungsbereichs.

Die erganzenden kleinflachigeren Nutzungen wie z.B. Dienstleistungen, Beherber-
gung, Wohnen, kénnen in unterschiedlich gegliederten Bauformen realisiert werden.
Hierzu wurden in insgesamt 5 Entwurfsvarianten Vorschldge gemacht.

Entwicklung der Varianten

Fir die Bewertung dieser Varianten waren folgende Ziele und Kriterien maRgebend.
¢ Baulich-gestalterische Abstimmung mit der bestehenden Wohnsiedlung,
e minimierter ErschlieBungsaufwand,

e Exponierung bzw. Schutz zu den vorhandenen Verkehrsemissionen,
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e Orientierung der Wohnungen nach Sudost bis Stdwest (Konflikt: dort ist auch der
Verkehr),

¢ Bildung von nutzungsbezogenen Untergliederungen bzw. baulichen Teilbereichen,
e Abstand der Gebdude zur Riese,
e Flachenausweisung flur Oberflachenwasserversickerung,

e Gestaltungsqualitat der Einzelgebaude bzw. Geb&udegruppen.

Variante 5 als Grundiage fiir den Bebauungsplan

In der Diskussion wurde als Variante 5 eine Kombination aus den urspriinglichen Va-
rianten 2 und 4 entwickelt. Auf der Grundlage der Variante 5 wurde die Frihzeitige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Blrger durchgefthrt.

Planerische Grundzlge dieser Variante sind:

¢ Gliederung des Planungsbereichs in einen verdichteteren nérdlichen Abschnitt mit
dem Einkaufsmarkt und Mischnutzungen von Wohnen, Dienstleistungen und
Kleingewerbe sowie einen sldlichen Abschnitt fir Wohnungsbau in angemessen
verdichteter Form.

e Hauptorientierung der Geb&ude nach Stdwest.

¢ Eine Unterteilung des Gebiets in ein vorrangiges Wohngebiet im Stidwesten sowie
in zwei Mischgebiete im Restbereich.

e GroRzlgiger Abstandsbereich zur Riese mit dkologischen Ausgleichsflachen, Fl&-
chen zur Regenwasserversickerung, sowie fur Kinderspiel- und Aufenthaltsfidchen.

5.3 AusschluB von Nutzungen

In allen Mischgebieten werden Nutzungen ausgeschlossen, die entweder mit einer
groRRen Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe), unerwiinschten Immissionen
(Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften) oder nicht erwlinschten sozialen Fol-
gewirkungen (Vergntgungsstéatten) verbunden sind. Dartiber hinaus soll das Misch-
gebiet hinsichtlich der Nutzungen sinnvoll gegliedert werden, so da} von der West-
tangente zum MI 3 hin der Stérgrad abnimmt.

Im Mischgebiet Ml 1 (Lebensmittelmarkt) sind zuséatzlich keine Wohngeb&ude zuge-
lassen, weil dieser Bereich flr die Marktnutzung vorgesehen ist, deren Nutzungs-
merkmale mit der Wohnnutzung wenig vertraglich erscheinen. Zudem dient das Ml 1
auch der Abschirmung der hinterliegenden Mischgebiete von der Westtangente.

Im Mischgebiet Ml 3 wird vor allem eine Bebauung mit Wohnhdusern angestrebt. Um
die angestrebte Nutzung realisieren zu kénnen und um die spéteren Bewohner vor
Emissionen zu schitzen, werden nur Wohngebdude sowie Geschéfts- und Blroge-
bdude zugelassen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen hier zugelassen
werden da derartige Einrichtungen zur Starkung des Fremdenverkehrswesens er-
wulnscht sind.
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5.4 Milderung von Verkehrsbelastungen

5.5

6.1

6.2

Um die Verkehrsbelastung der Anwohner im Bereich Westtangente und der Strale
,im Grin" abzumildern, wird planzeichnerisch festgesetzt, da der éstliche Gehweg
Lm Grin“ zugunsten einer Verbreiterung des StraRenraumes entfalit, d.h. der Ful3-
und Radweg komplett auf die dstlich anschlieBenden Flachen gelegt wird.
Zusatzlich werden in der Durchfihrung der Planung verkehrsrechtliche Regelungen
getroffen, die den Verkehrsflul beruhigen (Parkverbote, Tempo 30-Zone).

Stellplatze und Garagen

Um den StraBenraum und die Vorgartenbereiche weitgehend von parkenden Fahr-
zeugen freizuhalten wurden auRer im Ml 1 nur Tiefgaragenzonen vorgesehen.
Ebenerdige Garagen und Stellplatze sind im Ml 2 und 3 daher nur innerhalb der
Baufenster zulédssig. Damit die Gartenbereiche nicht versiegelt werden und die Grin-
raume erhalten bleiben wurde festgesetzt, dal ebenerdige Stellplatze und Garagen,
bezogen auf die neu anzulegenden ErschlieBungsstiche nur bis zur rickwértigen Ge-
bdudeflucht zuldssig sind.

Um Anreize far die Errichtung von Tiefgaragen zu schaffen wurde ein sog. Tiefgara-
genbonus fur die Mischgebiete 1 und 2 festgesetzt, wodurch die zuldssige Geschol3-
flache um die Flache der notwendigen Garagen die unter der Gelédndeoberflache
hergestellt werden erhéht werden kann (max. bis zu 30% der zuldssigen Bruttoge-
scholflache).

FESTSETZUNGEN ZUR GEBAUDEGESTALTUNG

Leitlinien

Die Festsetzungen zur Gestaltung orientieren sich an der baulichen Umgebung, be-
ricksichtigen zugleich aber auch Médglichkeiten eines eigensténdig ausgeprégten
Siedlungsbereichs. Sie berlicksichtigen zudem den zentralen und verkehrsglnstigen
Standort des Plangebiets und die geplante Nutzungsstruktur.

Hoéhenentwicklung der Gebdude

Um die Entwicklung der Gebdudehdhen zu begrenzen, werden durch vertikale Bau-
fenster maximale Gebdudehdhen und maximale Traufhéhen innerhalb eines Kreis-
segments festgesetzt und auf die StraRenoberkante bezogen. Die vertikalen Baufen-
ster wurden so festgesetzt, dal innerhalb der Héhenfestsetzungen ein Sockel - z.B.
auch fUr Tiefgaragen - einbezogen wurde.

Im MI 3 wurde die Traufhdhe bei 3 Vollgeschossen auf 7m begrenzt, um eine bessere
Baumasseneinfligung in die Umgebung zu gewdhrleisten.
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6.3 Déacher

6.4

6.5

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung werden innerhalb dieser Héhenbegrenzungen
bewuft offen gehalten. Da das Plangebiet nicht nur dérfliches Idyll, sondern vor allem
ein moderner Wohn-, Einkaufs- und Dienstleistungsstandort sein wird, soll neben den
ortstiblichen Sattelddchern eine gewisse Variabilitdt bei der Gestaltung der Dacher
zugelassen werden neben herkdmmlichen Sattelddchern auch z.B. Attikageschosse
mit leichtgeneigten Dachern bzw. auch Tonnendécher.

Nutzung der Méglichkeiten der Solarenergiegewinnung

Um die Mdglichkeiten der Solarenergiegewinnung zu unterstitzen, werden zwei Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Fur die Errichtung von Wintergérten
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen an den dafiir geeigneten Gebaudefassaden
zuldssig. Zudem sind auf den Dachflaichen der Energiegewinnung dienende
Dachaufbauten zuldssig. Allerdings mussen diese blendfrei sein.

Andere Gestaltungsfestsetzungen

Die anderen Festsetzungen zur Gestaltung (AuRenantennen, Niederspannungsfrei-
leitungen, Einfriedungen, unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke) richten sich
nach der Eigenart der nédheren Umgebung.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Mit dem Ziel der Reduzierung der Entwasserung von Oberflachenwasser (Regenwas-
ser) in das ortliche Kanalisationsnetz strebt die Stadt Neuenburg am Rhein in allen
Neubaugebieten an, alle technischen und planungsrechtlichen Mdglichkeiten in die-
sem Sinne auszuschopfen.

Die geologische Beschaffenheit der Bodensituation im Bereich der Gemarkung Neu-
enburgs kommt diesen Zielen entgegen.

Eine Studie Uber die Moglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser der
Firma Beller Consult GmbH, Freiburg vom Mérz 1996 gibt Empfehlungen fur ange-
messene Festsetzungen, die in den Entwurf des Bebauungsplans tbernommen wer-
den.

Das Gutachten kann bei der Stadtverwaltung eingesehen bzw. angefordert werden.
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8.1

8.2

EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitplanung
unmittelbar.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes (Eingriffe) zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu entscheiden, inwieweit die entstehenden Eingriffe durch geeignete Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan zu vermeiden, auszugleichen
oder zu mindern sind. Gema § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist das Vermeidungsgebot
das prioritdr zu behandelnde Gebot und muR bei allen Varianten der o.g. Bauleitpla-
nungen angewendet werden.

Grundsatzlich sind unvermeidbare Beeintrachtigungen (Eingriffe) mdglich in den Be-
reichen:

Boden/Wasserhaushalt,

Landschaftsbild,

Arten- und Biotopschutz,

e Klima und Luft.

Empfehlung des Flaichennutzungsplans - Stadtebaulicher Steckbrief N 3

Im Rahmen der Flachennutzungsplandarstellung wurden fir die Flache ,Rohrkopf-
Sud“ folgende Empfehlungen gemacht:

e Reduzierung der Bauflachen auf insgesamt ca. 2 ha fur MI- Nutzungen,

Erhaltung der Biotopstrukturen (Riese),

Einhaltung von duchschnittlich ca. 30 m Abstand zur Riese,

Darstellung dieser Flache als Grinflache und Ausgleichsflache.

Diese Empfehlungen werden aufgegriffen und in die Struktur der Bebauungsplanung
eingearbeitet. Teilweise unterschreitet der Abstand der Baukdrper die empfohlenen
30 m zur ,Riese“. Im Schnitt werden aber ca. 30 m Abstand eingehalten.
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8.3 Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

8.4

8.5

Da das Gebiet ,Rohrkopf-Std" erstmalig bebaut wird, ist der Bebauungsplan als Ein-
griff in Natur und Landschaft zu werten. Zur Bewertung des Eingriffs wurde eine land-
schaftsplanerische Stellungnahme im Sinne des § 8a BNatSchG vom Bliro flr Land-
schaftsdkologie und Planung in Freiburg erarbeitet. Sowohl im zeichnerischen Teil,
wie auch in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind deshalb um-
fangreiche Ausgleichsflachen- und -maRnahmen wie z.B. Grlnflachen, Oberflachen-
wasserversickerung, Pflanzgebote, BegrinungsmaRnahmen usw. festgesetzt, mit
denen die Voraussetzungen und Anforderungen an eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
nach dem § 8a BNatSchG erfullt sind. Die Untere Naturschutzbehdrde hélt die vorge-
sehenen MaRnahmen flr ausreichend, den mit der Planung verbundenen Eingriff
auszugleichen. Die landschaftsplanerische Stellungnahme wird den Bebauungspla-
nunterlagen beigelegt.

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus wird die Stadt Neuenburg am
Rhein die in der landschaftsplanerischen Stellungnahme vorgeschlagenen Ersatz-
maRnahmen aufgreifen und weitere Bepflanzungsmafnahmen auf den im Eigentum
der Stadt befindlichen Flachen vornehmen. Dies betrifft die flachendeckende Begru-
nung der Béschung an der Westtangente. Diese MaRRnahme dient zum einen der
6kologischen Aufwertung der Fidchen und schirmt darliber hinaus auch das Plange-
biet besser von den umgebenden Stralen ab.

Kosten

Durch die Bebauungsplanung entstehen Planungskosten gem. HOAI sowie im spéate-
ren Verlauf ErschlieRungskosten die Uberschlagig wie folgt ermittelt wurden:

Strallenbau ca. 270.000 DM

StralRenbeleuchtung ca. 32.000 DM

Entwasserungl ca. 125.000 DM

Wasserversorgung ca. 115.000 DM
Bodenordnung

Das Plangebiet setzt sich aus einer Vielzahl von Einzelgrundstiicken zusammen. In-
sofern ist ein Bodenordnungsverfahren entsprechend der §§ 45 ff. BauGB durchzu-
fihren.
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8.6 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich insgesamt 3,25 ha
davon
Mischbauflache 14.145 m?
Geh- und Radwege 2.210 m?
StralRenflache 1.515 m?
Grunflache 14.630 m?
davon
Riese 3.680 m?
Spielplatz 1.420 m?
Fl&dche zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft 9.530 m?

Stadt Neuenburg am Rhein, den 2 8. 04, 97
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Der Planverfasser
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