STADT NEUVENBURG AM RHEIN

BEGRUNDUNG

der Stadt Neuenburg am Rhein zum Bebauungsplan "Unteres Wolfsgriin I"

Lage und Umfang

Der Bebauungsplan umfaft innerhalb der Gemarkung Neuenburg Teile

des Gewanns "Unteres Wolfsgriin". Das Gebiet grenzt &stlich an das
vorhandene Baugebiet "Rohrkopf". Die Slidgrenze bildet die Westum-
gehung. Im Osten bildet die Riese eine natlirliche Grenze.

Der Bebauungsplan umfaft eine Gesamtfliche von 41.360 m?. Davon ent-
fallen auf Wohnbaufldchen 34.970 m?, auf StraBen und Wege 5.260m?
und auf Spielpl&dtze 1.130 m?®.

Ableitung aus dem Fl&chennutzungsplan

Die Fl&dchen sind im genehmigten Fl&chennutzungsplan zur Zeit als
landwirtschaftliche Nutzfl&dchen dargestellt.

Die Erweiterung des Kernortes Neuenburg erfolgte in der jlingeren
Vergangenheit mit Schwerpunkt im Gebiet Rohrkopf und an der Frei-
burger Strafe. Infolge der Grundstiicksverhdltnisse konnten Er-
schliefung und Bautdtigkeit am Rohrkopf rascher abgewickelt werden
als an der Freiburger StraBe. Die im Fldchennutzungsplan dargestellten
Fldchen sind inzwischen bis auf wenige Grundstilicke bebaut bzw. mit
Bauverpflichtungen vergeben. Da die Erschliefung an der Freiburger
StraBe nicht kurzfristig erfolgen kann, muf nun die Erweiterung im
Rohrkopf vorgezogen werden. Die ndrdliche Bebauung an der Freiburger
StraBe soll erst erfolgen nach Abwicklung der Mafnahme im "Unteren
Wolfsgrin". Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes ist

eingeleitet.

Bauweise und Nutzung

Das Baugebiet ist teils als reines und teils als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Entsprechend den angrenzenden Bebauungspldnen ist
eine offene Bebauung mit ein- bzw. zweigeschossigen Hdusern vorge-
sehen. Insgesamt k&nnen etwa 48 Gebdude errichtet werden. Bei Bau

von Doppelhdusern bzw. Hausgruppen kann sich diese Zahl erh®hen. Ein
Spielplatz ist am Slidrand vorgesehen. Durch die hohe B&schung der Sld-

tangente ist eine Absperrung leicht mdglich.
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ErschlieBung und Kosten

Die Erschliefung erfolgt von der Berner Strafe aus Uber einen
Verkehrsring. Das Kanalnetz im Rohrkopf ist so ausgelegt, daSf

ein Anschlufl des neuen Bebauungsplangebietes ohne Schwierig-
keiten moglich ist.

Die Kosten der MaBnahmen betragen voraussichtlich DM 1.608.000,--.
Davon entfallen auf den Strafenbau DM 630.000,--, die StraBenbe-
leuchtung DM 58.000,--, die Wasserversorgung DM 280.000,—-- und
auf die Abwasserbeseitigung DM 640.000,--.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren auf der Grundlage des Bebauungsplans

ist vorgesehen.

Neuenburg am Rhein, den 1. September 1982




Zugshdrig zur Geneh migung Minderaag—

tes Bebauungsplanes ... o

9 N o G 52
Freiburg, den ...\ ¢z . 7953
Landratsamt Brelsgau-Hochschwarzwald




