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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschliieBlich auf den
Bereich der 2. Bebauungsplananderung.

Ergdanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende zusétzlichen planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Deckblattbereich:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |

S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBIL. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt geédndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.
65, 73)

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Ver-
ordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68))

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ziffer 1.1.1.1 wird ergdnzt

1.1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind von den in § 4 (2) und (3) BauNVO ge-
nannten Nutzungen und Ausnahmen nicht zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Mobilfunkanlagen)
¢ Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Ziffern 1.2.1.1, 1.2.1.3 und 1.2.1.4 werden geédndert bzw. ergdnzt
1.2.1 Hoéhen, Hohenlage (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

1.2.1.1 Als maximale Traufhéhe - gemessen zwischen der Oberkante der zugeh&rigen Er-
schlieBungsstrale (Fahrbahnmitte) und dem Schnittpunkt AufRenwand/aufere
Dachhaut an der Mitte des Gebéaudes - wird 7,00 m bei 3 Voligeschossen (I1+ID)
festgesetzt.
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1.21.3 Als maximale Gebdudehbhe - gemessen zwischen der Oberkante der zugehorigen

1.2.14

1.2.3

1.2.31

1.2.4

1.2.4.1

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5

1.5.1

1.6

1.6.2

ErschlieRungsstrae (Fahrbahnmitte) an der Mitte des Geb&udes und der oberen
Dachbegrenzungskante - wird 12,50 m bei 3 Vollgeschossen (II+ID) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 werden die Sockelhéhen bezogen auf die Ober-
kante Rohfulboden Erdgeschoss auf maximal 0,50 m festgesetzt. Bezugshdhe ist
jeweils die den Gebauden zugeordnete Fahrbahn, gemessen an der
straflenseitigen Gebaudemitte.

Stellplitze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12, BauNVO)

Ziffer 1.2.3.1 wird ergénzt

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Stellpldtze nur zuldssig innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) und/oder auf den speziell fest-
gesetzten Stellplatzzone (ST) oder/und Garagen- und Carportzone (GA, CP).
Garagen und Carports sind nur zulassig innerhalb der speziell festgesetzten
Garagen- und Carportzone (GA, CP). .

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Ziffer 1.2.4.1 wird ergénzt

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) zu-
lassig. Nebenanlagen bis 25 m?® Brutto-Rauminhalt sind auch auferhalb der Bau-
fenster zuldssig.

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Ziffern 1.4.1, 1.4.2 und 1.4.3 werden ergénzt

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Uberschreitungen von Baugrenzen durch
Bauteile wie Balkone und Erker bis zu 2,0 m zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Uberschreitungen von Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile wie Dachvorspriinge bis zu 1,0 m zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind bei Baugrenzen Uberschreitungen mit Bau-
teilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine wohnraum-
ahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten) um bis zu 2,0 m zuléssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Ziffer 1.5.1 wird ergénzt

Die Zahl der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA2 fiir Einzelh&user
auf maximal 6 je Gebaude festgesetzt.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Ziffer 1.6.2 wird ergénzt

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind zur Belichtung von R&umen in Unter-
geschossen Abgrabungen bis zu 1,0 m unter Stralenoberkante auf einer
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maximalen Lange von 30% der Fassadengesamtlange und bis zu einer maximalen
Tiefe von 2,0 m ab Hauskante (ohne Béschung) zulassig.

1.9 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Ziffer 1.9.2 wird ergénzt

1.9.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WAZ2 ist pro angefangener 300 m?® Grundstiicksflache
mindestens 1 Baum (2. Ordnung) und 10 Strducher zu pflanzen. GroRe und Art
siehe Pflanzenliste im Anhang.
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Die folgenden értlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Geltungs-
bereich der 2. Bebauungsplandnderung.

Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende zusétzlichen ortlichen Bauvor-
schriften fiir den Deckblattbereich:

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.
65, 73)

e § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Ver-
ordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

2.2 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Ziffern 2.2.1.3, 2.2.1.4 und 2.2.1.5 werden ergénzt
2.2.1 Déacher

2213 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Hauptdacher als Sattelddcher und Walm-
décher mit einer Dachneigung von 30°bis 48°zuldss ig.

2214 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die Breite der Dachaufbauten insgesamt
zwei Drittel der Lange der jeweils zugehérigen Lange der Dachflache nicht ber-
schreiten.

2215 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 muss der Abstand der Dachaufbauten zu den
Ortgéngen, gemessen von der jeweiligen Auflenkante Dach, mindestens 1,50 m
und zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache mindestens 1,00 m be-
tragen.

25 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Ziffer 2.5.1 wird ergénzt

2.51 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen Einfriedungen, bezogen auf die Stral3en-
oberkante, zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m und zu den
Ubrigen Grundstiicksgrenzen nicht héher als 2,0 m sein. Maschendraht und Draht-
zaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
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3 HINWEISE

3.1 Erdgasversorgung

An der nordwestlichen Grenze des Grundstlicks Nr. 197/4 verlauft die Erdgas-
Hausanschlussleitung fiir das Geb&ude Auggener Weg 4. Eine Uberbauung dieser
Leitung ist nicht zulassig. Um eine Gefdhrdung der Leitung beim Baugrubenaushub
im strafRenseitig vorgelagerten Baufenster auszuschlieen, sind rechtzeitig vor Bau-
beginn SchutzmaBnahmen mit der zustandigen Fachabteilung der badenova AG &
Co. KG, TullastraBe 61, 79108 Freiburg i.Br. zu vereinbaren. Die am Bau Be-
teiligten sind fur die Einhaltung der der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich. Es besteht fiir die ausfiihrenden Bauunternehmen Erkundigungs- und
Sicherungspflicht. Zur Verhitung von Schaden muss der Bauunternehmer daher
rechtzeitig aktuelle Leitungspléne unter Vorlage neuester Bauplanung einholen. Bei
Abweichungen von der Bauplanung muss eine neue Erkundigung eingeholt werden.
Planauskiinfte, bei Bedarf auch in digitaler Form, sind bei der regioData Gmbh,
TullastraRe 61, 79108 Freiburg i.Br. erhaltlich.

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet Uber das bestehende
Leitungsnetz im Auggener Weg mit Erdgas versorgt werden.

Hausanschllisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
badenova Netz GmbH ausgeflihrt. Anschlussleitungen werden nach den
technischen Anschiussbedingungen der badenova Netz Gmbh ausgefuhrt. An-
schiussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu flhren.
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung (zeichnerischer
Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) und der 6rtlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tbereinstimmen.
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Ausgefertigt) Neuenburg am Rhein, 31.07.2012

1ot

Janhim Schuster
Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt

der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 03.08.2012.

Die Anderung des Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche
Festsetzungen) und der 6rtlichen Bauvorschriften wurden damit am 03.08.2012
rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2015. ;

Joachim Schuster
Burgermeister



