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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den
Bereich der 6. Bebauungsplanidnderung. Die nicht von der Anderung betroffenen
Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,Schulzentrum / Euromark® vom
23.03.1984 gelten unverandert.

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen
Festsetzungen fiir den Deckblattbereich:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB; BAUNVO)

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389, 440)

=  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

§ 2 der Bebauungsvorschriften findet auf den Deckblattbereich keine Anwendung

§ 4 wird um folgenden Satz erqénzt:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80.

§ 5 wird um folgenden Satz erqgénzt:

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Wénde,
Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten) sind zuléssig, wenn sie nicht breiter
als 5,0 m sind und nicht mehr als 1,5 m tber die Baugrenze hinausragen.

§ 7a wird neu hinzugefigt:
§ 7a Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Als maximale Gebaudehdhe (GH) im Allgemeinen Wohngebiet werden 13,00 m

bei 3 Vollgeschossen = Ill festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe wird
gemessen  zwischen Gehwegoberkante und der jeweiligen oberen
Dachbegrenzungskante.

Solaranlagen, Luftungs- und Aufzugsschéachte durfen die festgesetzte maximale
Gebdudehdhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.
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§ 7b wird neu hinzugeftigt:
§ 7b Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Bei der abweichenden Bauweise sind die Gebaude, wie bei der offenen Bauweise

mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei auch Gebaudeldngen Uber 50 m
zulassig sind.

§ 8 wird neu gefasst:
§ 8 Garagen- und Einstellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Flachen oder der hierfiir ausgewiesenen Stellplatzzone (ST) zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen oder der ausgewiesenen Tiefgaragenzone (TGA) zuléssig.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an drei Seiten
unverschlieRbare Offnungen aufweisen.

In den gesamten 8§§ 12 und 13 wird das Wort Kreisstralle” durch  ,Millheimer
StraRe” ersetzt.

8 15 wird neu gefasst:
§ 15 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.
Nebenanlagen bis 25 m?® Brutto-Rauminhalt, ebenerdige Nebenanlagen (wie z.B.
Schwimmbader und Terrassen, die nicht mehr als 0,50 m gegenlber dem
StraRenniveau erhéht sind) sind auch auerhalb der Baufenster zuldssig.

§ 16 wird neu eingefigt:
§ 16 Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gemaf Planeintrag sind hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Ist ein Baum abgéngig, so ist an dessen Stelle ein Baum gleicher Art zu
pflanzen. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten sind
zuldssig. Artenempfehlung: Carpinus betulus ,Fastigiata®, Qualitat: Solitér, 4 x v.,
mit Ballen, H6he 350 — 400 cm.

Hinweis: Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen

Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

§ 17 wird neu eingefiigt:
§ 17 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

An den Gebduden im Plangebiet sind passive Larmschutzmalnahmen
durchzuftthren. Diese sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
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Raumgréfle im Bauantrag nachzuweisen.

Die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen kénnen einerseits bautechnischer Art
sein (z.B. entsprechend hohere Schallddmmwerte von Auflenbauteilen, Einbau
von Schallschutzfenstern/Festverglasungen, vorgehéngte Glasfassade und
schallgedammte Luftungseinrichtungen an Schlafraumen oder zum Schlafen
geeigneten Rdumen) oder durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht
werden, bei der die schutzwirdigen Nutzungen (z.B. Wohn- und Schlafrdume) in
den der Immission abgewandten Gebaudeteilen und weniger schutzbedirftige
Réume (z.B. Treppenhéauser, Abstellrdume) an den der Immission zugewandten
Seite liegen.

Fir den Geltungsbereich Anderung des Bebauungsplans sind entsprechende
Larmpegelbereiche festgesetzt. Durch den Einsatz von Geb&dudeauRenbauteilen
mit einer hinreichend hohen Luftschallddmmung ist sicherzustellen, dass - bei
geschlossenen Fenstern - der ins Geb&udeinnere Ubertragene AulRenlarm auf ein
zumutbares Maf} begrenzt wird. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen sind folgende
far  die  jeweiligen  Larmpegelbereiche  angegebenen  resultierenden
Schalld@mmmafe gemaR DIN 4109 einzuhalten:

Larm- | ,MaRgeblicher AuRen- Raumarten
pegel- | larmpegel Aufenthaltsraumen in | Bliroraume und
bereich | (Gesamtipegel tags Wohnungen, Ahnliches
+3 dB(A)) Ubernachtungsraume
von
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
Ahnliches
in dB(A) Erf. R'W,res des AuRenbauteils in dB
[ bis 55 30
Il 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 85 30
A 66 bis 70 40 35

Ab Larmpegelbereich IV sind die AuBRenbereiche einer Wohnung auf der
larmabgewandten Seite anzuordnen. Wenn eine Wohnung ausschlieRlich tber
Aullenwohnbereiche ab Larmpegelbereich IV verfugt, ist der AuRenbereich durch
bauliche Schallschutzmahahmen wie z. B. verglaste Vorbauten vor dem
einwirkenden Larm zu schitzen. Durch die SchutzmaRnahmen ist sicherzustellen,
dass im AuRenwohnbereich der Larmpegelbereich Il nicht Uberschritten wird.

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn
aufgrund des Eintritts bestimmter Umstdnde, wie z.B. durch abschirmende
Gebdudeteile, im Bauantrag nachgewiesen werden kann, dass auch bei
niedrigeren Larmpegelbereichen den Belangen des Immissionsschutzes und den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ausreichend
Rechnung getragen wird.
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Die bisherigen Gestaltungsfestsetzungen, §§ 9, 10 und 11 des Bebauungsplans
»Schulzentrum / Euromark® finden auf den Deckblattbereich keine Anwendung.
Stattdessen werden ergdnzend zum zeichnerischen Teil folgende ortliche
Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich der 6. Bebauungsplandnderung erlassen:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= |Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013
(GBI. S. 389, 440)

s § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)
1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Déacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptgebdude als Flachdacher
oder flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 5° auszubilden
und extensiv zu begriinen.

Tiefgaragendacher sind auBerhalo der Uberbauten Flachen zu begrinen.
Terrassen, Wege sowie Offnungen zur Beluftung und Belichtung von Tiefgaragen
sind hiervon ausgenommen.

1.2 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne
zugelassen.

Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebaudeflache aufweisen.

1.3 Miillbehélterstandorte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Mullbehélterstandorte sind durch Bepflanzungen oder bauliche MaRnahmen gegen
Einblicke aus éffentlich zuganglichen Flachen abzuschirmen.
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2.2

2.3
2.4
2.5

6.1

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen (Mauern, Zaune etc.) dirfen in einer Tiefe von 2,50 m
gemessen ab Hinterkante des offentlichen Verkehrsweges und gemessen ab
Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (StralRe oder Gehweg) nicht hdher als
0,80 m sein.

Lebende Einfriedungen (Hecken) durfen in einer Tiefe von 2,50 m gemessen ab
Hinterkante des offentlichen Verkehrsweges und gemessen ab Oberkante der
offentlichen Verkehrsflachen (StralRe oder Gehweg) nicht hdher als 1,50 m sein.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedungen ist nicht zuléssig.

Tote und lebende Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende
Anfahrsicht auf den éffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufuhren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet wird auf
mindestens 1,3 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Bruchteile einer
Stellplatzzahl werden auf die néachste volle Steliplatzzahl aufgerundet. Von der

Gesamtzahl der sich ergebenden Stellplatze sind mindestens 10% oberirdisch
herzustellen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 LBO)

Auf dem Baugrundstiick sind geeignete Malnahmen zur Verminderung des
Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf
Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser
schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstlcken breitflachig
Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Uber ein Mulden-System so zur
Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fur Dritte
entstehen kann. Hierzu sind auf den Grundstlicken Versickerungsanlagen nach
Mafdgabe der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser anzulegen. Dies gilt fur
befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und
kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.
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6.2 Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30

cm méchtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

6.3 Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu

bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen.

6.4 Alternativ ist das anfallende Niederschlagswasser in Retentionszisternen zu
sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der &rtlichen Kanalisation
zuzuleiten.

6.5 Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen

Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.
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Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen
Bauvorschriften unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu

ergangenen Beschlliissen des Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein
Ubereinstimmt.

/ A\usgefertigt) Neuenburg am Rhein,

fere )

Joachim Schuster
Blrgermeister
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Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung”) vom i | 4U6. 7012
Die Anderung des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschnften wurde damlt
am 4 | AUG. 7014 rechtsverbindlich.

Entschadlgungsanspruche gem. § 44 BauGB erldschenam . 1. llez, 201,
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“#Netienburg am Rheln

“ Joachim Schuster
Burgermeister



