Stadt Neuenburg am Rhein
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

a)
b)

SATZUNGEN

der Stadt Neuenburg am Rhein liber
die 1. Anderung des Bebauungsplans fiir das Gebiet ,, Erbhofe

die 1. Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Erbhéfe*

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat am 26.06.2006

a)
b)

die 1. Anderung des Bebauungsplans fur das Gebiet "Erbhéfe" und
die 1. Anderung der &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erbhéfe*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der letzten
Anderung. GeméR § 244 (2) Satz 1 BauGB finden die vor dem 20.07.2004 geltenden Vor-
schriften des BauGB Anwendung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der Fassung der letzten Anderung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in der Fassung der letzten Anderung;

§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698); in der Fassung der letzten Anderung.

§ 1

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der Anderungen

ista) der Bebauungsplan ,Erbhéfe* vom 07.09.1998 (Datum der Satzung). Der zeichneri-

sche Teil wird durch 4 Deckblatter (A, B, C und D)
im Bereich der Grundstiicke Fist. Nrn. 4146 und 4146/1 (Deckblatt A),
im Bereich des Grundstlicks Flst. Nr. 4150 (Deckblatt B),
im Bereich des Grundstiicks Fist. Nr. 4144/5 (Deckblatt C)

und im Bereich der Grundstiicke Fist. Nrn. Teil von 4171, Teil von 4173 und
4173/3 (Deckblatt D) gedndert. :

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden

fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans in Ziffer 1.1.1.1 neu
gefasst

far den Deckblattbereich A durch die Ziffern 1.2.2 und 1.6.2 ergéanzt

fur den Deckblattbereich D in den Ziffern 1.1.4.2 geéndert und durch Ziffer
1.2.1.3 erganzt



sind b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erbhéfe* vom 07.09.1998.

a)

Die ortlichen Bauvorschriften werden textlich fir den Deckblattbereich A er-
ganzt bzw. ersetzt.

§2
Inhalt der 1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach MaRgabe der Begriindung vom 26.06.2006 wird der Bebauungsplan zeichnerisch
durch vier Deckblatter (A, B, C und D) vom 26.06.2006 ge&ndert.

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Ziffer 1.1.1.1 der pla- |
nungsrechtlichen Festsetzungen durch folgende Formulierung neu gefasst.

1.1.1.1  Im Dorfgebiet sind Nutzungen nach § 5 (2) Nrn. 8 und 9 BauNVO (Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

Deckblattbereich A

Far den Deckblattbereich A werden die planungsrechtlichen Festsetzungen textlich in
Ziffer 1.2 Maf der baulichen Nutzung‘ und Ziffer 1.6. LarmschutzmaBnahmen® durch
folgende Ziffern erganzt:

1.2.2 - Hdhe baulicher Anlagen im WA 2

1.2.2.1 Als maximale Traufhthe (TH) im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden
8,90 m bei 3 Vollgeschossen = |l + |A festgesetzt. Die maximale Traufhdhe
wird gemessen an der jeweiligen Traufseite zwischen Gehweg- bzw. StraRen-
oberkante und dem Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dach-
haut. ‘

1.2.22 Als maximale Firsthéhe (FH) im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden
10,00 m bei 3 Vollgeschossen = Il + |A festgesetzt. Die maximale Firsthéhe
wird gemessen zwischen Gehweg- bzw. StraBenoberkante und der jeweiligen
oberen Dachbegrenzungskante.

1.6 LarmschutzmaRnahmen

1.6.2 Auf dem im allgemeinen Wohngebiet WA 2 (Deckblattbereich A) eingetrage-
nen 1,50 m breiten Pflanzstreifen ist eine mindestens 2,0 m hohe Wand als
Spritzschutz und zur Gerauschreduzierung zu errichten. Innerhalb des Pflanz-
streifens ist auf der westlichen Seite der Wand eine mindestens 1,0 m breite
und mindestens 2,0 m hohe Hecke zu pflanzen.

Alle anderen flr das allgemeine Wohngebiet geltenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans vom 07.09.1998 werden unverandert auch fir den Deckblatt-
bereich A Ubernommen.



b)

Deckblattbereich D

Fur den Deckblattbereich D findet Ziffer 1.1.4.2, zweiter Satz (betreffend die Unterbrin-
gung von notwendigen Stellplatzen) keine Anwendung.

Fur den Deckblattbereich D werden die planungsrechtlichen Festsetzungen textlich in
Ziffer 1.2 Maf der baulichen Nutzung’ und in Ziffer 1.3 ,Bauweise’ durch folgende Ziffern
erganzt:

1.2.1.3  Abweichend von der Nutzungsschablone fiir das Dorfgebiet MD gelten im
Deckblattbereich D die durch Planeinschrieb in den Baufenstern festgesetzte
maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse von Z = ||

1.3.2 Abweichend von der Nutzungsschablone fiir das Dorfgebiet MD gelten im
Deckblattbereich D die durch Planeinschrieb in den Baufenstern festgesetzte
Bauweise E = nur Einzelhauser zulassig.

Fur den Deckblattbereich D werden die planungsrechtlichen Festsetzungen textlich
durch folgende Ziffer 1.8 ergénzt.

1.8 Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.8.1 Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal 3 je Einzelhaus festgesetzt.

Alle anderen fir das Dorfgebiet geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans vom 07.09.1998 werden unverandert auch fir den Deckblattbereich D
Ubernommen.

Ortliche Bauvorschriften

Nach Maligabe der Begriindung vom 26.06.2006 werden die 6rtlichen Bauvorschriften
textlich fur den Deckblattbereich A durch nachfolgende értliche Bauvorschriften ergéanzt
bzw. ersetzt:

Ziffer 2.1 ,Dacher und Dachaufbauten‘ wird wie folgt fiir den Deckblattbereich A
geandert:

Die Ziffern 2.1.1 und 2.1.2 finden fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 (Deckblattbe-
reich A) keine Anwendung, Ziffer 2.1 wird fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 durch
folgende Festsetzung ergénzt

2.1.6 Dacher im WA 2

Die Déacher im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind als Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 8° auszubilden und extensiv zu begrinen.

Ziffer 2.7 ,Stellplatze‘ wird wie folgt fiir den Deckblattbereich A erganzt:

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen im WA 2 Gebiet wird auf mindestens 1,3
Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt. Von der Gesamtzahl der sich ergebenden Stell-
platze sind 10% oberirdisch herzustellen, wobei auf die nachst niedrigere volle Stell-
platzzahl abgerundet werden kann.



Ziffer 2 ,Ortliche Bauvorschriften* wird fiir das allgemeine Wohngebiet WA 2
(Deckblattbereich A) um folgende Ziffer 2.8 ergénzt:

2.8 Attikageschoss

Gemal der Festsetzung in der Planzeichnung (Il +1A) ist das oberste Geschoss als Atti-
kageschoss auszubilden, wobei der einseitige Rucksprung gegentiber der AuRenwand
des darunterliegenden Geschosses mindestens 2,5 m betragen muss. Der Riicksprung
ist an der stdlichen bzw. westlichen Gebaudeseite auszufihren.

Alle anderen fUr das allgemeine Wohngebiet geltenden értlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans vom 07.09.1998 werden unveréandert auch fur den Deckblattbereich
‘Ubernommen.

§ 3

Bestandteile

a) Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erbhofe* besteht aus dem zeichnerischen Teil
(Deckblatter A, B, C und D), M 1:1000 in der Fassung vom 26.06.2006 und den gean-
derten planungsrechtlichen Festsetzungen in § 2a dieser Satzung.

b) Die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erbhéfe” besteht
aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, (Deckblatter A, B, C und D), M 1:1000 in
der Fassung vom 26.06.2006 und den geanderten 6rtlichen Bauvorschriften in § 2b
dieser Satzung.

Beigefligt ist die gemeinsame Begriindung vom 26.06.2006.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer
Geldbulie geahndet werden. ‘

§5

Inkrafttreten

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erbhéfe” und die 1. Anderung der értlichen Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan ,Erbhéfe” treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.




Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) mit értlichen Bauvorschriften unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Uibereinstimmen,

(;Nﬁé gefertigt) Neuenburg am Rhein, 27.06.2006
el

3 Im Schuster
Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 30.06.2006.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) mit
drtlichen Bauvorschriften wurden damit am 30.06.2006 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.

\ggao@cﬁf Schuster

“Blrgermeister
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Stadt Neuenburg am Rhein
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Stadt Neuenburg am Rhein iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan ,,Erbhoéfe*

Der Gemeinderat hat am 26.06.2006 die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Erbhofe" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen:

- § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617); in
der Fassung der letzten Anderung;

— § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg (GemO) vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, '
ber. S. 720), in der Fassung der letzten Anderung;

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Erbhéfe’ vom 07.09.1998.

§2
Bestandteile
Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

—dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan ,Erbhéfe” in der Fassung vom
07.09.1998 ‘

—den ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 07.09.1998:

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer
Geldbulie geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Erbhéfe” treten mit ihrer Bekanntma-
chung in Kraft. \
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) mit 6rtlichen Bauvorschriften unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein Ubereinstimmen.

s gef rtigt) Neuenburg am Rhein, 27.06.2006
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~as psibhim Schuster
Birgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 30.06.2006.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) mit
ortlichen Bauvorschriften wurden damit am 30.06.2006 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.

/)

3 ’pur? am haitrbouow

Blrgermeister




Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 07.09.1998
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Erbhofe” Fassung: Satzung

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 2

Rechtsgrundlagen:

¢ § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in der Fassung der letzten Anderung.

211

2.1.2

213

214

2.2

2.3

2.3.1

232

2.3.3

24

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
Dacher und Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude in den Aligemeinen Wohngebieten, im
Dorfgebiet und den Mischgebieten 1 und 2 sind als Sattel- oder Walmdacher mit
einer Dachneigung zwischen 30 und 45° herzustellen.

Die Eindeckung muR in rotem oder rotbraunem Material erfolgen. Wellfaserzement
und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

Negativgauben oder Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 30° Dachneigung bis maxi-
mal zur Halfte der jeweiligen Trauflange zugelassen. Der Abstand zu den Ortgan-
gen mul}, gemessen jeweils von AuBenkante Dach bis AuRenkante Dach, mindes-
tens 1,50 m betragen.

Der Anschnitt der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muB3 senkrecht ge-
messen mindestens 1,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Gestaltung von Garagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude einbezogen werden, sind sie mit ei-
nem Dach zu versehen, dessen Neigung, Form und Eindeckung dem Dach des
Hauptgebaudes entspricht oder als begriintes Flachdach ausgebildet wird.

Sonnenkollektoren und Aufenantennen (§ 74 (1) Nr. 1 und 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelas-
sen.

Satellitenantennen mussen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Geb&ude-
flache aufweisen.

Anlagen, die der Solarenergiegewinnung dienen (z.B. Sonnenkollektoren) sind auf
allen Dachern zulassig.

Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, insbesondere zwischen StralRen-
begrenzungslinien und Gebaude sind als Griin- bzw. Ziergarten gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

K:\S-00-213\TEXTE\Satzung\060626 Ortliche Bauvorschriften.doc



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 07.09.1998

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Erbhéfe” Fassung: Satzung
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 2
2.5  Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1 Einfriedigungen durfen, bezogen auf die StraBenoberkante, zu den éffentlichen
Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune sind
nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Sockel und Mauern durfen eine Hohe von
0,50 m nicht iberschreiten.

2.5.2 Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zulassig.

2.6  Vermeidung iiberschiissigen Bodenaushubs (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)
Abgrabungen durfen einen Abstand von maximal 0,50 m gegentiber dem vorhan-
denen naturlichen Gelédnde erreichen. Aufschiittungen sind bis zu einer H6he von
1,00 m gegeniiber dem natirlichen Gelédnde zulassig.

2.7  Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
erhéht. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl auf-
zurunden.

Stadt Neuenburg am Rhein, den 9 § Juni 2006

Schwa : 098 Freiburg
Fon 0761/3587f z "’; M 61/36875-17
info@fahlg Trelburg de, www.fahle -freiburg.de

Der Planverfasser
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N ggq@h’i‘m Schuster

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und
planungsrechtliche Festsetzungen) mit értlichen Bauvorschriften unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt Neuenburg am Rhein tbereinstimmen.

Blrgermeister

Bekannt gemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch das Amtsblatt
der Stadt Neuenburg am Rhein ("Stadtzeitung") vom 30.06.2006.

Der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen) mit
ortlichen Bauvorschriften wurden damit am 30.06.2006 rechtsverbindlich.
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 BauGB erléschen am 31.12.2009.

Blrgermeister



