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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das Uberge-
ordnete, grundsétzliche Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadtgemeinschaftli-
che Leben wieder eng mit dem Rhein zu verkniipfen.

Im Zusammenhang mit dieser Ubergeordneten Zielsetzung hat sich die Stadt im Jahr
2010 erfolgreich um die Aufnahme in das Landesprogramm ,Natur in Stadt und Land*
zur Ausrichtung einer Landesgartenschau beworben. Inhaltliche Grundlage flur diese
angestrebte Bewerbung war eine Machbarkeitsstudie und die Erarbeitung eines Mas-
terplans 2025 fir den gesamten Bereich zwischen der westlichen innenstadt und dem
Rheinufer.

Der in diesem Zusammenhang zu schaffende ,Neue Rheinpark" soll eine neue Form
standortangemessen gestalteter, aquaurbaner Landschaft reprasentieren, welche ihre
Qualitdt und kollektive Bedeutung aus dem reizvollen Wechselspiel zwischen Gewds-
serdynamik und architektonisch gestalteter Landschaft bezieht. Diese Landschaft soll
zur erweiterten Lebenswelt fiir die Stadtbewohner und zum  kollektiven Raum" im
Rahmen einer modernen Siedlungsentwicklung werden.

Die inhaltliche Grundlage der landschafts- und stadtplanerischen Entwicklung des Are-
als fur die Landesgartenschau und seine Umgebung — und damit die Konkretisierung
des Masterplans 2025 — erbrachte ein landschaftsplanerischer Wettbewerb, welcher im
Frihjahr 2013 entschieden wurde.

Im Vorfeld des Wettbewerbs wie auch in der Diskussion der Ergebnisse hat die Stadt
Neuenburg am Rhein in verschiedenen Zukunftswerkstatten und Informationsveran-
staltungen die Blrgerschaft intensiv miteinbezogen.

Mit Ausnahme von Teilbereichen entlang des Rheins, welche durch die Planfeststel-
lung ,IRP Rheingérten” gesichert sind, wird es erforderlich, den Ubrigen Bereich mit ei-
ner GesamtgréRe von ca. 38 ha planungsrechtlich zu sichern.

Hierzu wurde eine frihzeitige Anhérung mit dem Titel ,Landesgartenschau 2022 /
Rheingérten* durchgefiihrt und zur Diskussion gestellt.

Aufgrund der rdumlichen und funktionalen Unterschiedlichkeit einzelner Teilbereiche,
unterschiedlicher planungsrechtlicher Themen bzw. Abwégungsaspekte wie auch zeit-
lich gestaffelter Realisierungsnotwendigkeiten, ergeben sich in einer zweiten Anho-
rungsstufe (Offenlage) nun folgende Teilbebauungspléne:

e BPL | Kleingartenanlage Basler Kopf*
¢ BPL Il ,\Wuhrlochpark"

¢ BPL Il ,Rheingéarten”

s BPL IV Milhauser Stralle"

Im vorliegenden Fall soll nun der Bereich ,Wuhrlochpark® als Teilbebauungsplan [l wei-
tergefuhrt und planungsrechtlich gesichert werden.

Das Wuhrloch ist ein Gewdasser- und Landschaftsrelikt der Tulla’'schen Rheinbegradi-
gung. Der Wuhrlochpark bedarf einer umfassenden Aufwertung. Er ist heute untber-
sichtlich, sein Gewésser ist durch die eingeschnittene Gelandesituation schlecht erleb-
bar und er ist durch die umgebenden StralRen verkehrlich belastet. Die Planung fur die-
sen Teilbereich der Gartenschau 2022 verfolgt daher das Ziel, das Erscheinungsbild
und die Nutzungen des Parks zu stidrken und zu schérfen, insbesondere durch eine
bewusst einfache und klare Gestaltsprache mit groRziigigem und offenem Charakter.
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In das Gesamtkonzept integriert, wird im Nordwesten an der ,Colmarer StralRe" als er- -
gdnzende Nutzung ein Kindergarten bzw. eine Kinderkrippe mit entsprechenden Frei-
flachen, welche sich zum Park hin orientieren.

2 VERFAHREN
Allgemeines

Um erste Informationen insbesondere von den mafgeblichen Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange als auch der Offentlichkeit zu erhalten, wurde mit Ausnahme des
Bereiches der Planfeststellung IRP ,Rheingérten® fur den Bereich des Landesgarten-
schaugeléndes der Bebauungsplan ,Landesgartenschau 2022 / Rheingarten” aufge-
stellt eine friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Wuhrlochpark® leitet sich aus dieser Gesamt-
planung ab und umfasst den &stlichen Teilbereich zwischen der ,Colmarer
Strale” im Norden, der StraRe ,Am Altrhein" im Osten dem ,Wuhrloch® im Si-
den und der ,Westtangente® im Westen. Damit entspricht der vorliegende Gel-
tungsbereich nicht mehr der Abgrenzung des Gesamtgeltungsbereichs aus der
frihzeitigen Beteiligung. Dies wird in der Bekanntmachung zur Offenlage ent-
sprechend berlicksichtigt.

Verfahrensdaten

26.10.2016 Beschluss fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Landes-
gartenschau 2022 / Rheingarten" gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Durchfilhrung der Frihzeitigen Beteiligung gem.
§8 3 (1) und 4 (1) BauGB durch den Gemeinderat.

26.06.2017 bis  Durchfthrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
28.07.2017 Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB.

Anschreiben Durchfiihrung der Beteiligung der Beh&rden sowie Tréager 6ffent-
vom 19.06.2017 licher Belange im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 4
bis 28.07.2017 (1) BauGB.

03.07.2017 ,3coping” in Form eines gemeinsamen Termins.

13.05.2019 Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage des Teilbebauungs-
plans ,Wuhrlochpark® gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB mit gean-
dertem Geltungsbereich durch den Ausschuss fur Umwelt und

Technik.
03.06.2019 bis  Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
12.07.2019 Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.
Anschreiben Durchfuhrung der Beteiligung der Behorden sowie Trager offent-

vom 24.05.2019 licher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB.
bis 12.07.2019

16.09.2019 Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der Fruhzeiti-
gen Beteiligung und der Offenlage sowie Satzungsbeschluss
gem. § 10 (1) BauGB durch den Gemeinderat.
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3

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch das Buro FLA Wermuth in Eschbach wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser
liegt den Unterlagen als gesonderter Teil der Begriindung bei.

Schutzgliter

Auswirkungen und Kompensation

Mensch

Im Norden und Nordosten grenzt Wohnbe-
bauung an das Planungsgebiet. Westlich
der geplanten Gemeinbedarfsflache liegt
ein Einkaufsmarkt mit zugehorigen Park-
platzen.

Vorbelastung:
Hohe Vorbelastungen bestehen im Gebiet
v.a. durch Larmemission der BAB 5, der B
378, der Strale ,Am Wuhrloch* und der
Westtangente.

Durch das [ng. Blro Heine & Jud in Stutt-
gart wurde im Zusammenhang mit dem
geplanten Kindergarten / Kinderkrippe eine
schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt.

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit
immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen.

Die  Schalltechnische  Untersuchung
durch das Ing. Blro Heine+Jud kam zu
dem Ergebnis, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete durch den Stralenverkehr
am Plangebaude bis 7 dB(A) tags Uber-
schritten werden. Eine schutzbedurftige
Nutzung liegt nur im Tagzeitraum vor.

Es werden SchallschutzmalRnahmen ge-
genlber den Schallimmissionen des
Strallenverkehrs erforderlich.

Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet
durch einen Parkwald mit markanten Kas-
tanienb&dumen, eine Parkanlage mit Zierra-
senflaichen und verschiedene Freizeitein-
richtungen, die durch Einzelbdume, einer
Baumhasel-Allee sowie verschiedenen
Feldhecken und Feldgehdlzen gegliedert
und in die Umgebung eingebunden sind.
Mit den vorhandenen Biotopstrukturen ist
das Planungsgebiet, v.a. in Verbindung mit
dem angrenzenden Wuhrlochweiher, ein
wertvoller Lebensraum zahlreicher, teilwei-
se schllizenswerter Tierarten.

Durch die Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung im Umweltbericht werden die Ein-
griffe detailliert aufgeschliusselt und in
Okopunkten bewertet.  Anlagebedingte
Eingriffe sind vielfach auf dkologisch ge-
ringwertigen Flachen gegeben (Zierra-
sen). Der Parkwald soll bis auf die Besei-
tigung weniger Einzelbdume in seinem
Bestand erhalten bleiben. Ein héherer
Eingriff stellt der Verlust einzelner Baume
und die weitgehende Beseitigung der be-
stehenden Haselbaumallee sowie von
Heckenstrukturen dar.

Zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Eingriffen werden Festset-
zungen zur Bepflanzung und zum Auf-
hangen von Vogelnistkédsten innerhalb
des Planungsgebietes getroffen. Weitere
MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe
werden auBerhalb des Planungsgebiets
durch Aufhéngen von Vogelnistkésten
und Fledermauskésten, Entwicklung ar-
tenreicher, magerer Grinlandflachen mit
Baumpflanzungen und die Aufwertung
einer Magerwiese in der Trockenaue von
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Neuenburg am Rhein umgesetzt.
Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet | Durch die vorliegende Planung sind keine
nicht vorhanden. Im Westen grenzen das|Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
FFH-Gebiet Nr. 8111341 ,Markgréfler |des nahegelegenen Natura 2000 Gebiets
Rheinebene von Neuenburg bis Breisach"|zu erwarten.

und das Vogelschutzgebiet Nr. 8011401
~Rheinniederung Neuenburg — Breisach"
an das Plangebiet an. Stdlich der Rhein-
bricke (,B 378") erstreckt sich das FFH-
Gebiet Nr. 8311342 ,Markgréfler Rhein-
ebene von Weil bis Neuenburg“ entlang
des Rheins. Fir das Landesgartenschau-
gelande im Westen wurde eine Natura
2000-Vorprifung durchgefiihrt.

‘Artenschutz

Fur das Landesgartenschaugelédnde ein-
schlieRlich dem Wuhrlochpark wurde eine | pyreh die Planung kann es fur die Arten-
artenschutzrechtliche Untersuchung fur die gruppen Vogel und Fledermduse durch

Tiergruppen Vogel, Fledermause, Repti-| gie Fallung von Baumen zur Tétung von
lien, Insekten und Saugetiere (speziell Ha- | Tigran kommen. Zur Vermeidung der Té-
2016). Die artenschutzrechtliche Untersu-|magnahmen (Bauzeitenregelung) not-
chung wird in der verbindlichen Bauleitpla- wendig.

nung beriicksichtigt.
. Zum Funktionserhalt betroffener Fleder-
Aufterdem wurde fur den BPL ,Landesgar- | mays. und Vogelarten sind innerhalb des
tenschau 2022" in Zusammenschau mit| pjan ngsgebietes und am angrenzenden

den BPL ,,Rhei“ngérten“, :,K'einq?”e“a“'?- Wuhrlochweiher Fledermauskasten und
ge Basler Kopf‘, ,Wuhrlochpark® und ,L0- Vogelnistkasten aufzuhangen.
ckenschluss Stadtmitte- Internationaler

Rheinradweg/Euro Velo 15" eine arten-
schutzrechtliche Prifung (SaP) und Maf-
nahmenkonzeption fur die Tiergruppen
Vogel, Fledermduse, Reptilien, Tag-
schmetterlinge und die Wildkatze erstellt
(IFO, 2019).

Boden

Im Untersuchungsgebiet herrscht flach bis | Die Eingriffe in den Boden durch zusétzli-
mittel tiefgrlndige Pararendzina vor. Die |che Flachenversiegelung werden mittels
Wasserdurchldssigkeit ist mittel bis hoch. | einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung in
Die Erodierbarkeit der Béden ist sehr ge- | Okopunkten bewertet.

ring bis gering. Zum Ausgleich der Eingriffe  werden

Im ,Wuhrlochpark" handelt es sich bei den | schutzgutiibergreifende Ersatzmaflinah-
Boden nach der digitalen Bodenkarte von|men angerechnet, welche durch den
Baden-Wirttemberg um anthropogen stark | Uberschuss von Kompensationsmai-
veranderte bzw. beeintrachtigte Boden in|nahmen fur den Umweltbelang Arten und
innerstadtischer Lage (Gesamtbewertung |Biotope anfallen.

1,0).
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Flache

Die Flache von insgesamt etwa 1,7 ha wird
gemdl dem rechtsglltigen Fidchennut-
zungsplan als innerstadtische &ffentliche
Grinfldche in Anspruch genommen.

Wasser
Grundwasser

Aufgrund des mittleren Filter- und Puffer-
vermégens der flach bis mitteltiefgriindigen
Bodendeckschichten ergeben sich mittlere
Risiken fur die Grundwasserqualitat bei
wasserléslichen Schadstoffen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt
dem Planungsgebiet eine mittlere Bedeu-
tung als Bereich mit sehr hohen Grund-
wasservorkommen  (Lockergestein des
Oberrheingrabens) zu.

Das Planungsgebiet liegt im fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebiet \WSG
Neuenburg TB GriRheim I1*.

Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet selbst sind keine Ober-
flachengewdsser betroffen.

Sudwestlich des Planungsgebiets durch-
flieRt der Klemmbach nach der Verdolung
im Bereich der B 378 das ,Wuhrloch®, ein
Gewdsserrest der friiheren Rheinuferanla-
ge von Neuenburg am Rhein. In diesem
Stillgewdsser versickert der Klemmbach
offensichtlich zu einem Teil. Der Uberlauf
am ,Wuhrloch" fiihrt verdolt weiter Rich-
tung Westen zum Auslaufbauwerk am Alt-
rhein.

Gemal der aktuellen Hochwassergefah-
renkarte werden die Béschungen des
Wuhrlochweihers siidlich des Planungsge-
bietes durch ein 100-jdhriges Hochwas-
serereignis HQ 100 Uberschwemmt. Das
Planungsgebiet selbst ist nicht betroffen.

Um den Wuhrlochweiher ist ein 10 m brei-
ter Gewadasserrandstreifen ausgewiesen.
Dieser liegt auflerhalb des Planungsge-
biets.

Auswirkungen baulicher Art sind insbe-
sondere dort zu erwarten, wo in Folge
von Grabungsarbeiten der schiitzende
Bodenkoper entfernt und damit die vor-
handenen Deckschichten verringert wer-
den. Bei Unféllen mit wassergefahrden-
den Stoffen steigt dort die Wahrschein-
lichkeit einer Verunreinigung des Grund-
wassers.

Durch die zusétzliche Versiegelung bis-
her unversiegelter jedoch vorbelasteter
Fiachen wird die Grundwasserneubildung
lokal geringfligig unterbunden.

Zur Verminderung des Abflusses von
Niederschlagswasser sind in den Bebau-
ungsvorschriften Maflnahmen  zum
Sammeln und Versickern von Nieder-
schlagswasser festgesetzt.

Oberflachenwasser

Es sind keine Eingriffe in Oberflachenge-
wasser mit Uferstrukturen vorgesehen.

Klima / Luft
Der Untersuchungsraum zahlt zu den son-

Infolge der zusétzlichen Flachenversiege-
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nigsten Gebieten Deutschlands (1750-
1800 Std./Jahr). Die Jahresmitteltempera-
tur betragt 9,8° C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 640-670 mm.

Der Wuhrlochpark liegt in einem Bereich
mit mittlerer Bedeutung flr den Umweltbe-
lang Klima und ist als klimatisch wichtiger
Freiraumbereich mit thermischer und/oder
lufthygienischer Ausgleichsfunktion aus-
gewiesen.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sudli-
cher Oberrhein* (REKLISO) - ist die Ver-
meidung von fladchenhafter Bebauung in
einem breiten Korridor entlang der BAB 5
von hoher Prioritat.

lung von ca. 2.600 m? ist mit einer gerin-
gen Kkleinklimatischen Beeintréchtigung
im Gebiet zu rechnen. Der Kastanienhain
kann fast vollstéandig erhalten werden.
Die Beeintrachtigung durch den Verlust
von Feldhecken und Baumen mit klimati-
schen Ausgleichsfunktionen kann durch
Neupflanzung von Bdumen minimiert
werden,

Klimatisch wichtige Funktionen wie z.B.
Kaltluftabfluss werden durch das Vorha-
ben allenfalls unwesentlich beeinflusst.

Eine flichenhafte Bebauung findet durch
die vorliegende Planung nicht statt.

Landschafts- und Ortsbild/Erholung

Das Planungsgebiet liegt westlich der In-
nenstadt von Neuenburg am Rhein zwi-
schen der B 378 im Osten und der West-
tangente im Westen. Im Stiden grenzt der
~Wuhrlochweiher* an das Planungsgebiet.
Der Wuhriochpark stellt eine innerstadti-
sche Freiflache dar und weist keine direkte
Verbindung zur freien Landschaft auf.

Vorbelastung

Hohe Vorbelastungen bestehen im Gebiet
v.a. durch L&d&rmemission der BAB 5, der B
378, der StralBe ,Am Wuhrloch® und der
Westtangente.

Erholung

Der Wuhrlochpark stellt einen wichtigen
Freizeitpark der Stadt Neuenburg am
Rhein dar. Der Park ist bestimmt durch das
gleichnamige Stillgewédsser ,Wuhrloch® mit
umgebenden Gehblzbestédnden, zahlrei-
chen FuBwegen und verschiedenen Frei-
zeiteinrichtungen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt
dem Wuhriochpark mit den gegebenen
Freizeitmdglichkeiten eine mittlere Bedeu-
tung mit kleinraumiger Erlebnisqualitat zu.

Da der Wuhrlochpark eine innerstadti-
sche Freiflache darstellt, sind die geplan-
ten Eingriffe in die bestehende Parkanla-
ge fur das Landschaftsbild von unterge-
ordneter Bedeutung.

Die Realisierung des geplanten Erschlie-
RBungsturms mit Aussichtsplattform wird
jedoch zu einer deutlichen Verdnderung
des Ortshildes fuhren.

Wahrend der temporaren Bauphase ist
die Erholungsfunktion im Bereich des
Wuhrlochparks stark eingeschrénkt bzw.
entfallt teilweise vollstandig.

Anlage bedingte Beeintrachtigungen er-
geben sich vor allem durch die Verkleine-
rung der Parkfliche bei dem Bau der
neuen Kindertagesstétte.

Durch die Neugestaltung der Parkflache
mit ergénzenden Einrichtungen fur die in-
nerstadtische Erholung sowie mit der
Eingrinung der Flache durch die
Neupflanzung von B#&umen kbnnen die
Eingriffe vermindert werden.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Vorkommen von Kultur- und Sachgutern
sind nicht bekannt.

Kultur- und SachgUter sind von der Pla-
nung nicht betroffen.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-

4.1

TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Behodrden und Tréger offentlicher
Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Gbernommen. Andere An-
regungen wurden nach Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander berlicksichtigt. Die wichtigsten inhaltlichen Anregungen so-
wie die jeweiligen Abwagungsbeschliisse hierzu lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Behdrden- und Trégerbeteiligung

LRA FB 150 Schulen und Bildung

Es wird befirchtet, dass im Zusammenhang mit der Landesgartenschau (LGS) die be-
stehenden Parkplatze beim Kreisgymnasium, Sporthalle und Parkplédtze an der Ecke
Breisacher StralRe/Freiburger Strale nicht, oder nur noch begrenzt zur Verfugung ste-
hen. Es werden fur die LGS ausreichend Parkplatze zur Verfugung gestellt. Sollte es
dennoch zu unberechtigtem Parken insbesondere beim Kreisgymnasium kommen, so
wird dies durch ordnungsrechtliche Malnahmen geregelt.

LRA FB 250 Jugendamt

Es wird um Berlcksichtigung der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gebeten.
Die Stadt Neuenburg am Rhein hat den zustandigen Jugendrat bei der Planung der
AuRenanlagen entsprechend beteiligt.

LRA FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen sind mégliche Nutzungskonflikte zu
untersuchen. Diese wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch ein quali-
fiziertes Ingenieurbliro untersucht und bewertet. Im Ergebnis sind im Bereich des ge-
planten Kindergartens/Kinderkrippe passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Zu-
dem finden zeitliche Beschrankungen bei der Nutzung der geplanten Skateranlage
statt.

LRA FB 420 Naturschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind zu untersuchen und zu bewerten. Die artenschutz-
rechtiichen Belange wurden durch qualifizierte Fachbiiros untersucht und bewertet.
Hierzu wurde ein- Gesamtkonzept erarbeitet und entsprechende Ersatzmafinahmen in
den einzelnen Teilbebauungspléanen festgesetzt. Diese MaRnahmen werden im Rah-
men eines Monitorings Gberpriift.

Das Aufhingen von Nistkasten fiir Vogel ist von einem Vogelexperten anzuleiten. Die
Kasten sind jahrlich im Spatsommer zu reinigen. Die Anbringung der Nistkésten wird
von einem Vogelexperten angeleitet. Die Kasten werden jéhrlich im Spatsommer ge-
reinigt.

Das Anbringen der Fledermauskasten ist von einem Fledermausexperten anzuleiten.
Die Fledermauskasten sind einmal jahrlich im Winter zu kontrollieren und bei Bedarf zu
reinigen. Das Anbringen der Fledermauskasten wird von einem Fledermausexperten
anzuleiten. Die Fledermauskasten werden einmal jahrlich im Winter kontrolliert und bei
Bedarf gereinigt.

Die Lage der Fledermaus- sowie der Vogelnistkésten ist in einen Plan einzutragen und
der unteren Naturschutzbehodrde vorzulegen. Die Standorte der Nistkdsten werden in
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einem Lageplan festgehalten und der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

Sofern Fallungen zwischen Anfang Oktober bis Ende November durchgefiihrt werden
mussen, sind gegebenenfalls erweiterte Schutzmaflnahmen erforderlich. Sofern Fal-
lungen auBerhalb des maRgebenden Zeitraumes durchgefihrt werden, werden gege-
benenfalls erweiterte Schutzmanahmen gemdR dem vorliegenden Gutachten durch-
geflhrt,

Es ist zu Uberprifen, ob die Einstufung des Bodens in die Bewertungsklasse 1 (= sehr
geringwertig) gerechtfertigt ist. Die Einstufung der Béden im Wuhrlochpark als Béden
des Siedlungsbereichs mit der Bewertungsklasse 1 (geringwertig) ist aus fachlicher
Sicht gerechtfertigt. Es herrschen vielfach keine naturlichen Bodenverhéaltnisse mehr
vor und die Bodenfunktionen sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen stark einge-
schrankt. Durch die Anlage von FuRwegen, Spielanlagen, verschiedenen Platze und
sonstige Erholungseinrichtungen fanden immer wieder Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den statt, so dass im vorliegenden Fall davon ausgegangen werden kann, dass es sich
um anthropogen verénderte, gestorte Béden handelt.

Die Funktion und Sicherung der Kasten ist fiir mindestens 25 Jahre zu sichern. Die
Funktion und Sicherung der Kéasten wird fur mindestens 25 Jahre gesichert. D.h., dass
diese mindestens in diesem Zeitraum regelmaBig, d.h. jahrlich auf Besatz kontrolliert
und gepflegt (gereinigt) werden. Bei Verlust oder Beschadigung eines Nistkastens wird
dieser gleichwertig ersetzt.

Ein Kostennachweis fur die Nistkésten ist der Unteren Naturschutzbehérde vorzule-
gen. Ein Kostennachweis fur die Nistkdsten wird der unteren Naturschutzbehtrde vor-
gelegt.

Die Standorte der angebrachten Nistkdsten sind zu dokumentieren. Die Standorte der
Nistkasten werden in einem Lageplan festgehalten und der unteren Naturschutzbeh6r-
de vorgelegt.

Samtliche CEF-MaRnahmen (Vogel- und Fledermauskasten) miissen vor Baubeginn
hergestellt/ aufgehangt und wirksam sein. Samtliche CEF-Malnahmen (hier: Vogel-
und Fledermauskasten) werden vor Baubeginn hergestellt / aufgehéngt. Die Késten
werden in den Wintermonaten (spétestens bis Marz) vor der Zerstérung von vorhan-
denen Quartieren bzw. Habitaten an geeigneten Stellen angebracht.

Die MaRnahmen sind jeweils durch eine 6kologische Baubegleitung anzuleiten und zu
begleiten. Vom tkologischen Baubegleiter sind die durchgefuhrten MaRnahmen zu do-
kumentieren und auf ihre Wirksamkeit hin zu Uberprifen (Risikomanagement ->
Durchfiihrung und Funktion sowie Monitoring). Die Dokumentation der Malinahmen
und Ergebnisse des Monitorings sind der unteren Naturschutzbehérde in schriftlicher
Form mit Fotodokumentation vorzulegen. Die Malnahmen werden jeweils durch eine
dkologische Baubegleitung angeleitet und begleitet. Vom 6kologischen Baubegleiter
werden die durchgefiihrten MaBnahmen dokumentiert und auf ihre Wirksamkeit iber-
pruft (Risikomanagement = Durchfithrung und Funktion sowie Monitoring). Die Doku-
mentation der MaBnahmen und Ergebnisse des Monitorings werden zu gegebener Zeit
der unteren Naturschutzbehérde in schriftlicher Form mit Fotodokumentation vorgelegt.

Die Untersuchungsergebnisse bzw. Berichte des Fledermausexperten (Besatzkontrolle
der Baume vor Fallung; Kontrolle Rheinwarterhaus vor Abriss) sind der unteren Natur-
schutzbehérde ebenfalls vorzulegen, damit ggfis. die Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise erfolgen kann. Im Planungsgebiet wurden bisher keine Bdume gefillt.

Sollten Baume geféllt werden, werden die Untersuchungsergebnisse (Besatzkontrolle)
der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.
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Die externen AusgleichsmaRnahmen sind vertraglich zu sichern und in das Kompensa-
tionsverzeichnis aufzunehmen. Die Sicherung erfolgt in den einzelnen Teilbebauungs-
planen. Zudem werden die MaRnahmen in das Kompensationsverzeichnis aufgenom-
men.

Samtliche plangebietsexternen CEF- und AusgleichsmaRnahmen sind Uber einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der unteren Naturschutzbehérde, der Stadt Neu-
enburg und ggfls. den jeweiligen Grundstiickseigentiimern rechtlich zu sichern. Bei pri-
vaten Dritten wird eine dingliche Sicherung erforderlich. Soweit die Késten und Nisthil-
fen innerhalb des Plangebietes nicht an Baumen und/oder Gebduden angebracht wer-
den (kénnen), die sich im Eigentum der Stadt Neuenburg befinden, wird unter Um-
standen ebenfalls eine rechtliche Sicherung Uber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag,
ggfls. mit dinglicher Sicherung notwendig. Zur Sicherung der externen Ausgleichs-
mafRnahmen wird ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Neuenburg am
Rhein und der unteren Naturschutzbehérde abgeschlossen. Der Vertragsentwurf wird
mit allen erforderlichen Anlagen rechtzeitig der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.
Die Flachen fur die Ausgleichsmanahmen und Standorte fir die erforderlichen Nist-
késten sind im Eigentum der Stadt Neuenburg am Rhein. Die Flachen, welche fur den
Ausgleich herangezogen werden, als auch die Standorte fiir die Késten/Nisthilfen sind
entsprechend verfiigbar. Im Rahmen der Ausgleichsplanung wird hierzu eine entspre-
chende Aussage gemacht.

Die externen AusgleichsmaRnahmen sind in das Kompensationsverzeichnis aufzu-
nehmen. AuRRerhalb des Eingriffsbebauungsplans liegende Mafnahmen werden in das
Kompensationsverzeichnis entsprechend aufgenommen. Die unter Naturschutzbehor-
de wird nach Eintrag der externen AusgleichsmaRnahmen in das Kompensationsver-
zeichnis entsprechend benachrichtigt. Ein entsprechender Hinweis auf die genannten
Verpflichtungen wurde in den stédtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Flachen, fur welche Férdergelder aus Agrarumweltprogrammen beantragt und in An-
spruch genommen werden, dtrfen nicht fur Ausgleichsmanahmen herangezogen
werden. Es wird sichergestellt, dass die geplante Umsetzung der naturschutzfachli-
chen KompensationsmaRnahmen auf Landwirtschaftsflachen nicht zu einer Doppelfor-
derung flhren,

LRA FB 430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden

Im Rahmen der einzelnen Teilbebauungspléne ist im Hinblick auf ein mégliches Was-
serrechtsverfahren ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten. Im Hinblick auf ein mog-
liches Wasserrechtsverfahren wurde ein Entwésserungskonzept im Rahmen der ein-
zelnen Teilbebauungspléne erarbeitet und mit dem FB 430/440 abgestimmt.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist im Rahmen eines wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens nachzuweisen. Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers in das Wuhrloch wird der erforderliche Wasser-
rechtsantrag rechtzeitig - spétestens aber bei Einreichung des Bauantrages - bei der
unteren Wasserbehérde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald eingereicht.

Der Zufluss des Klemmbachs mit dem Gewassrrandstreifen in das Wuhrloch ist darzu-
stellen. Der auRerhalb des Plangebiets befindliche Klemmbach als auch dessen Ge-
wasserrandstreifen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung mitaufgenommen.

Der bestehende Verbindungskanal vom Wuhrloch zum Rhein ist entsprechend darzu-
stellen. Der Verbindungskanal vom Wuhrloch zum Rhein wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 16.09.2019

Landesgartenschau-Rheingérten Fassung: Satzung
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften gemah § 10 (1) BauGB
»~Wuhrlochpark®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG nach § 10a (1) BauGB Seite 10 von 13

LRA FB 450 Gewerbeaufsicht

Im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen sind Larmkonflikte zu erwarten. Im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurden entsprechende Untersuchungen durch
ein qualifiziertes Ingenieurbliro durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden in die den Textteil
des Bebauungsplans aufgenommen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beachten.

Bei der Nutzung des Basketbalifeldes und der Skateanlage wird davon ausgegangen,
dass keine Nutzung im Nachtzeitraum stattfindet. Es wird davon ausgegangen, dass
widerrechtliche Nutzungen im Nachtzeitraum gegebenenfalls mit ordnungsrechtlichen
MaRnahmen unterbunden werden. Die Stadt Neuenburg am Rhein wird Sorge dafur
tragen, dass widerrechtliche Nutzungen der Skateranlage und des Basketballfeldes im
Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) gegebenenfalls mit ordnungsrechtlichen MaR-
nahmen unterbunden werden.

FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

Im Plangebiet ist eine entsprechende Léschwasserversorgung zu gewahrleisten. Die
Léschwasserversorgung von mind. 48 m*/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
wird durch bestehende Anlagen sichergestellt.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht még-
lich ist. Hydranten werden ggf. so angeordnet, dass die Entnahme von Wasser jeder-
zeit leicht méglich ist.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicher-
gestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehéhe entsprechende Zugange
bzw. Zufahrten und Aufstellflichen zu schaffen. Fur Gebédude, deren zweiter Ret-
tungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind in Ab-
hangigkeit der Gebdudehéhe entsprechende Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben
der VwV - Feuerwehrflichen auszufiihren. Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsge-
réte der Feuerwehr werden nach den Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen ausge-
fahrt.

LRA FB 580 Landwirtschaft

Auf Flachen, die fur AusgleichsmaRnahmen herangezogen werden, dirfen dauerhaft
keine Férdergelder aus Agrarumweltprogrammen (FAKT/LPR) in Anspruch genommen
werden. Dies ist bei ggf. zu schlieBenden Nutzungsvereinbarungen mit (zuknftigen)
Bewirtschaftern zu berlicksichtigen. Es wird sichergestellt, dass die geplante Umset-
zung der naturschutzfachlichen KompensationsmaRnahmen auf Landwirtschaftsfla-
chen nicht zu einer Doppelférderung fihren. Aus diesem Grund wird die Fl&che auf
dem Flst. 3825 Gemarkung Steinenstadt (E4) nicht mehr fir Ersatzmafinahmen her-
angezogen. Als Ersatz werden daher MaBnahmen auf Waldflachen Flst. Nr. 2794/24
Gemarkung Neuenburg durchgefiihrt.

LRA FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehdrde

Es ist darauf zu achten, dass die dffentliche Parkflache in der Colmarer Strale nicht so
angelegt ist, dass riickwérts in den Kreuzungsbereich Colmarer Strae / Ensisheimer
StraRe eingefahren werden muss. Es handelt sich um bestehende Parkplatze inner-
halb einer Tempo-30-Zone. Aufgrund der Geschwindigkeitsbegrenzung und da bis jetzt
keine gefahrlichen Falle bekannt geworden sind, wird an dem Standort fiir die Park-
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platze auch weiterhin festgehalten.

Uber den Bau, die Unterhaltung und Instandsetzung der geplanten Briicke tber die B
378 ist eine Vereinbarung mit dem Regierungsprasidium Freiburg abzuschlielen. Uber
den Bau, die Unterhaltung und Instandsetzung der geplanten Briicke dber die B 378
wird zu gegebener Zeit eine Vereinbarung mit dem Regierungsprasidium Freiburg ab-
geschlossen.

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebiets fiir die Fassung TB Grieheim 11 (hier Zone Il B) wird im Umweltbericht
hingewiesen. Die einschlégigen Bestimmungen werden beachtet.

Regierungsprisidium Stuttgart Kampfmittelbeseitigungsdienst

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandiungen und Bombardierungen, die wahrend
des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-/(Planungs-
)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbil-
dern der Alliierten durchzufilhren. Im Bereich der zukiinftigen Landesgartenschau wur-
de eine Luftbildauswertung durch das Biiro Hinkelbein in Stuttgart mit dem Ergebnis
durchgefthrt, dass das gesamte Untersuchungsgebiet als bombardierter Bereich zu
bezeichnen ist. Hierzu wurde bereits ein entsprechendes MaBnahmenkonzept erarbei-
tet, welches im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes umgesetzt wird.

IHK Siidlicher Oberrhein

Es wird jedoch angeregt, zu Uiberdenken, ob flir den Kindergarten nicht besser ein an-
derer Standort (auerhalb des Parkes) gefunden werden sollte bzw. kénnte, um den
Naherholungswert des Wuhrlochparkes auch tatséchlich in relevantem MaRe zu star-
ken. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat verschiedene Standorte fur die Ansiedlung ei-
nes Kindergartens/Kinderkrippe mit dem Ergebnis untersucht, dass dieser an der pro-
jektierten Stelle am sinnvollsten erscheint. Insofern wird an dem Standort festgehalten.

Der Aufzug im ErschlieRungsturm ist wohl auch fur eine Fahrradmitnahme geeignet,
d.h. auch die geplante Briicke sowohl fiir Fugénger wie Fahrradfahrer vorgesehen.
Soll die im B-Planentwurf ,Kronenrain" (s. dort Begriindung auf S. 3) sichtbare Rampe
noch realisiert werden? Der geplante Erschlieiungsturm ist so konzipiert, dass eine
Mitnahme von Fahrradern grundsétzlich moglich ist.

Derzeit ist noch nicht abschlieRend geklért, ob die geplante Fahrradrampe realisiert
wird. Falls ja, wird diese im Rahmen der GesamterschlieBungsmafinahme erstellt. Ei-
ne planungsrechtliche Sicherung durch einen Bebauungsplan ist in Abstimmung mit
dem RP nicht erforderlich.

Es ist ein Verkehrskonzept zu entwickeln, Im Rahmen der Uberplanung des Gesamt-
bereichs wurde ein Gesamtverkehrskonzept im Zusammenhang mit den zukinftigen
Verkehrsstromen entwickelt, welches in den einzelnen Bebauungsplénen aufgenom-
men und entsprechend umgesetzt wird.

Fur FuRganger und Radfahrer ist ein nachhaltiges Wegenetz zu entwickeln. Far Fufs-
ganger und Radfahrer wird ein attraktives, nachhaltiges Wegenetz entwickelt. Dies
wird in den einzelnen Bebauungsplénen aufgenommen und entsprechend umgesetzt.

Magliche Nutzungskonflikte zwischen den geplanten und bestehenden Nutzungen sind
zu untersuchen. Im Rahmen der einzelnen Bebauungspldne wurden bzw. werden
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mogliche Nutzungskonflikte untersucht, bewertet und ggf. entsprechende Mafinahmen
vorgeschlagen.

Bestehende Betriebe diirfen durch die geplanten Veranderungen nicht nachteilig be-
eintréchtigt werden. Es werden keine nachteiligen Verdnderungen der bestehenden
Betriebe im Zusammenhang mit der LGS erwartet.

bnNETZE

Im norddstlichen Bereich des Verfahrensgebietes befindet sich eine Trinkwasserver-
sorgungsleitung DN 150. Die Leitung ist im Bestand zu schiitzen und darf nicht Gber-
baut, beschédigt oder in ihrem Betrieb beeintrachtigt werden. Die maflgebende Trink-
wasserleitung wird in die Planzeichnung mitaufgenommen und im Bereich des geplan-
ten Kindergartens/Kinderkrippe durch ein Leitungsrecht entsprechend gesichert.

Amprion GmbH

Die Bauleitplanung betrifft teilweise den  Schutzstreifen der  380-kV-
Gemeinschaftsleitung Amprion / TransnetBW Kilhmoos -Daxlanden, Bl. 4555 (Maste
112 bis 113). Die 380-kv- Gemeinschaftsleitung mit den erforderlichen Schutzstreifen
tangiert nicht das vorliegende Bebauungsplangebiet. Insofern werden die Belange der
Amprion GmbH nicht tangiert.

Polizeiprasidium Freiburg — Fliihrung und Einsatzstab

Auf die gangigen Richtlinien fur die Anlage von FuR- und Radwegen, sowie Strallen
wird verwiesen. Die entsprechenden Richtlinien fir die Anlage von Fu3- und Radwe-
gen, sowie Strallen werden entsprechend ber{icksichtigt.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerinnen und Biirger)

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden von Burgerinnen und Blrgern Anre-
gungen gedufert, welche sich auf den Teilbereich der Mulhauser Strafle beziehen.
Dies wird im Rahmen des Teilbebauungsplans IV thematisiert und im die Abwagung
entsprechend eingestellt.

Im Rahmen der Offenlage wurden folgende Steliungnahmen vorgetragen:

Der Eigenttimer der privaten Grundstiicksflache Flurstiick Nr. 2854 ist gegen die Inan-
spruchnahme seines Grundstiickes fur Zwecke der Landesgartenschau. Mit seinem
Schreiben werden gegen die Anderung des Flachennutzungsplans, sowie die Bebau-
ungspléne ,Rheingérten“ und ,Wuhrlochpark" gleichlautende Einwendungen erhoben.
In den Einwendungen nimmt der Eigentiimer ausflhrlich Stellung zu seiner Auffassung
der unzuidssigen Inanspruchnahme seines Grundstiickes im Bebauungspiangebiet
.Rheingérten”. Eine grundstiicksméafige Betroffenheit im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren liegt nicht vor. Zu den eigentumsbezogenen Einwendungen hat sich die
Stadt Neuenburg ausfthrlich in der Stellungnahme zu den Einwendungen zum Bebau-
ungsplan ,Rheingédrten” geduflert.

Auf den vollstandigen Abwé&gungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur friihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage) wird verwiesen.
5 PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das stadtebau-
liche Ziel, Stadt und Rhein wieder enger miteinander zu verknlipfen. Zur Erreichung
dieses Ziels wurde zunachst der Masterplan 2025 fir den Bereich zwischen Innenstadt
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und Rheinufer erarbeitet. Im Zuge der Bewerbung fur die Landesgartenschau und ins-
besondere im Rahmen des Wettbewerbs firr die Landesgartenschau wurden die Pla-
nungen weiter konkretisiert. Die einzelnen Nutzungen und Teilbereiche ergeben sich
aus diesen umfangreichen Planungen und werden u.a. durch den vorliegenden Be-
bauungsplan fir den Bereich ,Rheingérten planungsrechtlich gesichert.

Fir den Standort der Landesgartenschau sind vor oben genanntem Hintergrund keine
weiteren Alternativen im Gemeindegebiet von Neuenburg am Rhein gegeben.
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