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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fir die Aufstellung eines Bebauungsplans war die Anfrage des 6rtlichen
Baseballvereins, des Atomics Basebaliclubs Neuenburg am Rhein e.V. Dieser
1995 zundchst noch als Unterabteilung des FuBballclubs gegriindete Verein,
der seit 1997 selbststéndig ist, hat zur Zeit 4 Mannschaften (Herren | und I,
Damensoftball, Jugendmannschaft) im Ligabetrieb und eine Schilermannschaft
im Trainingsbetrieb. Der sportliche Erfolg des Vereins duBerte sich in mehreren
Aufstiegen der ersten Herrenmannschaft (1996, 2000, 2001), so dass diese in
der Saison 2002 in der Regionalliga Stdost, der dritthdchsten Spielklasse, ihre
Ligaspiele absolvierte. In der zwischenzeitlich abgeschlossenen Spielsaison
2002 konnte die Mannschaft den vorlaufigen Héhepunkt der Vereinsgeschichte
setzten und die Meisterschaft in der Regionalliga Stdost erringen und somit in
die 2. Bundesliga aufsteigen.

Besonderen Wert legt der Verein auf den Auf- und Ausbau der Jugendabtei-
lung. Neben der Betreuung der eigenen Jugend- und Schilermannschaften
wurde ein Projekt ,,Schule-Verein-Kooperation® ins Leben gerufen, mit dem den
Schilern der Baseballsport in seinen Grundzlgen naher gebracht wird um so
junge Spieler fir den Sport zu gewinnen.

Die in der Stadt Neuenburg am Rhein in vielen Lebensbereichen gute Tradition,
grenziberschreitende Kontakte zu kniipfen, hat der Baseballverein aufgenom-
men. Er arbeitet eng mit dem Verein Mulhouse Royals zusammen (Gemeinsa-
mes Training im Winter, Trainings- und Testspiele, gemeinsame Ausrichtung
von Turnieren).

Der Baseballverein mit seinen ca. 300 Mitgliedern verfligt allerdings Uber kein,
den heutigen Anspriichen und internationalen Abmessungen, entsprechendes
Spielfeld. Zur Sicherung der Jugendarbeit, zur Schaffung regularer Wettkampf-
bedingungen, fir den geregelten Spielbetrieb und als solide Basis flr die Zu-
kunft ist ein regelgerechter Baseballplatz dringend erforderlich. Flr diese erste
Saison in der Regionalliga wurde den Neuenburger Atomics eine Ausnahme-
genehmigung erteilt. Da sich der Verein nicht nur in dieser Spielklasse be-
haupten sondern sogar in die 2. Bundesliga aufsteigen konnte, ist ein den offi-
ziellen Richtlinien entsprechendes Baseballfeld zwingend erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich fur das Basebalifeld das bereits mit
Rheinwaldstadion, Tennisanlage und Reitanlage vorhandene Sport- und Frei-
zeitzentrum der Stadt Neuenburg am Rhein als geeigneter Standort an.

Grundlage fiir die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans sind die vom Verein vorgelegten Planungsunterlagen fir das Base-
ballstadion. Danach ist geplant, an diesem Standort ein Basebalifeld mit Club-
haus und den erforderlichen Nebenanlagen wie Sitztribline, Schlagkafigen und
Flutlichtanlage zu errichten. Die Planungsphase fir den Baseballplatz selbst ist
abgeschlossen. Die Stadt Neuenburg am Rhein und der deutsche Baseballver-
band (DBV) unterstitzen das Projekt. Beim Badischen Sportbund wurden be-
reits Férdermittel fiir den Bau beantragt. Darliber hinaus wird sich die Stadt
Neuenburg am Rhein finanziell beteiligen. Des weiteren sollen Eigenleistungen
und Spenden zur Finanzierung beitragen.
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Um den Platzbedarf flir das Baseballfeld decken zu kdnnen, ist es erforderlich
den benachbarten Hartplatz zu versetzen, oder ihn um 90° zu drehen, so dass
der Hartplatz selbst und der flr die Versetzung erforderliche Platzbedarf in den
Bebauungsplanbereich einbezogen wurde.

Der so abgegrenzte Bereich hatte zwischen dem Bebauungsplan ,Freizeitzen-
trum [ nérdlich des Rheinwaldstadion und dem geplanten Baseballfeld eine
kleine Grunflache unbeplant gelassen. Insofern erscheint es sinnvoll diese Fla-
che in den Bebauungsplan aufzunehmen und als weitere Verfugungsflache flr

eine Sportanlage vorzusehen.

Fr das beschriebene Plangebiet ergibt sich eine FlachengréBe von ca. 4,3 ha.
Insgesamt soll im Bebauungsplan ein schlissiges Gesamtkonzept flr die an-
gestrebte Nutzung hinsichtlich der ErschlieBung, der Bebauung, der Parkie-
rung, sowie der Griinordnung und Okologie erarbeitet werden.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in Neuenburg am Rhein zwischen Autobahn BAB 5 und
Rhein. Es wird im Norden und Westen vom Rheinwald begrenzt, im Osten bil-
det die bereits im benachbarten Bebauungsplan ,AuBerer Bleichegrund I* fest-
gesetzte, auszubauende RheinwaldstraBe den Abschluss und im Suden grenzt
das Plangebiet an die Flachen des Rheinwaldstadions.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird ein Teil des Bebauungsplans
Freizeitzentrum I“ rechtskraftig seit 23.05.1980 im Bereich des heute beste-
henden Hartplatzes tberlagert.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein genehmigt am
21.06.1999 weist das Plangebiet als Offentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportanlagen” aus. Der Bebauungsplan weist offentliche Grunfla-
chen mit den Zweckbestimmungen ,Baseballfeld® und ,Sportplatz® aus. Der
Bebauungsplan ist daher in vollem Umfang aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt.
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1.3.1 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein
M. 1:5000

1.4 Verfahren
25.02.2002

30.09.2002

14.10.2002 —
14.11.2002

17.10.2002 —
20.11.2002

16.12.2002

Der Gemeinderat fasst den AufstellungsbeschluB flr den Be-
bauungsplan ,Freizeitzentrum II*

Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Entwurf und be-
schlieBt die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Durchfiihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung.
Durchfiihrung der frihzeitigen Behérdenanhérung.

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Anh&rung
eingegangenen Anregungen, billigt den Bebauungsplanentwurf
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und beschlieBt die Durchfihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB.

30.12.2002 — Durchfiihrung der Offenlage
30.01.2003

17.02.2003 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Anregungen und beschlieBt den Bebauungsplan gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.

PLANUNGSINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die geplante Nutzung wird das Plangebiet insgesamt als, in drei
Bereiche unterteilte, dffentliche Grinflache ausgewiesen. Der gréBte Bereich
im Nordosten des Plangebietes an der RheinwaldstraBe wird als offentliche
Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Basebalifeld” festgesetzt. Der Bereich
des bestehenden Hartplatzes, der um ca. 20 m nach Westen versetzt oder um
90 ° gedreht werden soll, aber ansonsten in seiner Nutzung unveréandert blei-
ben soll, wird mit der Zweckbestimmung ,,.Sportplatz” festgesetzt.

Zwischen der sudlichen Grenze des Baseballfeldes und der nérdlichen Grenze
des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum I wirde ein kleiner ca. 0,6 ha groBer
Teilbereich unbeplant bleiben. Die Stadt hat sich daher entschlossen, diesen
Bereich in den Bebauungsplan mit aufzunehmen und im Hinblick auf zukiinftig
zu erwartende Nutzungen (z.B. Trainingsplatz fur den FuBballverein, Erweite-
rungsmdglichkeit fiir den Baseballverein oder vergleichbare Sportnutzungen)
ebenfalls als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
festzusetzen.

Die éffentlichen Grunflachen dienen entsprechend der in der Planzeichnung
festgesetzten Zweckbestimmung der Unterbringung von Sportplatzen und eines
Baseball-Feldes einschlieBlich aller flr den Betrieb notwendigen baulichen
Haupt- und Nebenanlagen wie z.B. Vereinsheime, Flutlichtmasten, Sitztriblinen.
Um zu gewabhrleisten, dass auch der Bereich ,Freizeitzentrum II* ebenso wie
die bisherige Sport- und Freizeitanlage insgesamt eher als Grinanlage in Er-
scheinung tritt, werden Vereinshauser nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zugelassen. AuBerhalb der festgesetzten Baufenster sind untergeord-
nete Nebenanlagen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den sportlichen
Nutzungen stehen, zuldssig (z.B. Gerateschuppen, Unterstande, Trainingsan-
lagen). Damit die Nebenanlagen nicht zu massiv in Erscheinung treten, wurde
die einzelne Nebenanlage auf eine GréBe von maximal 40 m® Brutto-
Rauminhalt beschrankt.

Maf der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung fur die Hohenentwicklung wurde die Festlegung
einer maximale Trauf- und Firsthéhe, gemessen Uber Oberkante Gelande flr
die Baufenster als ausreichend erachtet.

Als maximale Traufhbhe gemessen zwischen der Gelédndeoberkante und dem
Schnittpunkt AuBenwand/aduBere Dachhaut an der Mitte des Gebaudes werden
6,50 m bei 2 Voligeschossen (I1) und 4,50 m bei einem Vollgeschoss (1) festge-
setzt. Bei Gebauden mit Pultddchern darf die zuldssige Traufhdhe um bis zu
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max. 2,0 m Uberschritten werden. Als maximale Gebdudehéhe gemessen zwi-
schen der Gelandeoberkante und der oberen Dachbegrenzungskante werden
9,50 m bei 2 Vollgeschossen (II) und 6,50 m bei einem Vollgeschoss (1) festge-
setzt.

Um den Grincharakter der Anlage herauszustellen und Verkehrsbewegungen
innerhalb des Sportzentrums zu vermeiden wurden Stellplatze innerhalb der
offentlichen Grinflache nicht zugelassen. Garagen dirfen nur innerhalb der
festgesetzten Baufenster errichtet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen gewissen Gestaltungsspielraum bezlglich der Dachformen zu ge-
wahren wurde festgesetzt, dass die Hauptdacher als Pultdach mit mindestens
7°, als Satteldach mit mindestens 30° Dachneigung oder als Dachbegriinung
auszubilden sind. Die Begriinung ist extensiv flachig als geschlossene Vegeta-
tionsdecke auszubilden. Die Substrathéhe muss mindestens 8 cm betragen.
Die Errichtung von Dachaufbauten ist erst ab einer Dachneigung von 30° sinn-
voll, weshalb hierfur diese Dachneigung festgesetzt wurde. Um zu verhindern,
dass die komplette Dachflache von Vereinsheimen als Dachterrasse genutzt
wird, wurden Dachterrassen auf maximal 50% der Grundflache der darunterlie-
genden Geschosse begrenzt.

Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen und glanzende Materialien als
Dacheindeckungen sind aus gestalterischen Grinden nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Grundwassersicherung und zur Entlastung der Abwasseran-
lagen wurde festgesetzt, dass das auf Dachflachen, ErschlieBungsflachen und
Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen
Kreislaufes innerhalb der éffentlichen Grinflache Uber eine bewachsene Bo-
denschicht breitflachig oder/und auf der im Bebauungsplan mit F1 gekenn-
zeichneten Flache tber ein Mulden-System zur Versickerung zu bringen ist. Bei
der Herstellung der Versickerungsanlagen ist die Verordnung des Ministeriums
far Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser sowie das Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zur
Bemessung von Versickerungsanlagen zu berlcksichtigen.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Nach der Neufassung des § 1a BauGB gilt die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung (§ 21 BNatSch@G) in der Bauleitplanung unmittelbar. Sind durch Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Beeintrich-
tigungen der Leistungsfahigkeit des  Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes (Eingriff) zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach §
1 (5,6) BauGB zu entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen
nach § 9 (1) BauGB im Bebauungsplan zu vermeiden, zu mindern oder auszu-
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gleichen sind. Dabei sind die Darstellungen der Landschaftsplane und
Granordnungsplane zu bertcksichtigen.

Grundsétzlich sind Beeintrachtigungen mdéglich in den Bereichen:
« Landschaftsbild

+ Wasserhaushalt und Bodenschutz

« Arten- und Biotopschutz

¢ Klima und Luft |

Zur Ermittlung landschaftlicher Grundlagen und Ziele wurde vom Blro Jenne in
Bad Krozingen zur friihzeitigen Beteiligung ein Grunordnungsplan erstellt. Die
im Grunordnungsplan vorgeschlagenen grinordnerischen Festsetzungen und
entsprechende Artenempfehlung wurden in die Bebauungsvorschriften des Be-
bauungsplans Ubernommen. Hinsichtlich der Bewertung der einzelnen Schutz-
guter und einer detaillierten Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung wird auf den
Grunordnungsplan bzw. seine Anlagen verwiesen, der dem Bebauungsplan
beigefligt wird.

Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen
Folgende konkrete MaBnahmen wurden festgesetzt:

1._Innerhalb des Plangebietes:

« Herstellung der Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung.

Verbot von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Déachern, so
dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Entwicklung eines Waldsaumes mit heimischen standortgerechten Baumen
und Strauchern, Anlegen von Mulden zur Oberflachenwasserversickerung
(F1 Flache). Erhalt und Durchforstung ggf. Erganzung durch Baume und

Straucher
Pflanzgebot fur Baume im éffentlichen StraBenraum.

2. AuBerhalb des Plangebietes:

Auf dem stadtischen Grundstlck Flurstiick 2953 auf der Gemarkung Neuen-
burg/Steinenstadt mit einer GroBe von 16.839 m* wird eine Flache von ca.
7.200 m? aufgeforstet. Es werden ausschlieBlich heimische, standortge-
rechte Baume zur Entwicklung eines Laubwaldes verwendet. Die Auffor-
stungsmaBnahmen werden in enger Zusammenarbeit mit dem Forstamt
Mdllheim durchgefihrt (MaBnahme E 1).

Pflanzung eines Gehdlzstreifens (Feldhecke) mit heimischen, standortge-
rechten Geholzen auf dem ebenfalls stadtischen Flurstick 3287 Gemarkung
Neuenburg/Steinenstadt. Die Feldhecke ist vierreihig mit heimischen, stand-
ortgerechten Geholzen (z. B. Ligustrum vulgare, Acer campestre, Cornus
sanguinea, usw.) ausgebildet. Die Feldhecke hat eine Flache von ca. 720m?
(Lange ca. 120 m, Breite ca. 6 m). Diese MaBnahme wurde im Marz 1999
umgesetzt. Bei einer Kontrolle Im Sommer 1999 konnte kein Ausfall ver-
zeichnet werden, alle Geholze hatten ausgeschlagen und haben sich seither
sehr gut entwickelt.

L)
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Kinftig soll der stdliche Saumbereich der Hecke sowie der éstlich angren-
zende Ackerrandstreifen extensiv bewirtschaftet werden. Die FlachengréBe
liegt bei ca. 690 m? (Lange ca. 230 m, Breite ca. 3 m).

Diese MaBnahme wurde im Rahmen der ,Fortfiihrende Umsetzung des
Biotopverbundkonzeptes Neuenburg am Rhein®, Dipl.-Biol. Juliane Prinz,
IFO, durchgefthrt (MaBnahme E 2).

¢ In Abstimmung mit dem staatlichen Forstamt Mullheim werden PflegemaB-
nahmen innerhalb des nérdlich an das Bebauungsplan-Gebiet angrenzen-
den arB- Waldes (Distr. Il Unterer Rheinwald, Abteilung 6 AuBerer Bleiche-
grund, Flst. Nr. Teile von 2794/1 Gemarkung Neuenburg} durchgeflhrt. Die
Flache hat eine GroBe von ca. 2,3 ha. Als MaBnahmen sind das Freistellen
von besonderen Einzelbaumen im Waldverband, die Rickdrangung stark
konkurrierender Gehdolze, wie z. B. Sanddorn, Clematis, Robinien, etc. und
ggf. die Ausstockung und gelegentliche Mahd von Halbtrockenrasen vorge-
sehen (MaBnahme E 3).

Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Die geplante Grunflache mit der Zweckbestimmung Baseballplatz und Sport-
platz wird bislang v. a. als Sportflache, Grinland und Waldfiache, mit geringem
bis hohem 6kologischen und landschaftlichem Wert, genutzt. Naturhaushalt-
funktionen mit héherer Bedeutung betreffen die Flora und Fauna, das Land-
schaftsbild und das Kleinklima. Wesentliche Konfliktpunkte sind die FI&achenin-
anspruchnahme von &kologisch hochwertigen Wald- und Gehélzflachen und
die damit verbundenen Einschrankungen fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie
die Eingriffe in das Landschaftsbild und Kleinklima, die trotz aller geplanten Mi-
nimierungs- u. Vermeidungsmagnahmen verbleiben.

Als weiteres ist der Bau von Parkplatzflachen und Geb&uden im bisher unver-
bauten Landschaftsbereich zu sehen, der jedoch durch zusatzliche Pflanzmag-
nahmen weitgehend kompensiert werden kann.

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden,
soweit méglich im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendi-
gen dargesteliten AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Zur Kompensation der
nicht ausgleichbaren naturschutz- und forstrechtlichen Eingriffe werden 6kolo-
gische ErsatzmaBnahmen (AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes) festgesetzt.

Die beschriebenen MaBnahmen sind durch einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Neuenburg am Rhein und der unteren Naturschutzbehérde
rechtsverbindlich zu regeln. Im abzuschlieBenden Vertrag sind Art und Umfang
der MaBnahmen weiter zu konkretisieren.

Die Belange der Umwelt in der dargestellten Form sind im Sinne des § 21
BNatSchG und § 1 a BauGB gegen die Belange von Sport, Freizeit und Erho-
lung abzuwégen.

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen stellen eine sehr weitge-
hende naturschutz- und forstrechtliche Kompensation der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft dar. Etwaige, dariber hinaus verbleibende Kom-
pensationsdefizite werden daher von der Stadt Neuenburg am Rhein im
Hinblick auf die Errichtung von flr die Stadt bedeutsamen Sport- und Frei-
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zeitanlagen und damit im Hinblick auf die Bedirfnisse der Jugendférderung und
des Sports zuriickgestellt.

Gefahrdungsbereich Wald

Durch den Bebauungsplan werden im Norden des Plangebiets Teile des
Stadtwaldes in Anspruch genommen. Die Umwandlung von Wald ist nach § 9
LWaldG genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Umwandlungsantrag wird
beim Staatlichen Forstamt Millheim gestelit.

In diesem Zusammenhang ist die Waldabstandsfrage bzw. der Gefdhrdungsbe-
reich abzuwagen. Der Grinordnungsplan sieht vor, zuklnftig einen 10 m brei-
ten Waldsaum im nérdlichen und westlichen Rand des Plangebiets zu entwik-
keln, wobei der vorhandene Baumbestand durchforstet, verjlingt und ggf.
integriert werden soll. Da nach den Festsetzungen des Bebauungsplans im
Gefahrdungsbereich keine bauliche Anlagen zum dauernden Aufenthalt von
Menschen zuldssig sind, kann auf die zeichnerische Darstellung bzw. auf dies-
beziigliche Hinweise und Festsetzungen verzichtet werden.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet wird Gber die RheinwaldstraBe erschlossen. Diese Erschlie-
BungsstraBe ist bislang nur bis zur Einfahrt der Firma Risdon ausgebaut, soll
aber im Zuge der zur Zeit laufenden Gewerbegebietserweiterung ~AuBerer
Bleichegrund I bis an den Waldrand fortgefihrt werden.

Die notwendigen Stellplatze flir die Sportanlagen werden als 6ffentliche Park-
platze entlang der RheinwaldstraBe festgesetzt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung wird durch Anschlisse an vorhandene Einrichtungen
in der RheinwaldstraBe gesichert.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Der Ausbau der RheinwaldstraBe ist bereits im benachbarten Bebauungsplan
JAuBerer Bleichegrund | vorgesehen, so dass im Rahmen des hier vorliegen-
den Bebauungsplans keine weiteren ErschlieBungskosten anfallen. Hier ist le-
diglich der Bau der offentlichen Stellplatze anzusetzen, der auf ca. 150.000 €
geschatzt wird.
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8 STADTEBAULICHE DATEN '
Fliche des raumlichen Geltungsbereichs ca. 4,29 ha
Offentliche Grunflache insgesamt ca. 4,25 ha
Baseballplaiz 1,96 ha
Sportplatz 1 (Hartplatz) 1,68 ha
Sportplatz 2 (Erweiterungsfléche) - 0,61 ha
Verkehrsflache Parkplatz ca. 0,04 ha

i hitektur B St&dtebay B Projektentwicklung
Neuenburg am Rhein, den 1 7. FEb. ng Freie Architdkten . ErefesStadiplaner

Tel 07 41 348775L o A51

Der Planverfasser

Joachim Schuster
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