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der Gemeinde Zienken
{iber den Bebauungsplan "Obere Riese"
und #iber Srtliche Bauvorschriften im
Gewann "Obere Riese".

Auf Grund der §8 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341), § 111 der Landesbauordaung
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges. Bl. B. 151)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 25. Juli 1955 (Ges. Bl. S. 129) hat der Gemeinderat
am 29./%. /945 den Bebauungsplan fiir das Gewann "Obere
Riese" und die nachstehenden drtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

A. Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

1) §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341),

2) §8 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BaullVO) vom
26. Juni 1962 (BGB1. I S. 429),

3) §§ 1 und 2 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes (DV0) vom
27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208),

4) §8 3 und 111 der Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 6. April 1964 (Ges. Bl. S. 151) und



5) der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung vom 19. 1. 1965 (BGBl. I 8. 21).

I. Allgemeines

g1
Riumlicher Gel ereich des planes

Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im StraSen- und Baulinienplsn (§ 2 2i££.13).

§ 2
standteile des Be anes
Der Bebauungsplan besteht aus @

1) StraBen~ und Baulinienplan
2) Gestaltungsplan
3) StraBenlings- und querschnitte

Beigefiigt sind :

1) Ubersichtsplan
2) Begriindung

II. Art der baulichen Nutzung

§3
Baugebiet

Der gesamte r@umliche Geltungsbereich des Bbauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaullVO.



§ 4
Ausnahmen

Soweit in-8—3— § 4 BaulNVO Ausnahmen vorgesehen sind,sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

$§5
Festset in Gestal

Festsetzungen nach-§—3—Abs+—47 § 4 Abs. 4 BaulNVO (beschriénken—
de Z?c-tut:mngan in Hohngobietan) MHW

erfolgen

durch ﬁntrngm im Gesmmssplan.

§ 6
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind
unter den dort gensnnten Voraussetzungen zullissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVO
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

III. Ma8 der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt dureh Fest-
setzung der Grundfléichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 8
Zulissiges MaB der baulichen Futzung

(1) Die Pestsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.




Soweit eine Festsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die Jjeweils zugehdrige Grundfléchen~-
zahl neech § 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme genis
§ 17 Abs. 5 BaullVO nicht zugelassen werden. Bel einge-
schossigen Wohngebiuden mit Steildech ksmn der Ausbau

des Dachgeschosses ausnshmsweise sugelassen werden.

B. Ortliche Bauvorschriften

I. und \ Grundstiicksfléche

§9
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplen Einzelhiuser, Doppelhiuser
 oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung gem#B § 22 Abs. 2 Satz 2 BauliVO. Doppel-
hiuser und Hausgruppen milssen gleichzeitig ausgefiihrt
werden. :

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestal-
tungsplan maBgebend.

8§ 10
Uberbaubare Grundstiicksfliche
(1) Die Festsetzung von StraSembegrenzungslinien, Bau-

linien, Baugrensen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im StraSen~ und Baulinienplan.




(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVO nicht zuliissig.

§ 1"
Soweit im StreBSen~ und Baulinienplan keine grioferen Ab-
stinde festgesetzt sind, gelten die Vorschriften iiber

Grenz- und Fenstersbstinde der §§ 7 und 8 der Landes-
bauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO).

1I. Baugestaltung

8§ 12
Ges der ten

(1) Die Grundrisse der Gebéude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebéudeléngsseite bel
eingeschossigen Gebéiuden in der Regel mindestens 9,00 m
und bei sweigeschossigen und dreigeschossigen Gebiuden
mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen diirfen nicht
lénger als 30,00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen
miissen gleichzeitig ausgefilnrt und einheitlich gestaltet
werden.

(2) Die Hihe der Gebiiude darf von StraSenoberksnte bis
zur Traufe betragen :

bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m,

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m.

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden) ist mBglichst niedrig zu haltem; sie darf nicht
mehr als 0,60 m betragen.



(4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebiude talseitig
mit einem Hauptgeschof mehr als im Gestal tungsplan vorgeeehen
in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplen nicht
bereits beriickasichtigt ist. Das Untergeschof wird als Haupt-
geschof gerechnet, wenn die HGhe vom endgiiltigen (einge-
ebneten oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkante ErdgeschoBS-
fuBboden mehr als 1,70 m betrégt.

(5) An~ und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessensn GréfSenverhiltnis zum Haupt-
gebiiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(6) Die Dachneigung mufl bei den Hauptgebiuden bei einge-
schossiger Bauweise (mit oder ohne Eniestock)

- mindestens 48° (Steildach) =

- darf hichstens 30° (flachgeneigtes Dach) -
betragen.
Bei zwei~ und mehrgeschossigen GebH#uden darf die Dach-
neigung hdchstens 30° betragen.
Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein.
Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Ton-
ziegel verwendet werden. ‘

(7) In Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnréume nur bei
Hauptgebéuden mit Steildach eingebaut werden. Bei Haupt-
gebluden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume
miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoeh ausschlieSlich
dureh Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung
des nichtausgebeuten Dachbodens muB durch liegende Fenster
erfolgen.

(8) s
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§ 13
Neb biude und

(1) Die Nebengebiiude scllen in einem sngemessenen GroBSen-
verhfltnis zum Hsuptgebiiude stehen und sind nit diesem in

einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um gréfere Baukdrper zu erhalten, sind die im riick-
wirtigen Grundstiicksteil frdistehend vorgesehenen Garagen
zZweier benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zu-
sammenzufassen.

(3) Nebengebiiude miissen, sofern es sich nicht um land-
wirtschaftliche Gebiude handelt, eingeschossig erstellt
werden. Die Traufhthe darf hichstens 3,50 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-
gebéude entsprechen.

§ %

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen
Strafen und PlEtzen sind fiir die einzelnen StraBensziige
einheitlich zu gestalten. Gestattet sind :



- Bockel bis 0,30 m Hthe aus Naturstein oder

Beton mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
gtindigen Str8uchern ~

- ginfache Holzzlune (Lettenziune) mit Hecken-
: hinterpflanzung =
Die Cesemthéhe der Einfredigungen soll das MaB von 1,20 m
nicht iiberschreiten.

(2) In bebauten StraBensziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldrsht als Einfriedigung ist
nicht gestattet,

(4) Die bei Punkt A in griin einschraffierten Sichtfelder
niissen von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedigung und Beniitzung freigehaltem werden, die mehr
als 0,80 m iiber die Fehrbahnhdhe der LandesstrafBe 137 a
hinausragen.

(5) Alle Baugrundstiicke, die an die Landesstrefie 137 a
enstoBen, miissen gegen diese mit einem liickenlosen,
schlupfsicheren Zaun ohne Tir oder Tor eingefriedigt
werden. Eine Zufshrt oder ein Zugeng zur LandesstraBe

(1) Anfiillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind
so durchzufihren, deB die gegebenen natiirlichen Gelénde-
verhiltnisse moglichst wenig huintr&ehtigt werden. Die
beriicksichtigen.




(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
gérten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflsmzung von Biumen und Striucherm sollen boden-
stindige Geh8lze verwendet werden.

(3) Vorplitze milssen planiert und befestigt werdem.

§ 16
(1) HEusliche Abwisger sind unmittelbar in das Ortskanalnets
abguleiten (bei zentralen Kl&ranlagen).

(2) Pie fiir die Hausentwiisserungsanlagen erforderliche
wasserrechtliche Erlmhn:l.s bleibt unberiihrt.

Die in § 88 Abs. 1 Nr. 5 b und § 89 Abs. 1 Nr. 13 a der
Landesbauvordnung genammten Vorheben bediirfen der Bauge-
nehmigung.

Fir Auenshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be~
bauungsplanes und den Srtlichen Bauvorschriften gilt
§ 31 BBauG.

§ 19
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zienken, den V7. (2, .MN76 S
g

: /
“\--.__,./




