STADT NEUENBURG AM RHEIN

Bebauungsplan "Unteres Wolfsgriin I" der Stadt Neuenburg am Rhein

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich und die Art der Baugebiete ergeben sich aus den

Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Befreiungen

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind allgemein zulassig sofern

die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen zu-
gelassen werden, soweit sie nicht zweckmdBig in den offentlichen Verkehrs-
flachen untergebracht werden. Die herzustellenden Stromanschlisse dirfen .
nur mittels Erdkabel, entsprechend dem heutigen Stand der Technik, ausge-

fiihrt werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-

flachenzahl, der GeschoBflachenzahl und der GeschoBzahl.
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§ 5

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflachenzahl und der GeschoBzahl

erfolgt durch Eintrag im Plan.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem Planeintrag unter Be-
riicksichtigung der erforderlichen Grenz- und Fensterabstande nach der Landes-

bauordnung.

Stellung und Hohe der baulichen Anlagen

§7
Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist im Plan zwingend eingetragen,

Die Firstrichtung ist gem. SatzungsbeschluB vom 03. Februar 1992 freigestellt.

§ 8
GeschoBzahl

Die Zahl der zuldssigen Geschosse ist im Plan eingetragen.

§9
Hohenlage

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf iiber der Gelandefldache hochstens 60 cm betragen.

Baugestaltung

§ 10
Garagen und Einstellplatze

1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Flachen fiir Garagen festge-
setzt.
Fiir Grundstiicke, fiir die eine Festsetzung fir Garagen nicht erfolgt ist, und
wenn fiir Garagen eine andere als die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung
erfolgen soll, konnen diese in der iberbaubaren Fliche allgemein und aufer-

halb der uberbaubaren Flachen unter Beriicksichtigung folgender Gesichtspunkte



ale Burrahme zuaclassen werden:

a) stadtcbaulich-gestalterische Gesichtspunkte
(z.B. einheitliches StraBenbild)

b) verkehrliche Gesichtspunkte
(z.B. Stauraum, Sichtfldchen, verkehrsgiinstige Zufahrt)

c) gesundheitlich-nachbarliche Gesichtspunkte
(z.B. Schutz vor Ldrm, ruhige Wohn- und Gartenbereiche)

2)AVor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Verkehrsfldchen ist ein

Stauraum von mindestens 5,50 m vorzusehen,
3) Bei Mehrfam.-Hausern konnen anstelle von Garagen zundchst Stellpldtze angelegt

werden,

§ 11
Dachform / Dachneigung / Dachdeckung

Zuldssig sind Giebel- und Walmddcher. Die zuldssigen Dachneigungen sind im Plan

eingetragen.

§ 12
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen diirfen eine maximale Hohe von 80 cm erreichen. Zdune aus
Stacheldraht sind unzuldssig. Von Strafen ohne Gehwege muf} bei festen Zaunen,
massiven Mauern oder Sockeln ein Abstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schramm-
bord eingehalten werden. Sockel und Mauern dirfen eine maximale Hohe von 0,50 m

nicht iberschreiten.

§ 13
Grundstiicksgestaltung

1) Die Fldchen zwischen Fahrbahnbegrenzungslinie und Haus sind als Griinflachen

bzw. Ziergarten anzulegen. Einfahrien und Wege sind zu befestigen,

2) Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung gegeniiber dem Jbisherigen
Gelande ist im Baugenehmigungsverfahren mit ausreichenden Unter]agen ein-

zureichen.




§ 14
Nebenanlagen

Zuldssig sind ebenerdige bauliche Anlagen wie Schwimmbader oder Spielpldatze
auf der gesamten Grundstiicksflache. Sonstige Nebenanlagen, auBer Garagen, sind
nur innerhalb der lberbaubaren Flachen zuldssig.

Neuenburg am Rhein, den 1. September 1982

Ergdnzung aufgrund Gemeinderatsbeschluf vom 9. Juni 1983:

Am Siidrand des Baugebietes zwischen dem Kinderspielplatz und

der Berner Strafe ist ein Streifen von 3 m Breite von jeder
Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden B&dumen und Strduchern
freizuhalten.
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